Zml i bytovich priest
uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zékona €. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej inStitticii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ :
nazov organizacie: Ustav stavebnictva a architektiiry Slovenskej akadémie vied, verejna vyskumné

indtiticia

adresa: Dibravska cesta €. 9, 845 03 Bratislava

zastapeny: prof. Dr. Ing. Martin Tchingnabé Palou - riaditel’ organizéicie
1CO: 00166596

DIC: 2020830350

bankové spojenie: Statna pokladnica

& |

verejnd vyskumna inStitticia, zakladacia listina &. 06160/2021 zo dia 15. 11. 2021.

2. Ndjomca Ustav stavebni IR
obchodné meno: 4Dimenzia s.r.o. ” aves :\llct\:lavaiarchntektury
zastupeny: Ing. Pavel Bohdal, konatel i
sidlo: Levoéska 2101/1, 851 01 Bratislava ne.

ICO: 53 646 622 02 -05- 2023
DIC: 2121448164 Cstozsmons: |4 | Gowon

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. b s S Bocvesins
& . | e Vybavuje

opravnenie podnikat’ podl'a:

Vypis z OR SR Okresny sd Bratislava 1., oddiel Sro., Vlozka &. 151303/B
CLI
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrdlnom Gzemi Karlova Ves, obec

BA — mestska ¢ast’ Karlova Ves, okres Bratislava IV zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2754, vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom, budova so stpisnym &islom 6070 situovana na
parcele C-KN ¢&. 2696/2.

2 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové laboratérme priestory v celkove] vymere
713,90 m® - miestnost’ &. 811 o vymere 12,00 m?, miestnost’ &. 812 o vymere 460,00 m?, miestnost’ &.
813/1 o vymere 54,40 m?, miestnost’ &. 813/2 o vymere 87,50 m? a miestnost’ & 815 o vymere 100,00
n?’. Predmet najmu je situovany na Dubravskej ceste &. 9 v aredli Slovenskej akadémie vied.

L
Utel ndjmu

1. Néjomca bude predmet ndjmu uzivat’ ako nebytové laboratérne priestory v stilade s predmetom ¢innosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL
Nédjomné a sluZby s nijmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli na ihrade za ndjom priestorov vo vyske:
- néajomné za laboratérne priestory je 61,40 EUR/m?/rok.




Roé¢na vyska thrady za najom nebytovych priestorov je 43.833,46 EUR. Mesa¢nd vy$ka nijmu je
3.652,80 EUR.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu st — vodné a stoéné, dazd'ova
voda, teplo, elektrickd energia, poplatky spojené s ndgjmom, udrzba spoloénych priestorov a areélové
sluzby.

Uhrady za dodévku elektrickej energie a vody budt fakturované mesa¢né na zéklade redlnej spotreby
vykazanej meraémi dodavanych médii.

- predpoklad spotreby elektrickej energie - 150,- EUR/mesiac,

- predpoklad spotreby vody - 150,- EUR/mesiac.

Najomca plati zlohovy mesacny poplatok:

- UdrZba spolo¢nych priestorov vo vyske 80,00 EUR/mesiac
- arealové sluzby vo vyske 4,16 EUR/mesiac
- poplatky spojené s najmom (dai z nehnutel'nosti) 339,10 EUR/mesiac
- prenajom zariadenia (Zeriav) 100,00 EUR/mesiac
- teploa TUV vo vyske 1 070,85 EUR/mesiac

Predpokladané celkové nédklady za sluzby a energie predstavuju 22 729,32 EUR ro¢ne.

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby a pausélnymi platbami sa plati mesa&ne vopred, na ticet
prenajimatela a je splatnd do 5. dia prisluiného mesiaca. V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné,
preddavky a pausilne thrady za sluZzby vo vyske a v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu
s dlZznou sumou trok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji
nicktor¢ ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca marca vykonat' vyliétovanie ro¢nej Ghrady za sluzby.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania st splatné do 14 dni odo dila dorudenia
vyuétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania, je
povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane spolu s dlZnou sumou urok z omeskania podla § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy§ku nijomného a platieb za sluZby
s najmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priememého medziro&ného
rastu spotrebitel'skych cien vykézaného Statistickym iradom SR za kalendamy rok, ktory predchadza
prislusnému kalenddrnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zéviaznych
pravnych noriem upravujicich ndjom priestorov ako aj hospodarenie verejnych vyskumnych institacii.

CL1IV
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréita pét’ rokov odo dia nadobudnutia jej Géinnosti.

Platnost’ najomnej zmluvy kondi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu
o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob&ianskeho zédkonnika) sa nepouZije.

Néjomny vzt'ah tieZ zanikne:

a) pisomnou vypoved'ou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypovedou
najomeu podla § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov,

b) zinikom zmluvy bez d'alicho pravneho ukonu, ato ditiom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomecu podla §23 ods. 1 zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizécii a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov,
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¢) zinikom zmluvy bez d'alSieho tkonu, a to ditom kedy ndjomca vstipi v silade s § 70 ods. 2
zikona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ak je ndgjomcom,

f) vpripade ak predmet najmu prestane byt' do¢asne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuZitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti
prenajimatel’a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim orgénov 3tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo nérastom (loh prenajimatela,
vyZadujucich si rozdirenie predmetu ¢innosti prenajimatela a pod.,

g) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h) dohodou zmluvnych stran,

i) odstiipenim od zmluvy, ak to umoZziiuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli
sa zmluva rudi s i¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od zmluvy z dévodu
zavazn¢ho porusenia povinnosti vyplyvajucich zndjomného vztah. Zavazné porudenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznaéené ako zavaZné porusenie.
Pravne u¢inky odstipenia nastdvaji ditom doru¢enia pisomného oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

Vypovedna lehota st dva (2) mesiace, pri¢om zaéina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca predmet ndjmu neodovzdd prenajimatelovi v defl skonéenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 10,- EUR za kazdy defi nesplnenia povinnosti. Okrem
zmluvnej pokuty je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutej (hrade
za prenajom, vratane thrady za sluzby.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet niajmu v stave spdsobilom na obvyklé alebo
dohovorené uZivanie, zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suZivanim
predmetu najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu
najmu najomcovi do vréatenia predmetu ndjmu prenajimatel'ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi spésobenti $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu ndgjmu
alebo int $kodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu nagjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedt stav
prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je najomca povinny vrétit' predmet najmu v pévodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje vyuZivat' predmet ndjmu vyluéne na uéel dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’
priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo&nosti a pod. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porudenie zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’a pravo odstipit’
od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat' bezni udrzbu predmetu ndjmu a udrZiavat' ho v riadnom stave
a zabezpedit' sam ana vlastné néklady v3etky opravy vyplyvajice zbeZnej opotrebovanosti
a prevadzkovej ¢innosti (primerane vyuZijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov). Potrebu oprdv, ktoré presahuji ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat
prenajimatelovi, inak nidjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje nevykonat' bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela stavebné

upravy predmetu niajmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zévazné porufenie zmluvy
v désledku €oho mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto
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zmluvy. Najomca méze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Nédjomca sa zavdazuje umozZnit’ prenajimatelovi kontrolu vyuzivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych prehliadok. Néjomca sa
sucasne zavizuje, Ze v ase minimélne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a i¢innosti zmluvy
umozni vstup do predmetu nidjmu zamestnancom prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuZzitie predmetu ndjmu (napr. najom). PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie
zmluvy v désledku ¢oho méa prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. 1)
tejto zmluvy.

Néjomea zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktort sposobil na predmete ndgjmu viastnou ¢innost'ou,
alebo ak bola sposobend podnikatel'skou ¢innost'ou ndgjomeu. Ndjomea nema vodi prenajimatel'ovi narok
na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom , krddeZou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak
z ¢innosti najomeu dbjde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost, prip. sankcie uloZené prislu§nymi
organmi zna$a najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v stvislosti s uZivanim niajomcom vyZzaduje zvlastne vybavenie v oblasti
poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je najjomca povinny zabezpedit’ nebytové priestory
v tejto oblasti na vlastné niklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete ndjmu zabezpeCovat' povinnosti
vyplyvajiice zo vieobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych 3Specializovanych oblasti sam na vlastné niklady a nebezpedie. Zaroven sa zavizuje
dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, pozZiarne a iné
predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky skody, ktoré
vznikni poruenim tejto povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy ndjomcom, alebo povinnosti
uloZenych ndjomcovi vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi aktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchiddzajicom pisomnom upozomeni prenajimatel'a, ma prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i ndgjomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) 10% zroéného najmu ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podl'a zmluvy povahu menej zavazného porusenia zmluvy; menej zivazné porusenie povinnosti
je také porudenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne v zmluve oznatené ako zivazné porudenie,

b) 20% z roéného ndjmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podl'a zmluvy povahu zédvazného porusenia zmluvy; zdvazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznaené ako zdvazné porusenie.

Zmluvni pokutu je mozné uloZit' opakovane, ak nebude zadvadny stav odstraneny v u¢enej lehote, alebo
ak sa budu zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na ndhradu skody, ktord mu
vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

CL V1
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd podpisom zmluvnych stran. Uginnost nadobida diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.l zdkona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zidkonnika
v uplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit’ prisludnymi
ustanoveniami Obé¢ianskeho zdkonnika, zakona &.116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej inStiticii
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni.



3. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrZzi prenajimatefl, dve ndjomca,
jedno zakladatel prenajimatela, zastipeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju voél'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne s jej obsahom po preéitani stihlasia a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia ....2..5...'.[.].‘!.'...2.923 V Bratislave, dita 16.3.2023

Ustav stavebnictva a architektury

SAV, V. V. . 4Dimenzia s.
Dubravské cesta 9 Levodskd 21¢1/1
b 85101
I0: 53
IC DPH
Prenajimatel’
_ Prof. Martin Tchingnabé Palou, riaditel Ing. Pavel Bohdal, konatel
Ustay stavebnictva a architektiiry SAV, v. v. 1. 4Dingenzia s.r.o.



