ZMLUVA O NAJME BYTU
¢.1/2023

1. PRENAJIMATEL:

Nézov: Zakladna Skola s materskou §kolou, Nam. 1. maja 3, Chtelnica
V mene $koly kona riaditel': PaedDr. Andrej Hipik

ICO: 500 908 208

Sidlo: Namestie 1. maja 3, 922 05 Chtelnica

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

¢islo prijmového uctu: 50 8134 9839

IBAN: SK87 0900 0000 0050 8134 9839/0900

Cislo vydavkového uétu: 50 8134 9820/0900
IBAN: SK18 0900 0000 0050 8134 9820
/d’alej len ,,prenajimatel™/

2. NAJOMCA :

Meno a priezvisko, titul: Eva Navratilova
Rodena:
Rodné ¢islo:
Datum narodenia:
Bydlisko: Stav:
Statna prislusnost: Slovenskej republiky
/d’alej len ,,najomca‘/
ktori dneSného dila uzavreli v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika
tohto znenia :
Cast’ 1.

Predmet zmluvy
L.

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu, ktory sa nachadza na ulici: Namestie 1. maja 3,
Chtelnica, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1719, vedeny na Katastrdlnom drade v Trnave, Sprava
katastra Piestany, katastralne izemie Chtelnica, na prizemi, ktory pozostava z 3 izieb, predsiene,
kuchyne, komory, kupelne, WC a chodby.

Uzitkova plocha bytu je 97 m2
II.
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho pravo disponovat’ s bytom nie je ni¢im obmedzené.
1.
1. Predmetom a rozsahom uzivania je okrem bytu aj vnlUtorné zariadenie bytu , ktorého

vlastnikom je obec a §kola /ZS s MS Chtelnica je vlastnikom kuchynskej linky a elektrického
sporaka, svietidla - 4ks, vid’ ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu‘/.



Iv.

N4jomca vyhlasuje, ze skuto¢ny stav bytu mu je znamy, a to z jeho fyzickej prehliadky, a
v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom dohodnutej doby v tejto zmluve.

N4jomca vyhlasuje, Ze byt bude uzivat' jeho rodina, maximalne 3 osoby. Na zaklade
ziadosti ndjomcu moze prenajimatel’, v pripade nepredvidatelnych udalosti schvalit’ vyssi
pocet uzivatel'ov bytu.

V. Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ddva do uzivania najomcovi Predmet
najmu v celom rozsahu na dobu urcitu, a to na obdobie: 01.06.2023 do 31.05.2024.

Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu.
VL

Prenajimatel’ po dobu ucinnosti tejto zmluvy prenechava najomcovi byt do najmu.
Néjomca sa zavizuje za ndjom bytu v zmysle zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi najomné.
N4jomca sa zavizuje pripadny nedoplatok vyrovnat’ v lehote do 14 dni odo dna dorucenia
vyuctovania uhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu.

VIL

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom k obvyklému a
riadnemu uzivaniu a v tomto stave po dobu uc¢innosti tejto zmluvy ho na svoje naklady
udrziavat’

Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou bytu suvisiace s jeho uzivanim hradi
najomca. Za beznu udrzbu sa povazuje udrzba, ktord v jednotlivom pripade nepresiahne
sumu 100,00 Eur.

Prenajimatel’ je povinny zaistit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

. N4jomca a osoby, ktoré¢ s nim Zija, byvaji, alebo ktorym ndjomca umozni vstup do bytu,
mozu uzivat’ byt len k ucelu byvania.

VIII.

Néjomca je povinny uzivat byt a zariadenie riadnym spdsobom a obvyklym spoésobom
vyuzivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’ sa o to, aby na
byte nevznikla Skoda.

Néjomca po dobu ucinnosti tejto zmluvy je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré vznikli
na byte jeho zavinenim, alebo zavinenim 0so6b, ktorym umoznil pobyt v byte. Za skodu a
zavady sa nepovazuje opotrebovanie bytu vzniknuté obvyklym uZzivanim. Ndjomca musi
odstranit’, opravit’ alebo poskytnut’ ndhradu prenajimatel’ovi za tieto Skody alebo zavady, a
to najneskorsie do konca ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu, tieto Skody a zavady
odstranit’ sam a pozadovat’ od najomcu nahradu.



IX.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v primeranej dobe rieSenie, pripadne odstranenie
poruchy, alebo Skody, ktoré vzniknll na byte bez zavinenia ndjomcu, braniace riadnemu
uZzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny .

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tymto spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzenii moznost’ uzivat byt pre
jeho zavady, ktoré neboli v lehote prenajimatel’ovi oznamené.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav podla tohto ¢lanku a udrZzovanie bytu.

X.

N4jomca je opravneny robit zmeny na byte vratane stavebnych uprav len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych
modze najomca pozadovat od prenajimatela len v pripade, ze sa k tomu prenajimatel
pisomne zaviazal.

Ak najomca urobi zmeny na byte bez suhlasu prenajimatela, je najomca povinny po
skonceni najmu uviest' byt na svoje naklady do povodného stavu. Ak hrozi v dosledku
zmien na byte prenajimatelovi znacna Skoda /naklady/, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy.

XI.

Prenajimatel’ moze vstupovat’ do bytu len so suhlasom najomcu.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do bytu za ticelom kontroly, to znamena,
v pripade ohrozenia bezpecnosti objektu, taktieZ je prenajimatel’ opravneny kontrolovat’,
¢inajomca  uziva predmet zmluvy dohodnutym sposobom.

Najomca mdze odopriet’ pristup prenajimatel’ovi do bytu len zo zavaznych dovodov.

XI1I.

N4ajomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho cast, k uzivaniu inym osobam bez
predchéadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Ak porusi ndjomcea tito povinnost’, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

XIII.

N4jomca berie na vedomie, ze v byte nesmie chovat’ ziadne zvieratd. Vynimku z tohto
ustanovenia moZe povolit’ prenajimatel’ na zéklade ziadosti najomcu.

Cast’ 3.
Néjomné a uhrada za plnenie poskytovana s uzivanim bytu.
XIV.
Néjomca sa zavdzuje touto zmluvou prenajimatelovi za najom bytu vo vymere 97 m2
riadne a vcas platit’ Ciastku 120,- € /slovom jednostodvadsat’ eur (d’alej len ndjomné).

Vyska najomného je stanovend na v zmysle dodatku ¢. 1 k VZN ¢. 7/2017, uc¢inného od
01.01.2023 na 120,- €/mesiac.



Cena ngjomného neobsahuje preddavok za dodavku elektrickej energie, dodavku studene;j
vody, odvadzanie odpadovych vod.

Preddavok je vo vyske 100,- € /mesiac/byt/ a je splatny v rovnakom termine ako ndjomné,
na ucet vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s, IBAN: SK18 0900 0000 0050 8134 9820, KS
0308, VS 062023. Nijomca sa zavizuje pripadny nedoplatok, zisteny na zaklade
vyuctovacich faktir za energie, vodu , sto¢né uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia
vyuctovania, pripadny preplatok Vam bude tak isto vrateny do 14 dni odo dina
vyuctovania.

Najomné je splatné najneskor do desiateho dia prislusného mesiaca, pocniuc mesiacom
06/2023 a bude platen¢ bezhotovostne, prevodom na ti¢et v peniaznom ustave Slovenska

sporiteltia, a.s. IBAN: SK87 0900 0000 0050 8134 9839, konStantny symbol 0308,
variabilny symbol je: 062023.

Najomca sa zavédzuje v deni splatnosti nagjomného v prvom mesiaci, po podpise tejto
zmluvy, zlozit prenajimatelovi na ucet uvedeny v ¢lanku XIV. bod 3 bezpe€nostni
zalohu vo vyske  360,- € (slovom tristoSest'desiat eur), ¢.0. SK87 0900 0000 0050 8134
9839.

Zaloha bude pouzita vylu¢ne na krytie ndjjomného a energii v pripade ukoncenia zmluvy
vypovedou, odstipenim. Eventudlna zostavajica cCast’ zalohy bude prenajimatelom
vratena ndjomcovi ihned’ do 5 dni po ukonceni najmu.

XV.

Prenajimatel’ je zodpovedny najomcovi po dobu Ucinnosti tejto zmluvy za plynulé
poskytovanie plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré obsahuje dodavku plynu, elektrickej
energie, studenej vody, odvadzania odpadovych vaod.

XVL

. Prenajimatel’ je povinny po dobu ucinnosti tejto zmluvy hradit’ vSetky pripadné poplatky
suvisiace alebo vzniknuté v suvislosti s najmom predmetu zmluvy, alebo vyplyvajuce z
pravneho vzt'ahu prenajimatel’a k bytu.

XVIL

N4ajomca mé narok na primeranu zlavu z ndjomného, pokial pre zadvady predmetu
zmluvy, ktoré nespdsobil, nemohol byt uzivat’ dohodnutym spdsobom, alebo ho mohol
uzivat’ len obmedzene.

Zavadou bytu sa pre ucely tejto zmluvy rozumie porucha, ktora podstatne alebo na urcity
¢as zhorsuje alebo obmedzuje jeho uzivanie. Zavadou bytu sa d’alej rozumie, ak plnenia
spojené s uzivanim bytu neboli poskytované vobec alebo boli poskytované nedostato¢ne a
ak sa v dosledku tohto uzivanie bytu zhorsilo. Zavadou bytu sa d’alej rozumeju stavebné
upravy na byte, ktorymi sa podstatne alebo na urcity ¢as zhorSia podmienky uzivania bytu.
Pravo na odpustenie alebo poskytnutie zlavy z najomného musi byt uplatnené u
prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, najdlhSie jeden mesiac odo dia, kedy sa ndjomca
o vysSie uvedenej zavade dozvedel. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do Siestich
mesiacov odo dila, kedy doslo k skuto¢nosti toto pravo umoziujtce.

Cast’ 4.

Ukoncenie najmu.
XVIIL.



Tato zmluva je uzatvorena na dobu urcita od 01.06.2023 do 31.05.2024 vratane.

Pocas trvania njjomného vztahu moze byt nijomnd zmluva ukoncend vzijomnou
dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela s
najomcom, pisomnou vypovedou, odstipenim od tejto zmluvy.

XIX.

Nédjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej ucinnosti, ak
prenajimatel’ zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho
vyplyvajtce.

Vypovedna lehota zo strany najomcu ¢ini dva mesiace a zacina plynut’ od prvého dna
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doruc¢ena vypoved.

V pripade, Ze byt bol odovzdany v stave nesposobilom k dohodnutému uzivaniu, alebo sa
tak stane neskorsie, bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti, moéze najomca od tejto
zmluvy odstupit’.

XX.

Prenajimatel’ méze kedykol'vek od zmluvy v Case jej u€innosti odstupit’, ak ndjomca aj
napriek pisomnému upozorneniu /vystrahe/ byt wuZiva takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. ¢/,
d/, e/, g/ Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota zo strany prenajimatel’a ¢ini dva mesiace a zacina plynut’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

XXI.

Ak skon¢i najom, je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému sposobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.
V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu bytu, alebo jeho Casti,
v dosledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomca i za Skody sposobené osobami, ktorym
umoznil pristup do bytu.

Domaéhat’ sa ndhrady zo strany prenajimatela je mozné len do Siestich mesiacov od
vratenia bytu, inak narok zanikne.

XXII.

Po skonceni ndjmu nema najomca ndrok na ndhradny byt ani na ndhradné ubytovanie.
Cast 5.
Zaverecné ustanovenie.
XXIII.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 vytlackoch, ktoré su identické. Kazda zmluvna strana
obdrzi jeden vytlacok. VSetky vytlacky maji rovnaka pravnu platnost’. Sti¢ast'ou zmluvy

je odovzdavaci a preberaci protokol o prevzati bytu.

XXIV.



1.  Zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve moézu byt urobené len v pisomne;j
forme, a to po predchadzajlicom vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch
zmluvnych stran, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju nedelitelnou
stcast’'ou tejto zmluvy.

XXV.

1. Svojim vlastnoru¢nym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuju,
ze obsahu zmluvy porozumeli a stihlasia s nim a Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vazne;j
voli. Dalej potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok ani ziadnym inym spésobom vynutena.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a (§ 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika).

V Chtelnici 30.05.2023
Prenajimatel’: Néjomca:
Zakladna Skola s materskou Skolou Eva Navratilova

Néam. 1. maja 3, Chtelnica
PaedDr. Andrej Hipik
riaditel’ Skoly






