NAJOMNA ZMLUVA

0 najme bytu podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani V platnom zneni apodla § 685 anasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktora bola uzatvorena
medzi:

1) Mestsky podnik sluzieb v Turzovke, prispevkova organizacia,

Predmier ¢. 22, Turzovka ICO 36139297,

na zaklade splnomocnenia vlastnika Mesta Turzovka,

zo dna 01.01.1998

zastiipeného Rudolf S o bi ¢ h, vo veciach zmluvy kona:
d’alej len prenajimatel’

2) Meno a priezvisko: Stefan Balaz
Datum narodenia:
Trvale bytom: Predmier 22, 023 54 Turzovka ¢. OP:

d’alej len najomca.

l.
Predmet najmu

1) Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom bytu v katastrdlnom uzemi Turzovka
mesta Turzovka zapisaného na liste vlastnictva ¢. 9030, vedeného Okresnym uradom v Cadci,
katastralnym odborom, s popisnym ¢islom Predmier €. 22.
prehlasuje, Ze tento byt je vo vylucnom vlastnictve Mesta Turzovka. Predmetom najomne;j
zmluvy je iuzivanie spolo¢nych priestorov azariadeni /chodba, schodiste/, podla velkosti
podlahovej plochy bytu. Popis bytu ajeho prislusenstva s presnou podlahovou plochou
jednotlivych miestnosti je uvedeny v Predpise najomného a mesacnych zalohovych platieb za
poskytované sluzby s najom spojené. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt
Specifikovany v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

2) Najomca je povinny v den vzniku najmu oznamit' prenajimatelovi prislusnikov domacnosti,
ktori budd s nim byvat’ v predmetnom byte. Najomca a 0soby, ktoré ziji s najomcom Vv spoloénej
domacnosti maju popri prave uzivania bytu aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’
najomcu budl uvedeni v Predpise ndjomného a mesacnych zalohovych platieb za poskytované
sluzby s ndjom spojené.

1) Najomca a osoby snim zijuce v spolo¢nej domacnosti su opravneni uzivat byt, spoloc¢né
priestory a su povinni dbat’ 0 to, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

2) Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni neskorS$ich predpisov /d’alej len
zadkon o dotaciach/, zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, a Vseobecné zavdazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky o pravidlach
nakladania s najomnymi bytmi Mesta Turzovka.



.
Doba najmu, podmienky opakovaného uzavretia zmluvy

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 01.06.2023 do 31.12.2025 na zaklade Suhlasu
s opakovanym uzavretim zmluvy o najme najomného bytu mesta Turzovka pod ¢.j.
R 12265/2022 zo dna 15.11.2022.

2) Najomca ma po ukonéeni najomného vztahu ztejto najomnej zmluvy pravo na opakovane
uzatvorenie najomnej zmluvy ak dodrzi podmienky tejto najomnej zmluvy, zakona ¢. 443/2010
Z.z. 0dotaciach na rozvoj byvania ao socialnom byvani Vv zneni neskorSich predpisov
a VSeobecné zavazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky o pravidlach nakladania
s ngjomnymi bytmi Mesta Turzovka, pritom je potrebné, aby ziadatel' pisomne informoval
0 tejto skuto¢nosti minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu mesto Turzovka.

3) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moéze byt tato zmluva uzatvorena aj s fyzickou
osobou zijicou v domacnosti S mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako 3,5-nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby, podla § 23
odsek 3 pis. a) zakona o dotaciach,

b) nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej 0soby podla § 22
odsek 3 pism. b) zdkona 0 dotaciach.

4) Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, ze najomca alebo osoba
S nim Zijuca v spolo¢nej domacnosti pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich
¢ast’ do vlastnictva alebo do najmu.

5) Dom bol postaveny aj z financovania prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvanie a byt nie je
mozné odpredat’ do osobného vlastnictva.

1.
Najomné a poplatky za sluzby s naijmom spojené

1) Najomca sa zavizuje platit’ najjomné za uzivanie bytu vo vyske 12,01 € mesacne.

a) Vyska najomného (najom a prispevok do fondu prevadzky, tdrzby a oprav) je uvedena
v aktualne platnom Predpise najomného a mesa¢nych zalohovych platieb za poskytované
sluzby s najom spojené, ktory bude prenajimatel’ vyhotovovat’ s platnostou vzdy na obdobie
prislusného kalendarneho roka.

b) Vyska najomného bola schvalena VZN mesta Turzovka ¢. 4/2016 o pravidlach nakladania
snagjomnymi bytmi mesta Turzovka, uznesenim ¢&. 139/D-14/12-2016 Mestského
zastupitel'stva v Turzovke dna 14.12.2016.

c) Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje stihlas s tym, ze bude platit’ najomné vo vyske,
ktora bude uvedena v aktualne plathom VZN mesta Turzovka, ktoré bude uréovat vysku
najomného v bytovom dome, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu podl'a
tejto zmluvy, preto zmena vysky najomného nie je ddvodom na zmenu tejto najomnej zmluvy
vyhotovenu formou dodatku.

2) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi zalohové platby za poskytované sluzby s uzivanim
bytu spojené vo vyske, ktora bude uvedena v aktualne platnom Predpise najomného a mesa¢nych
zalohovych platieb za poskytované sluzby s ndjmom spojené.

a) Jedna sa o zalohové platby za dodavané sluzby s uzivanim bytu spojené, ktorych Specifikacia
je v Predpise najomného a mesacnych zalohovych platieb za poskytované sluzby S najmom
spojené vyhotovenom Prenajimatel’om.

b) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vysky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim bytu
spojené nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.



3) N4ajomné a zalohové platby za sluzby s uzivanim bytu spojené je splatné vzdy 15. dna
prislusného kalenddrneho mesiaca. Najomca sa zavdzuje ndjomné platit’ prenajimatelovi
v dohodnutej lehote splatnosti, splacané cez SIPO, postovou poukazkou alebo prevodnym
prikazom na ucet prenajimatela: SK98 0200 0000 0012 2752 7557 v banke, KS: 0308, VS:
mesiac, rok.

4) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
vySku najomného i vySku mesa¢nych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajicich 0s6b, zmeny cien energii a tepla, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluZzieb poskytovanych
s uzivanim bytu. Vysku najomného a vysku mesac¢nych zalohovych platieb zmeni prenajimatel’
od 1. dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocCnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

5) Ak najomca uhradi najomné po dobe splatnosti, pripadne inu finan¢nu pohladavku po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych
predpisov. Pri opakovanom neplneni ustanoveni najomnej zmluvy bude prenajimatel’ postupovat’
v zmysle ¢lanku V1. tejto zmluvy.

6) Sposob uhrady najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ako aj spdsob ich
plnenia sa riadi vSeobecne zavdznymi nariadeniami prenajimatela a pravnymi predpismi,
finan¢ného spravodajcu - cenového vymeru ¢. 3/2001, ktory je v platnosti od 1.2.2001.

7) Najomca s uvedenymi podmienkami najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
ako i podmienkami ich zmeny suhlasi. Prenajimatel’ zabezpeci vykonanie ro¢ného vyuctovania
uhrad za plnenia poskytované S uzivanim bytu najneskdr do 31.05. nasledujiceho roku a to
sposobom a v sulade s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a predpismi.

8) Najomca prehlasuje, ze pred uzavretim najomnej zmluvy uhradil finanéna zabezpeku na ucet
¢islo SK98 0200 0000 0012 2752 7557, ktora v zmysle ust. § 12 ods. 8 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych twhrad spojenych
S uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného majetku.

9) Ak dojde k skonCeniu najmu a vysporiadaniu vzajomnych pohladavok, zabezpeka sa vrati
najomcovi do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o vysporiadani zavéizkov alebo skoncenia
najmu, ak nebude potrebné pouzit’ zabezpeku na thradu nedoplatkov najomného, resp. §kod.

V.
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnt udrzbu bytu na svoj tcet a svoje
naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte sposobenych ndjomcom
osobami byvajticimi s nim v spolo¢nej domacnosti, alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v byte s jeho
vedomim v rozsahu prilohy ¢. 1 VZN ¢. 4/2016. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu na zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat' od
najomcu nahradu.

2) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ina podstatnG zmenu Vv byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

3) Najomca sa zavdzuje nahlasit opravy, ktoré prisluchaji prenajimatelovi bezodkladne.
V opac¢nom pripade nesie zodpovednost’ za vzniknuté skody.

4) Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi a kontrolnym organom vstup do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

5) N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6) Najomca a Clenovia jeho domacnosti ako io0soby, ktoré sa zdrzuju s vedomim najomcu
v objekte nesmi poskodzovat prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov,



ohrozovat’ bezpe¢nost alebo poruSovat’ dobré mravy v dome.

7) Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil na byte a dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji alebo sa zdrziavali sjeho sthlasom v objekte. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni nidjomcu zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

8) Najomca je povinny v pripade, Ze do6jde k zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku najomného
auhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu, tieto musi bezodkladne oznamit
prenajimatelovi. Vyska najomného a tthrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa v tomto
pripade zmeni od prvého dna nasledujiiceho mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.

9) N4jomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatel’ovi vypratany,
vycisteny a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ stavebné Uipravy a iné podstatné zmeny v byte aj bez suhlasu
najomcu, ak prenajimatel’ vykonava také tipravy na prikaz prislusného stavebného uradu alebo
Vv pripade havarie a najomca je povinny ich vykonanie umoznit’ inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

VI.
Skonc¢enie najmu bytu

1) Najom bytu zanika:

a) ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim tohto ¢asu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

C) pisomnou vypoved’ou najomcom alebo prenajimatel'om,

d) smrt'ou najomcu.

2) Najom mdze zaniknit’ vypoved’ou zo strany prenajimatel’a:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Zze
nezaplatil ¢as dIhsi ako 3 mesiace,

b) napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢ne
priestory a spolo¢né zariadenia domu néjomca alebo osoby byvajuce s nim v spolo¢nej
domacnosti, alebo sa zdrzujuce v byte s jeho vedomim,

C) vyuZziva byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako byvanie,

d) ak najomca alebo ¢len domacnosti sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobre mravy v dome,

e) bez sthlasu vlastnika v prenajatom byte ubytuje ¢o aj prechodne osoby, ktoré nie su
uvedené v evidencnom liste.

3) N4jomny vztah je mozné ukonéit’ pisomnou vypoved’ou, priCom najom bytu skonéi uplynutim
vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1) Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvne vztahy ustanoveniami zakona
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ¢. 443/2010 Z. z. v zneni noviel, zédkona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov, a VSeobecné
zavazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky.

2) Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane
jedno vyhotovenie.

3) Menit' a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia ndjomného
a zmeny vySky zalohovych platieb na sluzby s najmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit
obsah zmluvy formou dodatku.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vodle, nebola uzatvorena
v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali a na znak suhlasu s jej
obsahom zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

5) Najomca dava zaroven suhlas so spracovanim osobnych tudajov podla zakona ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov uvedenych v zmluve na nevyhnutné
potrebny cas na evidencné ucely.

6) Zmluvné strany berti na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Obc¢ianskeho
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskor$ich predpisov, je zmluva G¢inna ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

V Turzovke dina 31.05.2023 V Turzovke diia 31.05.2023

Sobich Rudolf
najomca riaditel’ podniku



