ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. NsMm- 3 - 104/2023
€. DU: 14574/2023/0LP/RP-4

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
PRENAJIMATEL:
Obchodné meno : Univerzitna nemocnica — Nemocnica sviatého Michala, a. s.
sidlo : Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava
ICo : 44570783
IC DPH :
zapis v OR : zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.,

oddiel: Sa, vlozka &islo: 4677/B

bankové spojenie

IBAN :

v zastupeni : Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH
predseda predstavenstva a generalny riaditel

(dalej aj ako ,Prenajimatel)

NAJOMCA:

Obchodné meno : Dopravny urad

sidlo : Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
ICo :42 355 826

DIC

bankové spojenie

IBAN :

v zastupeni : Pavol Hudak, MSc, predseda

(dalej aj ako ,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany” alebo kazdy samostatne len ,Zmluvna strana“) tymto
uzatvaraju medzi sebou vzmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon“) tuto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len

»2Zmluva“).
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I
Predmet a ucel najmu, vymedzenie pojmov

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. ¢. 3049, druh stavby: 12, popis stavby:
nemocnica nova (dalej len ako ,Stavba“) postavenej na pozemku parcely registra ,,C“ s parc. ¢.: 176/4 o vymere
974 m?, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie, spésob vyuZivania pozemku: 16, nachéddzajlcej sa
v katastralnom Uzemi Stredné Mesto, obec: KoSice-Staré Mesto, okres: KoSice |, evidovanej Okresnym tUradom
Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 10864.

Na zdaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava Najomcovi za odplatu do jeho uzivania (ndjmu) nebytové
priestory nachadzajlice sa na prizemi Stavby $pecifikovanej v bode &islo 1.1. tejto Zmluvy - miestnost €. 129
o vymere podlahovej plochy 20,18 m? (dalej len , Predmet najmu” alebo , Nebytové priestory”).

Pédorys Predmetu najmu a presné umiestnenie je zndzornené grafickym sposobom v prilohe €. 1 (dalej len
»podorys”) tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do uzivania Nebytové priestory spolu s jeho vnutornym zariadenim, ktoré
tvoria hnutelné veci Specifikované v prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechava Ndjomcovi Predmet ndjmu za Gcelom zriadenia a uZivania kancelarskych priestorov na
administrative ucely.

Zmena Ucelu ndjmu je moznd len na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Okrem Predmetu najmu Specifikovaného v bode 1.2. tohto ¢lanku je Ndjomca opravneny uZivat aj spolo¢né
priestory nevyhnutné na pristup k Predmetu najmu (komunikacné priestory) a spolocné socidlne zariadenia
nachadzajuce sa na prizemi Stavby Specifikovanej v bode Cislo 1.1. tejto Zmluvy (za ucelom odstranenia
pochybnosti myslia sa priestory mimo priestorov, ktoré st Predmetom najmu) /dalej len ,spoloéné nebytové
priestory“/.

.
Doba najmu, prevzatie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd od 01.06.2023 do 31.05.2024 (dalej len ,,Doba najmu*“).

Zmluvné strany potvrdzuju a vyhlasuju, Zze na zdklade Ndjomnej zmluvy uzatvorenej driia 06.07.2011 v zneni
Dodatku €. 1 zo dia 04.02.2013 a Dodatku ¢. 2 zo dna 13.04.2016 (dalej len ,,Predchadzajica Najomna zmluva“)
medzi pravnym predchodcom Prenajimatela: Leteckd vojenskd nemocnica, a.s., 1€O: 36601578, sidlo:
Murgasova 1, 040 86 Kosice a pravnym predchodcom Najomcu: Letecky trad Slovenskej republiky, 1€O:
30 810 752, sidlo: Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, Najomca Predmet najmu od okamihu odovzdania
Nebytovych priestorov doposial a bez prerusenia riadne uziva. V nadvaznosti na uvedené Predmet najmu nebude
predmetom odovzdania na zaklade samostatného odovzddvacieho a preberacieho protokolu a Ndjomca bude
nepretrZite pokracovat v uzivani Predmetu najmu ku dnu zadatia doby najmu podla tejto Zmluvy, t. j. ku diu
01.06.2023. U¢innostou tejto Zmluvy sa Predmet najmu povaZuje za riadne odovzdany.

Najomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu a jeho priestorové usporiadanie poznd a toto v celom rozsahu akceptuje.
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11,
Ndjomné — vyska, splatnost, spésob platby

Najomca je povinny odo dna zacatia doby ndjmu podla bodu 2.1. tejto Zmluvy platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu ndjmu ndjomné v mesa&nych splatkach, a to za podmienok podla tejto Zmluvy v sume 12 € za 1 m?
plochy prenajatych priestorov $pecifikovanych v ¢lanku 1. bod 1.2. tejto Zmluvy, t. j. mesacne v sume 242,16 €
(dalej len ,,Najomné“) za celkovi vymeru podlahovej plochy Predmetu najmu. Ksume Ndjomného bude
pripocitana DPH v zakonnej sadzbe, ktoru je Najomca povinny platit Prenajimatelovi spolu s Najomnym.

Platby Najomného podla tejto Zmluvy budud vykondvané v mene EUR, a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela uvedeny vzdahlavi tejto Zmluvy alebo na iny Ucet pisomne oznameny Prenajimatelom
samostatnym ozndmenim.

Ndjomné je splatné mesacne vopred na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, ato do 20 dni odo dna
dorucenia faktiry Najomcovi.

Najomca bude platit Ndjomné Prenajimatelovi bankovym prevodom na bankovy Géet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené okamihom pripisania platby Najomného na ucet
Prenajimatela.

Pri oneskorenej Uhrade Najomného a ostatnych sum splatnych podla tejto Zmluvy (najma ale nie vylu¢ne uhrad
za platby spojené s uZivanim Predmetu najmu) sa Najomca zavdzuje na poZiadanie Prenajimatela okamZzite
zaplatit Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania do zaplatenia dlZnej sumy.

V pripade, ak dojde k takému poskodeniu Predmetu najmu, pripadne k obmedzeniu jeho uZivania, Ze uZivanie
Predmetu ndjmu bude vylucené alebo obmedzené, ma Ndjomca prdvo na znizenie alebo odpustenie zakladného
Najomného podla zasad uvedenych v § 673 a § 674 Obcianskeho zdkonnika, ak z tejto Zmluvy nevyplyva inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné uvedené v ¢lanku lll. bod 3.1. tejto Zmluvy zahffia v sebe aj platby za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a za poskytnutie vietkého potrebného vybavenia, t. j. najma dhrady
za vodné, stocné, elektricku energiu, vykurovanie, odvoz a likvidaciu odpadu, upratovanie a internet.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

V pripade ak na Predmete najmu vznikne $koda v désledku konania Najomcu, pri¢om za konanie Najomcu sa pre
ucely tohto bodu povaZzuje konanie zamestnancov Najomcu a Najomca nema proti takémuto konaniu resp.
poskodeniu Predmetu najmu uzatvorenu poistnd zmluvu, z ktorej by bolo uhradené odSkodnenie takto
vzniknutej Skody na Predmete ndjmu, je Ndjomca povinny nahradit Prenajimatelovi $kodu, ktord na Predmete
najmu vznikne v désledku konania Najomcu, ak takato skoda nebude Prenajimatelovi uhradena (odskodnenad)
z poistnej zmluvy uzatvorenej vo vztahu k Predmetu ndjmu Prenajimatelom a/alebo nebude uhradena v celom
rozsahu.

Najomca mdze uzivat Predmet najmu len v stlade s i¢elom najmu podla ¢l. I. bod 1.5. tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny dodrZiavat povinnosti Najomcu stanovené touto Zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
riadne a vcas platit Najomné.

Na vykonanie stavebnych Uprav alebo inych zmien v Predmete ndjmu pocas Ucinnosti tejto Zmluvy sa vyZzaduje
predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela. Pokial Najomca uskuto¢ni na Predmete najmu stavebné Gpravy Ci
stavebné zmeny, Najomca je pri ukonceni ndjmu podla tejto Zmluvy povinny stavebné Upravy a/alebo zmeny
odstranit a uviest Predmet ndjmu do pévodného stavu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
Prenajimatel je povinny vykonavat a zabezpecovat:
a) opravy ostatnych priestorov v Stavbe a Stavby;
b) elektrické osvetlenie spolo¢nych priestorov a parkoviska;
c) upratovanie a udrzba spolo¢nych priestorov, pristupovych komunikacii a parkoviska.
d) udrzba Stavby a ostatnych priestorov;
e) stresného plasta vratane klampiarskych prvkov;
f)  betdnového a ocelového skeletu Stavby;
g)  zvislych rozvodov kanalizacie vodovodu, UK, chladenia;
h) fasadneho plasta, pokial nejde o Ziadne pohyblivé okna;
i) udrzba Predmetu ndjmu, avSak len v rozsahu, vakom tuto nezabezpecuje Najomca podla tohto
ustanovenia tejto Zmluvy.

Za Ucelom splnenia povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 4.4. tohto ¢lanku je Najomca povinny umoznit
Prenajimatefovi vstup do Predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu, ato na zdklade predchadzajiceho
pisomného oznamenia Prenajimatela doru¢eného Najomcovi (na adresu sidla Najomcu) najmenej 15 dni vopred.
Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu ndjmu za tymto Ucelom len za nasledovnych podmienok. Vstup
do Predmetu najmu je moziny len za pritomnosti osoby poverenej Najomcom, ibaZze Ndjomca v konkrétnom
pripade na tom netrva, ¢o oznami Prenajimatelovi pisomne alebo to pisomne potvrdi; pritomnost poverene;j
osoby nezbavuje Ziadnej zodpovednosti Prenajimatela za jeho konanie. Prenajimatel a/alebo osoby nim
poverené na vykon ¢innosti podla tohto bodu Zmluvy je povinny pri vstupe do Predmetu najmu dodrziavat vietky
predpisy, ktoré sa mozu tykat prevadzky Najomcu, najma pokial ide o predpisy tykajlce sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prdci, poziarnej ochrany, ochrany zdravia, hygienickych poziadaviek, a pod.

Ak opravy a udrzba podla bodu 4.4. tohto ¢lanku tejto Zmluvy nevyzaduje vstup do Predmetu najmu, avsak moze
mat vplyv na uZivanie Predmetu najmu Najomcom, Prenajimatel je povinny pisomne oznamit Ndjomcovi termin
konania tychto c¢innosti min. 15 kalendarnych dni vopred; uvedené plati ipre akékolvek iné cinnosti
Prenajimatela, najma pokial ide o vylepsenia, stavebné tpravy, dostavby, pristavby, a rekonstrukcie a pod. podla
bodu 4.7. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

Prenajimatel modZe v Predmete najmu uskutolnit vylep$enia, stavebné Upravy, dostavby, pristavby, a
rekonstrukcie a pod., vylu¢ne len po predchadzajicej pisomnej dohode s Najomcom, v ktorej sa dohodnu
podmienky a ¢as vykonania vy$$ie uvedenych prac; ak sa pisomne nedohodne inak. Upravy mimo Predmetu
najmu je Prenajimatel opravneny vykonat aj bez sthlasu Najomcu. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi
a/alebo osobam poverenym Prenajimatelom za tymto Ucéelom vstup do Predmetu najmu v nevyhnutnom
rozsahu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze ¢innostami, uvedenymi najma v bodoch 4.4. az 4.7. tohto ¢lanku tejto Zmluvy,
nebude v neprimeranej miere obmedzovat Najomcu v uzivani Predmetu ndjmu, okrem pripadu havarijnej
situacie. Prenajimatel sa zavazuje, Ze akékolvek takéto Cinnosti budu realizované v ¢o najkratSej dobe a takym
spbsobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi
vplyvmi Ndjomcu a jeho navstevnikov. V pripade nevyhnutného zdsahu vramci bezodkladného odstranenia
havarijnej situacie je Prenajimatel opravneny vstipit do Predmetu najmu aj bez sthlasu Najomcu resp. bez
pritomnosti Najomcu a/alebo poverenych zamestnancov Najomcu, ak ich pritomnost nie je mozné vdas
zabezpedit a hrozi vaine nebezpelenstvo z omeskania; Prenajimatel vsak o prehliadke vopred telefonicky
upovedomi Najomcu, ak je to mozné. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak nastane taka havarijna
situdcia, Ze si vyZiada prerusenie uzivania Predmetu ndjmu Ndjomcom a so suhlasom Ndjomcu sa v Predmete
najmu budd vykonavat ¢innosti smerujlice k odstraneniu havarijnej situicie, tak sa obmedzenie 6 hodin
nevztahuje na odstranenie takejto havarijnej situacie, avsak Prenajimatel je povinny havarijnu situaciu odstranit
v nasledujuci den do zaciatku uradnych hodin Ndjomcu v Predmete ndjmu. V pripade ak havarijna situdcia
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

nastane v désledku konania Najomcu a/alebo z dévodov na strane Najomcu a v désledku havarijnej situacie dojde
k preruseniu uzivania Predmetu najmu Najomcom, Najomca nema narok na zlavu z Ndjomného pocas doby, kedy
bolo uzivanie Predmetu ndjmu takto prerusené.

Najomca moze prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu alebo do obdobného uZivania tretej
osobe len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Najomca je povinny konat tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete ndjmu.

Najomca je opravneny vo svojom vlastnom mene a na svoje naklady uplatfiovat akékolvek vydavky suvisiace s
opravami a Udrzbou, ktoré v Predmete najmu vykonal v stlade s touto Zmluvou. Najomca je povinny odstranit
vsetky Skody, ktoré umyselne sp6sobil zamestnanec Ndjomcu v Predmete najmu na vlastné naklady. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vykonavat na Predmete ndjmu pravidelnd prehliadku, a to za
ucelom zistenia zavad alebo poskodenia na Predmete najmu. Najomca je povinny do 14 dni od dorucenia
zoznamu zavad na Predmete najmu, v désledku ktorych by mohlo déjst ku (a) skoddm na majetku Prenajimatela
a/alebo (b) skoddm na Predmete najmu, resp.na stavebnych pracach, ktoré zhotovoval Prenajimatel,

ktoré boli Prenajimatelom zistené na Predmete najmu v ramci pravidelnej prehliadky Predmetu ndjmu a oznamit
Prenajimatelovi spdsob atermin zaciatku prac na odstraneni zistenych zdvad, pokial nejde o opravy, ktoré
zabezpecluje Prenajimatel. Termin zaciatku prdc podla predchadzajiucej vety uréi Ndjomca v oznameni podla
zavaznosti zavady, pricom lehota v ktorej Najomca zacne s vykonavanim prac najneskor do 30 dni odo dna
doruéenia oznamenia Prenajimatelovi. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je Najomca povinny odstranit vady
v primeranej lehote. Pri nedodrZani dohodnutych terminov, je Prenajimatel opravneny vykonat opravu
neodstranenych zistenych zavad na naklady Najomcu.

Najomca je povinny v pripade zistenia bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
na Predmete ndjmu povinny vykonavat Prenajimatel podla bodu 4.4. ¢lanku IV. tejto Zmluvy.

Ak Najomca vynaloZil na Predmet najmu ndklady pri oprave, na ktoru je povinny Prenajimatel a Prenajimatel
nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu s poskytnutim primeranej lehoty, ma Najomca
narok na nahradu tychto ndkladov. Ak Prenajimatel vynaloZil na Predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je
povinny Ndjomca a Najomca nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela s poskytnutim
primeranej lehoty, ma Prenajimatel narok na nahradu tychto nakladov voci Najomcovi.

Nadjomca je s predchadzajucim suhlasom Prenajimatela oprdvneny oznacit Predmet ndjmu pri vstupe do
Predmetu najmu informacnou tabulkou s jeho logom a s uradnymi hodinami a montdz tabulky bude
uskutoénend v spolupraci so zastupcom Prenajimatela, ktorému bude montdaz vopred nahlasend, ako aj umiestnit
na Stavbe, v ktorej sa nachadza Predmet najmu, informacné tabule v aredli Prenajimatela pricom rozsah a spésob
oznacenia Predmetu najmu aumiestnenia informacnych tabul vopred odkonzultuje s Prenajimatelom.
Prenajimatel potvrdzuje, Ze voéi oznaceniu Predmetu najmu a umiestneniu informacnych tabudl podla
Predchadzajucej zmluvy o najme, nemd Ziadne namietky. Prenajimatel nie je oprdvneny suhlas podla
predchadzajucej vety bezddvodne odmietnut. Uhrada za umiestnenie veci uvedenych v tomto bode poc¢as doby
platnosti tejto Zmluvy je zahrnuta v Najomnom.

Najomca je opravneny Predmet ndjmu uZivat 24 hod. denne. Prenajimatel je povinny umozZnit vstup do Predmetu
najmu Ndjomcovi, resp. poverenym zamestnancom Ndjomcu 24 hod. denne pocas celej doby trvania najmu a po
jeho skonceni az do vypratania a odovzdania Nebytovych priestorov.



4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

5.1.
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Prenajimatel sa zavidzuje vramci poskytovania sluzby pravidelného upratovania Predmetu ndjmu vykonavat
kazdodenné vyprazdnovanie odpadkovych koSov a kazdodenné Cistenie a dezinfekciu socialneho zariadenia, ktoré
sa nachddza v spolo¢nych priestoroch Stavby uvedenej v ¢lanku I. bod 1.1. tejto Zmluvy a najmenej jeden krat
tyzdenne Cistenie podlah a utieranie prachu v Predmete najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak..
Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uZivani Predmetu najmu.

Najomca umozni Prenajimatelovi vykonat odbornt prehliadku Predmetu ndjmu v priebehu trvania najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutoénostiach braniacich
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.

Najomca nie je opravneny pripeviiovat na steny, stropy, alebo iné miesta v Predmete najmu predmety, ktoré by
mohli predstavovat neprimerane velkud zataz.

Najomca nebude odkladat Ziadne predmety v spolo¢nych priestoroch.

Akékolvek ¢innosti Najomcu, ktoré by mohli spdsobit zmeny vonkajsieho vzhladu Predmetu najmu ¢i Stavby
podliehaju predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela.

Akékolvek refakturacie, ktoré uskutoéni Prenajimatel vo¢i Najomcovi, musia byt bez akéhokolvek finan¢ného
navy$enia a Uétovania dodato¢nych nakladov a ich podkladom musi byt faktura, ktord obdrzal Prenajimatel.

Prenajimatel je opravneny nainstalovat na Stavbe ramy na billboardy, ktoré budu vo vlastnictve Prenajimatela,
pricom v danych billboardoch budi umiestnené najma, nie vsak vylu¢ne, oznacenia Ndjomcov nachadzajucich sa
v Stavbe, resp. reklamy danych Najomcov. Prenajimatel je zaroven oprdvneny na pozemkoch vo vlastnictve
Prenajimatela umiestnit ramy na billboardy a/alebo reklamné zariadenia podla vlastného uvazenia.

Prenajimatel je opravneny prenechat akékolvek priestory nachadzajuce sa v Stavbe do odplatného alebo
bezodplatného uzivania akejkolvek tretej osobe.

Najomca vyslovne suhlasi, Ze v pripade ak Prenajimatel prevedie vlastnicke pravo k Stavbe, Ndjomca nevyuzije
svoje pravo podla § 680 ods. 3 Obc¢ianskeho zdkonnika.

V.
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu a spolocné priestory a zariadenia v stlade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.

Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v Predmete najmu v zmysle
ustanoveni zdkona €. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s ndjmom spojené.

Ndjomca bezodkladne oznami vedicemu pracovnikovi bezpecnostnej sluzby zabezpecujucej ochranu Stavby
kazdu udalost ohrozujicu bezpecnost oséb a majetku v Predmete najmu a v Stavbe.

Zmluvné strany su viazané aj dal$imi povinnostami, ktoré nie su osobitne uvedené v tomto ¢lanku a ktoré pre
nich vyplyvaju z tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov.
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je zodpovednd za neplnenie Zmluvy, pokial je pri¢inou neplnenia vy$sia moc, ako
napr. zemetrasenie, povoden, vojna, povstanie, teroristicky Utok alebo iné priciny, ktoré nepodliehaju kontrole
a zodpovednosti postihnutej Zmluvnej strany (dalej len ,,vy$sia moc*). Existenciu okolnosti predstavujicu vyssiu
moc je kazda zo Zmluvnych stran povinna pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane a vykonat vsetky dostupné
opatrenia na jej prekonanie.

VI.
Skoncenie najmu

Najom konci uplynutim dohodnutej Doby najmu podla tejto Zmluvy.
Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych vtejto Zmluve Prenajimatel moézZe pisomne vypovedat tuto Zmluvu aj

z nasledovnych dévodov, a to:

a) Ndjomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu Prenajimatela slehotou na napravu v trvani
najmenej 15 dni nadalej uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b) Ndjomca meska s platenim Najomného avtomto omeskani zotrva napriek pisomnému upozorneniu
obdrzanému od Prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnuta lehota na napravu minimalne 30 dni odo
dnia oznamenia tohto upozornenia;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby v ktorej sa nachadza Predmet ndjmu alebo o zmendch Stavby
v ktorej sa nachadza Predmet najmu, ¢o brani uZivat nebytovy priestor;

d) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu Prenajimatela a napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatela slehotou na ndpravu vtrvani najmenej 14 dni nezabezpeci
napravu;

e) ak uskutocni Najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny Predmetu najmu v
rozpore stouto Zmluvou a Ndjomca neuskuto¢ni ndpravu ato tak, Ze neuvedie Predmet najmu do
povodného stavu pred vykonanim vyssie uvedenych stavebnych zmien alebo stavebnych Uprav ani po
obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na ndpravu poskytnuta 30 (slovom tridsat)
dnova lehota;

f) ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstranil vady na Predmete najmu ku
ktorym je povinny a/alebo Ndjomca neodstrani z Predmetu ndjmu resp. so Stavby skodu, ktoru je Najomca
povinny odstranit a Najomca neuskutoéni napravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela,
v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30 (slovom tridsat) driova lehota;

g) bez uvedenia dévodu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Ndjomca mdzZe pisomne vypovedat tuto Zmluvu aj
z nasledovnych dévodov, a to:

a) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesp6sobily na dohovorené uZzivanie a Prenajimatel
napriek pisomnej vyzve Najomcu s uréenim primeranej lehoty na napravu, najmenej vsak v trvani 30 dni,
nezabezpedi ndpravu;

b) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce s § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. a povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy, a to vrozsahu na ktoré je Prenajimatel povinny vzmysle tejto Zmluvy, a
Prenajimatel napriek pisomnej vyzve Ndjomcu s uréenim primeranej lehoty na napravu, najmenej vsak
v trvani 30 dni, nezabezpeci napravu.

c) Ak Prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu Najomcu neodstranil vady na Predmete ndjmu ku
ktorym je povinny Prenajimatel a neuskuto¢ni ndpravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Najomcu,
v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30 (slovom tridsat) driova lehota.

d) Ak po dobu dlhsiu ako 30 dni nebude mat Najomca zabezpeleny pristup do Predmetu najmu ;
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

e) bez uvedenia dévodu.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovednd lehota je pre Prenajimatela aj Ndjomcu rovnaka a je
2 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
takato pisomna vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane.

V pripade, Zze Ndjomca vykona na/v Predmete ndjmu stavebné Gpravy alebo zmeny so sihlasom Prenajimatela,
je tieto povinny pri skon¢eni najmu odstranit, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Zmluvné strany potvrdzuju,
Ze po uzavreti Predchadzajicej zmluvy o ndjme a odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcu, Ndjomca
nevykonal Ziadne stavebné Upravy Predmetu najmu, ¢o sa Ndjomca zavazuje nerozporovat.

Okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve moézZze Ndjomca jednostranne odstipit od zmluvy aj v pripade, ak na
majetok Prenajimatela bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost a G¢innost Zmluvy sa v pripade odstipenia
od Zmluvy kon¢i drnom dorucenia pisomného vyhotovenia odstUpenia od Zmluvy Prenajimatelovi. Zmluva
v takom pripade zanikd ex nunc.

V pripade akéhokolvek spdsobu ukonéenia ndjomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou je Najomca povinny do
15-tich kalendarnych dni odo dria skonéenia Zmluvy na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu a odovzdat
Predmet najmu Prenajimatelovi, a to na zdklade odovzddvacieho protokolu. V odovzdavacom protokole sa uvedu
vady Predmetu ndjmu vzniknuté pocas trvania ndjmu. Tieto vady je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady
v lehote uréenej Zmluvnymi stranami, najneskér vsak v primeranej lehote s ohladom na charakter pripadnej vady.
Ak Ndjomca porusi tito svoju povinnost a v lehote stanovej pri odovzdavani Predmetu ndjmu vady neodstrani,
ma Prenajimatel voc¢i Najomcovi narok na dohodnutd zmluvni pokutu v sume 100,- Eur za kazdy den omeskania.
Tym nie je dotknuty ndrok Prenajimatela na nahradu sSkody prevysujucu vysku zmluvnej pokuty vzmysle
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 14 pism. c) zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade ak Najomca zanikne s prdvnym nastupnictvom.

VII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony v suvislosti
s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na
adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na inl adresu, ktord oznami tato Zmluvna
strana.

Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Kazda
Zmluvna strana je vsak vidy opravnena uskutocnit doruéenie na adresu, ktora je ako sidlo zapisana v obchodnom
registri; za takUto adresu sa povazuje aj adresa, ktord prestala byt sidlom Zmluvnej strany menej ako 14 dni od
odoslania zasielky druhou Zmluvnou stranou, ibaze Zmluvna strana, ktorej sa dorucuje, ozndmi druhej Zmluvnej
strane zmenu tohto sidla pred odoslanim danej zasielky.

Pisomnost sa povaZzuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost
povaZuje za dorucenut odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo képii doruc¢ovanej
pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, doruéenim na adresu Zmluvne] strany
a v pripade doporudenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto
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7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade, ak Zmluvna strana nie je zastihnut3,
pisomnost sa uloZi na poste a Zmluvna strana sa vhodnym sp6sobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihla.
Pisomnost sa povazuje za dorucenu driom, ked' si ju druhd Zmluvna strana v UloZnej dobe vyzdvihne,
pricom UloZnd doba nesmie byt menej ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorudena
zdovodu, Ze Zmluvna strana je neznama, zmenila adresu alebo ziného dovodu (napr. neprevzatie
v UloZnej dobe), pisomnost sa povaZzuje za dorucenu diiom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou
a to i vtedy, ak sa Zmluvna strana o tom nedozvie;

v pripade dorucovania prostrednictvom emailu sa pisomnost povaZzuje za doru¢ent okamihom dorudenia
potvrdenia prijemcu o precitani pisomnosti v emailovej forme odosielatelovi.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, u¢innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah povazuje dorucujuca

Zmluvna strana za podstatny z iného dévodu, sa povazuju za dorucené len, ak boli doruc¢ené spésobom podla

bodu €. 7.3. pism. a) a b) tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje a zarucuje sa, ze:

a)

c)

ku dnu zacatia Doby najmu podla tejto Zmluvy Predmet najmu nie je predmetom Ziadnej zmluvy (buducej,
kupnej, zaloznej, darovacej, najomnej a pod) s vynimkou zaloZzného prava, ak je zaloZznym veritelom
osoba, ktora poskytne financovanie Prenajimatelovi;
ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy neexistuju ziadne Uradné rozhodnutia, nariadenia, predbezné opatrenia
ani sidne alebo iné spory a pod., ktoré sa tykaju Predmetu najmu, z ktorych by mohli vyplyvat pre
Najomcu financné alebo iné zavazky, okrem pripadu ak vydanie tychto rozhodnuti zapricinil Najomca;

ku drfiu uzatvorenia tejto Zmluvy na majetok Prenajimatela nie je podany navrh na konkurzné konanie
zo strany Prenajimatela, a ani nie je vyhlasené konkurzné konanie na majetok Prenajimatela, a ani vedené
exekuéné konanie;
ku dnu podpisu tejto Zmluvy nebolo voci nemu opravnene zacaté konanie, na zdklade ktorého by mohlo
dojst k drazbe Stavby, a ani zriadené iné zalozné pravo k Stavbe ako povolené podla pism. a) tohto bodu
Zmluvy;

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje Najomcu, Ze:

a)
b)

je opravneny uzatvorit tito Zmluvu a plnit zavazky z nej vyplyvajlce;
uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob.

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatela, ze:

a)
b)
c)

je opravneny uzatvorit tito Zmluvu a plnit zavazky z nej vyplyvajlce;

uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob,

nema vedomost o tom, Ze ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy existuju Uradné (najm3, avsak nie vylu¢ne
sudne ani rozhodcovské) rozhodnutia, nariadenia a pod., ktoré by sa tykali Predmetu najmu takym
spésobom, Ze by mohli z toho vyplyvat pre Prenajimatela finanéné alebo iné zavazky, ak ich vydanie
zapricinil Ndjomca.

Zmluvné strany si navzdjom nahradia vSetku Skodu, ktord vznikne druhej Zmluvnej strane v dosledku

nepravdivosti alebo nedplnosti vyssie uvedenych vyhlaseni.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach na ucely plnenia tejto Zmluvy:

a)

Vo veciach zmluvnych

- Za Prenajimatela:
- ZaNdjomcu



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

b) Vo veciach technickych
- za Prenajimatela:
- za Ndjomcu

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nie je oprdvnend jednostrannym pravnym
ukonom zapoditat si akékolvek svoje pohladavky proti pohladdvkam druhej Zmluvnej strany vzniknutym na
zéklade a/alebo v suvislosti s touto Zmluvou, pokial nie je dohodnuté v Zmluve inak.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neucinné alebo sa stane takym v buduicnosti, nema to
vplyv na platnost a Gcéinnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial z povahy neplatného alebo neucinného
ustanovenia Zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto
neplatné alebo neucdinné ustanovenie nemoZno oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
takého neplatné alebo netcinné ustanovenie nahradia po vzdjomnej dohode platnym a u¢innym ustanovenim,
ktoré sa svojim obsahom bude najviac pribliZzovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo diia, kedy bola 0 moznej neplatnosti alebo neucinnosti tohto ustanovenia preukdzatelne informovana
druhd Zmluvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky skutocnosti, informacie a Udaje, ktoré su uvedené v tejto Zmluve a/alebo
ktoré budd uvedené v jej dodatkoch a prilohdch a/alebo ktoré sa Zmluvné strany dozvedeli v stvislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim, st dévernymi informaciami (dalej len ,déverné informacie”). Obidve Zmluvné strany su
povinné zachovévat ml¢anlivost o dévernych informaciach, ibaze by z tejto Zmluvy alebo z prislusnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavazok Zmluvnych stran obsiahnuty vtomto ¢lanku Zmluvy
nezanika ani po skonéeni jej Uc¢innosti. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze déverné informdcie bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnd tretim
0sobam a ani neumoznia pristup tretich osob k dévernym informdaciam okrem organov Statnej spravy a Uzemnej
samospravy. Za doverné informacie sa povazuju najma, avsak nie len, vietky informacie a Udaje tykajuce sa
spravnych konani vedenych na dopravnom urade, zdravotnej dokumentacie Ziadatelov, , procesov, postupov pri
rozhodovacej ¢innosti DU, pisomné materialy a iné Udaje v Ustnej, pisomnej, grafickej, elektronickej alebo
akejkolvek inej forme alebo médiu. Tieto informacie a Udaje sa budi povaZovat za ddverné podla § 271
Obchodného zdkonnika.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sudmi prisluSnymi na rozhodovanie akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy su sudy Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvné pokuty dohodnuté v tejto Zmluve ako aj ich vysku povazuju za primeranu
s ohladom na délezZitost a vyznam zabezpecfovaného zavazku.

Zmluvné strany deklaruju, zZe text tejto Zmluvy vyjadruje obsah ich predchadzajlcich dohdd a na tomto zaklade
sa dohodli, Ze podla ustanoveni tejto Zmluvy sa budl posudzovat aj ich prava a povinnosti z najmu, ktoré vznikli
od 01.06.2023 do nadobudnutia platnosti a U¢innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu tejto Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami a Géinnost driom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia, podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom
zneni v nadvaznosti na § 5a zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov, v Centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR. Za zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmlGv zodpovedd Ndjomca. Tato Zmluva
je zavazna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku, ktory musi byt
Zmluvnymi stranami riadne podpisany.
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8.13.

8.14.

8.15.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost origindlu, pricom 2 vyhotovenia

st uréené pre Najomcu a 2 pre Prenajimatela.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze tdto Zmluva je prejavom ich slobodnej,
vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Neoddelitelnou suc¢astou Zmluvy su jej prilohy nasledovne:
1/ podorys Predmetu ndjmu
2/ zoznam hnutelného majetku — vnitorného zariadenia Predmetu najmu

V Bratislave dia 25.05.2023 V Bratislave diia 29.05.2023
Za Prenajimatela : Za Ndjomcu :
Univerzitna nemocnica - Nemocnica svitého Dopravny urad

Michala, a. s.

V.r. V.r.

doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH Pavol Hudak, MSc, predseda
predseda predstavenstva a generalny riaditel’
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