Obec Lipovec, Hrabiny 290/11, 038 61 Lipovec

Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podla zék. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len

»Zmluva*)
medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Lipovec
Sidlo: Hrabiny 290/11, 038 61 Lipovec
1CO: 00316 776
DIC: 2020594851
Cislo étu: SK40 0200 0000 0000 1362 3362
Ucet vedeny v: VUB Banka, a.s.

Statutarny zastupca:

Ing. Dana Petraskova, starosta obce(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Obchodné meno: Audiologic PRO, s.r.0.

Sidlo/bydlisko: P.V. Rovnianka 5194/3, 036 01 Martin
1CO/: 51907500

V zastipeni : Tomas Hruska, konatel’

Cislo étu: SK 7111 0000 0000 2941 060469
Vedeny v : Tatrabanka, a.s.

(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej “prenajimatel’” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
Preambula

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajucej sa v Lipovci, postavenej na parc. €.
KN-C-337/2, na ulici Obchodna stpisné Cislo 105, zapisanej na LV €. 530 vedenom Okresnym uradom Martin,
katastralnym odborom.

2. Néjom nehnutel'ného majetku bol schvaleny Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 35/2023 obce
Lipovec na zasadnuti OZ dna 31.3.2023 ako prenajom ¢asti nehnutelnosti budovy — pivni¢nych skladovych
priestorov pod prevadzkou Gazdovskej krémy o rozlohe 16m2 na ul. Obchodna, stpisne cislo 105, v obci
Lipovec. (Priloha ¢. 2).

3. Néjomca zaslal Prenajimatelovi ,,Ziadost’ o prenajom nebytovych priestorov®, zo dita 11.5.2023 na
zéaklade vyhldsenia Verejnej obchodnej sutaze (dalej len ,,VOS*) smerujucej k uzavretiu najvyhodnejsej
zmluvy na prendjom casti nehnutel'nosti budovy - nebytového priestoru na ul. Obchodna, supisné ¢islo 105, o
rozlohe 16m2 a zverejnenej dita 24.4.2023 a vyhodnotenej dna 11.5.2023 komisiou VOS.
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CLANOK II
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast' nehnutelnosti —
nebytovy priestor ¢. 105, nachadzajtci sa v objekte stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova

2

vymera prenajimanych priestorov je 16 m“ a to :

- sklad ¢. 1 16,00 m2

Za ucelom:
- skladovania materidlu a vybavenia

2. Nebytové priestory Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nezatazené zavdzkami a pohladavkami
tretich osob.

3. Prenajimatel’ a N4jomca potvrdzuji, Ze prenajimané priestory si v stave spdsobilom na ucel
uzivania.

4. Najomca sa zavizuje uvedené nebytové priestory uzivat’ na ucely v sulade s u¢elom prenajmu.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za prebratie technologickych zariadeni a ostatnych zariadeni
potrebnych na vykon podnikatel'skej Cinnosti, ktory novy ndjomca prebera od pdvodného
najomcu.

CLANOK 111
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca so stthlasom Prenajimatela zacne uzivat' predmet
najmu ditiom 1.6.2023.

2. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt 1 rok, t.j. do 31.5.2024.

3. Na zéklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit dobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Ndgjomca musi prenajimatelovi pisomne ozndmit uplatnenie opcie najneskor dva
mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak toto pravo ndjomcu zanikd. Ndjomca ma prednostné
pravo na prediZenie doby najmu.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zéklade tejto zmluvy sa najomca zavézuje platit’ ngjomné (¢l. IV bod 2. zmluvy), thrady
spojené s ngjmom (¢l. IV bod 4 zmluvy).
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2. Njjomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 2,00 Eur za
1m? celkového priestoru (slovom: dveeura) za 1m? priestoru mesaéne.

3. Najomné je splatné nasledovne:
a) najomné za prvy mesiac od 01.6.2023 do 30.6.2023 tejto zmluvy zaplati ndjomca pri podpise
tejto zmluvy.
b) najomné za druhy a kazdy d’alsi mesiac az do konca najmu, podla bodu 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy bude najomca platit vzdy mesacne popredu najneskdr do 25. dila mesiaca
predchadzajiceho mesiac, za ktory sa plati najom.

4. N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi aj thradu spojené s n4jmom. Plneniami spojenymi
s najmom je elektrickd energia. Platba za spotrebu elektrickej energie je dohodnutd pausalne vo
vyske 5,00€ mesacne.

5. Uhradu za plnenia spojené s ngjmom uhradza najomca vo vyske podl'a bodu 4 tohto ¢lanku
zmluvy vopred a to do 25-teho dia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiaca, za ktory
sa thrada plati. Vyska platieb spojend s nijmom je dohodnuta v nasledovnom limite:

S\ S © we o Mesacna platba (vratane
DPH)
Néjom 32,00 €
Elektricka energia 5,00 €
Spolu: 37,00 €

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najmom, ktory bude
vyplyvat’ z redlne spotrebovanych plneni spojenych s ndjmom nebytového priestoru, sa ndjomca
zavdzuje uhradit prenajimatel'ovi na zaklade ro¢ného zictovania jednotlivych platieb vykonaného
jednotlivymi dodavatel'mi energii, resp. plneni spojenych s najmom, a to do 10 dni odo diia, kedy
prenajimatel’ toto zuctovanie predlozi nijomcovi. PoruSenie povinnosti zakladd narok
prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy. Tato povinnost’” ndjomcu trva aj po ukonceni
zmluvného vzt'ahu za predpokladu, ze k prekroceniu limitu vysky dohodnutych platieb doslo
v obdobi uZivania nebytového priestoru ndjomcom.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit’ vysku platieb dohodnutych v bode 2
a 4 tohto ¢lanku zmluvy vtedy, ak doslo preukéazatelne k ich zvySeniu zo strany dodavatel'a toho-
ktorého plnenia poskytovaného s uZivanim nebytového priestoru nad limit uvedeny v bode 4 tohto
¢lanku zmluvy. Tato skutocnost’ je prenajimatel’ povinny ozndmit' pisomne bez zbyto¢ného
odkladu ngjomcovi.

8. N4jomné a thrady spojené s ndjmom sa povazuju za zaplatené dnom pripisania finanénych
prostriedkov na U¢et prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.
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9. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo medziro¢ne upravovat’ vysku najomného o Index, pri¢om
Najomca s tymto pravom Prenajimatel’a stihlasi. Ndjomné sa v ziadnom pripade v nadvéznosti
na zmeny Indexu neznizi pod Ciastku ndjomného plateného za predchadzajici rok. V pripade,
ak vyssie uvedeny Index prestane existovat, pouzije sa pre upravu nagjomného iny zrovnatelny
index zverejiiovany Eurostatom, Statistickym uradom Eurdpskeho spolo¢enstva v Luxemburgu.
O vyske nového ndjomného bude Najomca pisomne informovany najneskor dva (2) mesiace od
skoncenia prislusného roku. Rozdiel medzi upravenym a fakturovanym ndjomnym za prvé dva
(2) kalendarne mesiace nového Roku obratu uhradi Najomca na zaklade danového tarchopisu
do Strnastich (14) dni odo dia jeho vystavenia.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomca je povinny poukazovat' ndjomné spojené s uzivanim nebytového priestoru na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel mé& pravo pisomne ozndmit
kedykol'vek ndjomcovi zmenu ¢isla uctu. Dilom ozndmenia zmeny je ndjomca povinny poukazovat’
najomné¢ a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru podl'a tejto zmluvy na tcet,
ktory mu prenajimatel’ ozndmil.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie na predmet ¢innosti
najomcu a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’
- umoznit’ njjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najjmom

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet najmu v stilade s u¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody, ktord
presiahne zmluvnu pokutu.

4. Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov

5. Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav
(dal$ich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podl'a tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel’
a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zdsahov. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym sposobent. Ndjomca sa zavédzuje poskytovat’ prenajimatel’ovi
a d’al§im osobam potrebnu st€innost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a znaSat’ obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu vzniknutt prenajimatelovi nesplnenim tejto sicinnosti.

6. N3ajomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto

Najomna zmluva_Hruska M3aj 2023 428



Obec Lipovec, Hrabiny 290/11, 038 61 Lipovec

8.

9.

zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 33,— Eur,
(napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypina¢ov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Najomca
nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa najomca
nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcov na svoje naklady a pozadovat’ od nich
nahradu tychto nékladov.
N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
uhradu. Néjomca tiez zodpoved4 za konanie osdb, ktoré s nim byt obyvaji alebo ho inym
spdsobom uzivaju.

N4jomca sa zavézuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu
bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela, V pripade poruSenia tejto povinnosti sa zmluvné
strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 500.- Eur (slovom : pit'sto Eur) Eur.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu (alebo do

uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom).
10. N4jomca sa zavidzuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru

a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie.

11. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a

bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

12. Najomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.
13. N4jomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu z akéhokol'vek ddvodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok ndjomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu sposobené
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu v den skoncenia
najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu
ndjmu do uzivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a njjomca pisomne nedohodnt inak.

14. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak nijomca vrati

vSetky klI'i¢e a bezpecnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu n4jmu; inak je prenajimatel’
opravneny vymenit’ vSetky zdmky na Gi¢et najomcu.

15. V pripade, ak ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14 tohto

¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatel'ovi vynaloZené naklady na vypratanie, vykonanie oprav
a uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania ndjomcom a prenajimatel
ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet najmu, vykonat’ opravy a uviest’ predmet ndjmu do
takého stavu, v akom bol ku ditu odovzdania ndjomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu a pri skonceni najmu, sa uskuto¢ni

na zéklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktory bude
obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meraCov energii.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.
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CLANOK VIL.
ZABEZPECENIE NAROKOV

1. 'V pripade porusSenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcom vyplyvajucej pre neho z tejto najomne;j
zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske
500 EUR (slovom: pat'sto Eur) za kazdy jednotlivy pripad a den poruSenia povinnosti. Povinnost’
najomcu platit’ zdkonné uroky z omeskania tym nie je dotknuta.

2. 'V pripade poruSenia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a v¢éas ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’ovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca uhradi
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu a to vo vyske 100.- EUR (slovom: jednosto Eur) za kazdy den
omeskania s vypratanim a odovzdanim prenajatého priestoru.

CLANOK VIII.
SKONCENIE NAJMU

1. Najom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
2. N4ajom sa moze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.
3. Najom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zdkone ¢.
116/1990 Z. z.
b) zénikom predmetu ndjmu
¢) zanikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou.
4. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na thradu ndjomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,
f) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a.
5. N4ajomca mdze pisomne vypovedat’ tito ndjomna zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Z.
Z..
6. Vypovednd lehota je dvojmesacna. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dia mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.
7. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie
by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukoncit’ ndjomny pomer vypoved’ou, je prenajimatel’ od
zmluvy opravneny odstupit’.
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8. Utinnost odstapenia od zmluvy je dana diiom dorudenia pisomného odstiipenia ndjomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urcit’ deii vypratania predmetu ndjmu aj na
neskorsi den ako je den Gicinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu takéhoto
odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ nasledujicim dilom po jej podpisani zmluvnymi
stranami a jej zverejnenim. Je vyhotovend v slovenskom jazyku v dvoch exempléroch, z toho je
jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

2. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatel'om vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Z. z. o0 n4jme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmi zdkonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva sa moze menit’ alebo doplnovat’ vyluéne formou pisomnych a ocislovanych dodatkov
odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo neucinné,
takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alsich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavédzuji bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

5. 'V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt’ viazani
touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Zmluvné strany prehlasujt, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a zmluvu
nepodpisujl v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok

V Lipovei , dita 31.5.2023

Ing. Dana Petraskova v.r. Tomas Hruska v.r.

Prenajimatel Néjomca

Prilohy:
Priloha ¢. 1  Preberacit protokol
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Priloha ¢. 1 k Zmluve o najme nebytového priestoru

PREBERACI PROTOKOL
medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Lipovec, okres Martin
Sidlo: ul. Hrabiny 290/11, Lipovec
1CO: 00316 776
DIC: 2020594851
Cislo tctu: SK40 0200 0000 0000 1362 3362
Ucet vedeny v: VUB Banka, a.s.

Statutarny zastupca: ~ PhDr. Jozef Mada, starosta obce
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Néjomca:

Obchodné meno: Audiologic PRO, s.r.o.

Sidlo/bydlisko: P.V. Rovnianka 5194/3, 036 01 Martin
1CO/: 51907500

V zastlpenti : Tomas Hruska, konatel’

Cislo uétu: SK 7111 0000 0000 2941 060469
Vedeny v : Tatrabanka, a.s.

(d’alej len ,,najomca*)
(dalej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

NAJOMCA PREBERA

Nebytovy priestor stavby nachddzajicej sa v Lipovci, supisné ¢islo 105, postavenej na parc. ¢. KN-C-337/2,
na ulici Obchodnej, zapisanej na LV €. 530 vedenom Okresnym tiradom Martin, katastralnym odborom.
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 16m?.

StaV €lEKtIOMEIU & ceoiiieeeieeee et

Stav podruzného pocitadla vody : .......ccceveniriinininiieieneee,

Ostatné priestory :

V Lipovei , dna 31.5.2023

Ing. Dana Petraskova v.r. Tomas Hruska v.r.

Prenajimatel’ Néjomca
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