1)

1)
2)

~ MBYTOSERVIS

uzavreta podla § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoriich pravnych predpisov (dalej len ,,.ZoB*").

Clanok |.
ZMLUVNE STRANY
]
Spravca: BYTOSERVIS spol. s r.o.
sidlo: Bachova 7, 821 02 Bratislava
kancelarie: Zelezniiarska 13, 811 04 Bratislava
zastipeny: Magr. Richardom Gréaczerom, konatel spoloénosti
identifikacia: IG0: 30 775 817, DIC: 2020318355, IC DPH: SK2020318355

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom side Bratislava 1, oddiel Sro, viozka 2213/B.

Spravca prehlasuje, Ze osvedéenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dha
22.12.2017 Je zapisany v zoznameé spravcov bytovych domov pod ev. & 218 vsllade so zakonom & 246/2015
o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona NR SR & 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorav v z.n.p.
(dalej len ,,Spravca®)

a

Vlastnici nebytovych priestorov a sii€asne spoluvlastnici spoloénych éasti a spolo€nych zariadeni v Hospodarskom bloku
Bachova 7 v Bratislave, stpisné éislo 3192, na ulici Bachova &islo vehodu 7, postaveny na pozemku registra ,C" KN s parc,
€.1234/19 a je zapisany na liste vlastnictva €. 5026 pre katastréine Uzemie: RuZinov uvedeni na konci tejto Zmluvy

(dalej ,Vlastnici“)

(Spravca a Vlastnici dalej spolu aj ako ,.Zmluvné strany" a kaZdy z nich aj ako ,Zmluvna strana®)

Pokial je v zmluve uvedené ,dom* a/alebo ,bytovy dom” mysli sa tym Hospodarsky blok,

Clanok II.
ZHRNUTIE PARAMETROV ZMLUVY
-}

Rozsah opravnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav él.VIl bod 7

Osaobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZaduje a vlastnici opraviiujl spraveu disponovat s prostriedkami fondu:

Po predchadzajicom sthlase viastnikov, ak vy3ka jednotlivej zakazky slvisiacej s beZnou Odrzbou a 100.00 €

apravami nepresiahne v jednom mesiaci: :
| Po predchadzajicom suhlase vlastnikov, ak vyska jednotlivej zakazky nepresiahne: 1 500,00 €

Platby za vykon spravy v dome a za zahezpeéenie éinnosti spravy ¢&l. VIl bod 9

Konecna suma vratane DPH ku diiu podpisania zmluvy je vo vyske 12,00 € (10,00€ bez DPH) /measatne/nebytovy

priestor

Clanok I1.
FREDMET ZMLUVY
[ ]

Vlastnici tymto poveruji spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou Hospodarskeho bloku uvedeného
v élanku |. (dalej ako Hospodarsky blok). Pritom Spravou sa rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spraveca
zabezpeduje pre viastnikov v Hospodarskom bloku:
a) prevadzku, udrZbu, opravy, rekonitrukcie a modernizdcie spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,

prilahlého pozerku a prislusenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru,
c) zriadenie a vedenie t&tu v banke,
d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohladavok a narokov,
e) vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu,
f) inych Einnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi nebytovych priestorov

v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

- Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
[ |

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene viastnikov nebytovych priestorov a na ich (éet.
Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kond na ddet viastnikov nebytovych priestorov pred stdom a inym organom
verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaZe rozpor
zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov. Sprévea zastupuje v kenani pred stidom a inym organom
verejnej moci aj vlastnikov nebytovych priestorov v dome;
a) proti ktorym smeruje navrh na zaCatie konania podany prehlasovanym vlastnikom nebytového priestoru v dome,

navrh na zagatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany inym

MODERNA SPRAVA DOMU k Vasim sluzbam 1/8



3)

4)

b)

vlastnikom nebytového priestoru v dome,

ktori sa domahaju Ghrady dihu alebo plinenia ingj povinnosti viastnikom nebytového priestoru.

FPri sprave domu je spravca povinny:

a)

b)
)

d)
e)

)
h)

hospodarit s majetkom viastnikov nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v sllade s podmienkami
zmluvy o vykone spravy a ZoB,

dbat' na ochranu prav vlastnikov nebytovych priestorov v dome a uprednosthovat ich zaujmy pred vlastnymi,

zastupovat' vlastnikov nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora im vznikia Ginnostou tretich osob alebo

tinnostou vlastnika nebytového priestoru v dome,

vykonavat prava k majetku viastnikov len v zaujme viastnikov nebytovych priestorov v dome,

sledovat Ghrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky adrZby a oprav od vlastnikov, vymahat

vzniknuté nedoplatky a v pripade neplatiGov je sprévca opravneny zverejnit zoznam vlastnikov, ktori majd Ghrnna
vysku nedoplatkov aspofi vo vyéke trajndsobku ich aktualneho urCenia a to na mieste obvyklom na oznamavanie
informacii v dome,

umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajicich sa spravy alebo erpania fondu prevédzky,
Udrzby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a képie alebo spravca mb2e na naklady vlastnika vyhotovit z nich kopie;
pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpetit ochranu osobnych Gdajov podla osobitného predpisu

zvolat schodzu vlastnikov nebytovych priestorov podra potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej

stvrtina vlastnikov nebytovych priestorov v dome,

vypracovat kadoroéne do 30. novembra a predlozit — zverejnenim na webovom sidle spraveu a zaslanim e-mailu
kazdému vlastnikovi - plan oprav na nasledujlci rok, ktory zohladni najméa opotrebenie materilu a stav spoloénych

tasti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnGt vysku tvorby fondu prevadzky, ddrzby a oprav domu na
kalendarmy rok,

podat' navrh na vykonanie dobrovolnej draZby nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok ostatnych
vlastnikov,

podat navrh na exekuéné konanie,

zabezpe&ovat vietky dalsie innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou o vykone spravy
a so ZoB,

uplatiiovat prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych Casti domu, spolotnych

zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a prifahlého
pozemku vodi tretim osobam,

m) evidovat' a uchovavat prijaté rozhodnutia viastnikov vratane zapisnic zo schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych

n)
0)

hlasovani vratane hlasovacich listin,
viest zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajlcich sa domu,
priebeZne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti viastnikav.

Na spinenie svojho zavizku je spravea povinny dalej:

a)

b)
c)

d)

€)

a)

h)

vykonavat udrzbu a opravy spolognych &asti a spoloénych zariadeni Hospodérskeho bloku podla odévodnenych
pozZiadaviek a v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poziamnej ochrane, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, stavebny zakon) do vyEky finantného krytia tychto poZiadaviek,
zabezpedéovat odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla platnych predpisov,
zabezpecit poskytovanie plneni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v rozsahu zdrojov finanéneho krytia
v slilade s &lankom VIII. Zasady platenia Ghrad za plnenia a platieb za spravu:

) dodavka tepla, TUV a UK,

iy dodavku elekiricke] energie do spoloénych &asti a zariadeni domu, nebytovych priestorov,

fiiy dodavku pitnej vody a odvod odpadovych vad,

iv)  havarijn( sluzbu;
pri obstaravani planovanych oprav a tovarov dojednavat o najvyhodnejdie podmienky v prospech vlastnikov
nebytovych priestorov, t.j. je povinny oslovit froch réznych dodavatelov pre vykonanie uréitého diela alebo pre dodanie tovaru
apo predloZeni cenovych ponik, prezentovat tieto viastnikom a nasledne sa riadit’ rozhodnutim vlastnikov nebytovych
priestorov v Hospodarskom bloku o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skisok
technického zariadenia, ktoré je spravea povinny vykonavat pri sprave Hospodarskeho bloku,
zabezpedit poistenie spoloénych casti a spolotnych zariadeni Hospodarskeho bloku a prisludenstva po
predchadzajicom prerokovani a odsuhlaseni podmienok poistenia vSetkymi vlastnikmi,
Spravea je povinny zabezpeéit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktore boli zistené kontrolou
stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujl Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
slhlasu vlastnikov nebytovych priestorov v dome,
viest' prostriedky vlastnikov na samostatnych analytickych U&toch osobitne za dom. Prostriedky ziskané z uhrad za
plnenia od vlastnikov nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, (drzby a oprav (dalej len "majetok
vlastnikov") musi spravca viest oddelene od (i&tov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom.
Majitelom Gty domu zriadeného spravcom v banke sa vlastnici nebytovych priestorov v dome; spravea je prislusny
disponovat s finanénymi prostriedkami na (éte domu a vykonavat k tomuto G&tu prava a povinnosti vkladatela podla
osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je si&astou majetku spravcu. Majetok viastnikov
nesmie spravea poufit na krytie alebo Ghradu zavézkov, ktoré bezprostredne nestvisia s €innostou spojenou so
spravou domu, Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo viastny prospech alebo v prospech tretich oséb,
spravea je povinny najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka predioZit viastnikom spravu o svojej éinnosti za
predchadzajlci rok tykajlicej sa domu;

i) Zarovef je povinny vykonat vylétovanie pouZitia fondu prevadzky, GdrZby a oprav, uhrad za plnenia

roziétované na jednotlivé nebytové priestory v dome (dalej len vylctovanie"). Spravu o svojej innosti
a vyuctovanie pouzitia fondu oprav a plneni spojenych s uZivanim nebytového priestoru predlozi spravea
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5)

6)

1)
2)

3)

vlastnikom doporuéenou zasielkou.

ily  Spravca nie je opravneny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a vylétovanie thrad
za plnenia za ten rok, alebo Gast roka, v ktorom spravea ukonéil spravu domu. Tato povinnost' prechadza na
noveha spraveu, prip. novovytvorené spoloenstvo.
zabezpecit iné Cinnosti, na ktorych sa vsetci viastnici nebytovych priestorov v Hospodarskom bloku dohodnd, napriklad
—zabezpedenie financovania rekon&trukcie, modernizacie pripadne oprav spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu a prislufenstva, stavebné sparenie a pod. formou Gveru, dotacie, stavebného sporenia .
Spravca ma pravo pocas platnosti tejto zmluvy na oznaéenie domu, svojim logotypom a kontaktnymi adajmi.
Spravea e povinny emailovymi spravami upovedomovat vietkych vlastnikov, ktori oznamili spravcovi svoju emailova
adresu o spravcom evidovanych udalostiach.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV NEBYTOVYCH PRIESTOROV
[ |

Rozsah prav a povinnosti viastnikov nebytovych priestorov je vymedzeny zakonom &£.182/1993 Z. z. v zneni neskordich

predpisov a touto zmluvou.

Prava vlastnikov:

a) Vlastnik nebytového priestoru v dome ma pravo uzivat spoloéné €asti domu, spoloéné zariadenia domu a pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru v dome,

b) Vlastnik je opravneny nebytovy priestor prenajat inej osobe, zaroveri je povinny oznamit spravcovi bez zbytocného
odkladu, najneskor do 15 dni, zmeny v poéte osob, ktore uzivaju nebytovy priestor stvisle minimalne poéas dvoch
mesiacov a daldie skuto&nosti rozhodné na urenie vyiky dhrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového
priestoru, najmé zmenu poétu osdb,

¢) Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu a robit' si z nich vypisy, odpisy a kopie.

Povinnosti viastnikov:

a) Vlastnik je vsulade so zakonom a stouto zmluvou povinny mesadne vopred najneskér do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca uhradzat na 0get domu vbanke s pouZitim variabilného symbolu uvedeného
v predpise mesatnych dhrad:

i)  mesacné preddavky za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru, pritom sa za plnenie spojené
s nebytoveho priestoru povaZuje najmé: dodavka tepla, dodavka studenej vody, dodavka elektrickej energie
do nebytovych priestorov, odvadzanie odpadovych vod, poistné a pod.,

ii) mesaéné preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

ii) poplatok za vykon spravy,

iv) iné platby, na ktorych sa vietci vlastnici dehodnd;

b) Ak vlastnik vykona platbu, ma sa za to, Ze uhradza jeho najstari splatny zavazok vyplyvajici z tejto zmluvy. Viastnik
nebytového priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa nemdze doméahat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky
do fondu, dhrady za plnenia a platby za spravu.

¢) Vlastnik je povinny uhradit nedoplatok z vyuétovania do 30 dni od doruéenia vydétovania. V te] istej lehote je
spravea povinny vratit viastnikovi vyGétevanim zisteny preplatok z 0&tu domu, pokial je na fiom dostatok finanénych
prostriedkov. V pripade, Ze spravca eviduje kuvedenému terminu u viastnika nedoplatok na (hradach za
plnenia, preddavkoch do fondu prevadzky, udrZby a oprav, alebo platbdch za spravu, je opravneny preplatok
z vyluctovania zapogitat' voci nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré bud( uplatnené
vlastnikmi do 30 dni odo dia doruéenia vyluétovania, je spravca opravneny pozastavit na nevyhnutnd dobu vratenie
preplatkov a Ghradu nedoplatkov z vylétovania a to z dévodu preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného
vyhatovenia opravného vyl&tavania,

d) Vlastnik, ktory je v ome&kani so splnenim povinnosti podla ods. 3) pism. a) tohto élanku, je povinny zaplatit Grok
z omeskania podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Toto ustanovenie plati aj v pripade omeskania platieb
vyplyvajucich z nedoplatkov za plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru vzniknutych pri vyGétovani
zalohavych platieb.

e) Zaplatit  spravcovi naklady za  upomienku  spojend s omeSkanim  platieh  vo  wygke 5
EUR vratane DPH, v pripade vymahania pohladdvok podla tejto zmluvy (najmé porugenim &lanku V. bod 3. pism.
a), c), d).

f) Oznamit spravcovi zmenu adresy na doruCovanie postovych zasielok. Ak viastnik neprevezme zésielku alebo ju
odmietne prevziat (napr. vylétovanie nékladov, predpis mesaénych thrad, upomienku), povazuje sa za doruent
dfiom jej vratenia spravcovi.

g) V pripade, Ze nebytovy priestor nevyuZiva, je povinny pisomne nahlasit’ spravcovi kontaktnd osobu a adresu na
dorudovanie pisomnosti.

h) V pripade zaujmu o komunikaciu prostrednictvom emailovych sprav a prostrednictvom webového sidla spraveu,
oznamit' spravcovi emailovi adresu alebo jej zmenu.

i) Vlastnik je povinny uzivat svoj nebytovy priestor a ostatné priestory domu tak, aby nerusil ostatnych vlastnikov alebo
najomcov nebytovych priestorov.

j) Vlastnik je povinny nebytovy priestor udrZiavat na svoje naklady v stave sposobilom na riadne uzivanie, t.j. vykonavat
pre’nca zabezpeéujuce hygienické udrziavanie nebytového priestoru (malovanie, odhmyzovanie), vykonavat opravy a
vymeny zariadeni v nebylovom priestore (opravy vodovodnych batérii a pod.), okrem spoloénych zariadeni domu,
ktoré prechadzaju thD nebytovym priestorom (napr. stupagka SV, TUV, UK atd.).

k) Vlastnik je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do nebytového priestoru
spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak apravu
nezabezpeti sam alebo ak ide o opravu spolocnych &asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho
nebytového priestoru alebo montaz a UdrZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v nebytovom priestore a
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1)

2)

3)
4)

5)

8)

7)

8)

[ BYTOSERVIS

odpocet nameranych hodndt; ak vlastnik nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do nebytového
priestoru, zodpoveda za skody vzniknuté takymto kenanim. Ak vlasinik znemozni pristup k rozvodom (zariadeniam)
umiestnenym v indtalaénej Sachte nebytového priestoru, nim vybudovanou prekdZkou (vymurovanie malého
in&talaéného alebo manipulaéného otvoru), je povinny prekazku na vliastné naklady odstranit.

Iy Vlastnik je povinny odstranit poruchy na dome, ktoré spdsobil viastnik sam, alebo osoby s nim uZivajlice nebytove
priestory,

m) Vlastnik je pri stavebnych Upravach alebo zmenach (éelu uZivania nebytového priestoru povinny riadit sa
ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov.

n) Viastnik nemdZe vykondvat Upravy nebytového priestoru vdome, ktoré by ohrozovali alebo rusili estatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhlad Hospodarskeho bloku, pripadne zasahovali do statiky
Hospodarskeho bloku a technického zariadenia, len so sihlasom viastnikov podla ZoB v platnom zneni a v silade
so zakonom & 50/1976 Zb, o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v z.n.p. Moze ist napr.
o montaz klimatizaéného zariadenia, odpojenie od spolognych rozvodov a pod.

o) Vlastnik nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit
pristup do nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozujd, neposkodzuji alebo
nemenia spolo&né Gasti a zariadenia domu. Ak vlastnik neumoZni vstup do nebytového priestoru, spravca je povinny
oznamit vykonavanie stavebnych Gprav prislusnému stavebnemu Gradu.

p) Vlastnik nebytového priestoru je povinny umoZnit’ odstrénenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti
technického zariadenia. Ak vlastnik nebytového priestoru neumoZni odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté skody,

q) Vlastnik nebytového priestoru je pri vykone svojich viastnickych prav povinny konat tak, aby neobmedzoval a
neznemoziioval vykon viastnickeho préva ostatnych vlastnikov nebytovych priestorov tym, Ze hrubo poSkodzuje
nebytovy priestor, spoloéné &asti, spoloéné zariadenia a prislusenstvo domu, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim stdu. V opaénom pripade si je viastnik nebytoveho
priestoru vedomy, Ze na navrh niektorého vlastnika nebytového priestoru méze sid nariadit predaj jeho nebytového
priestoru.

) Viastnik nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby spojené s uZivanim
nebytového priestoru v désledku Eoho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany spravcu rieSeny v zmysle ustanoveni
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a to podanim navrhu na sid o zaplatenie diZnej sumy. V pripade, Ze vlastnik
nebytového priestoru neuhradi diZnd sumu v lehote uréenej mu sidom, spravca je opravneny podat navrh na
exekuéné konanie, ktorého vysledkom mozZe byt aj predaj nebytového priestoru.

5) Vlastnik nebytového priestoru sa zavézuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru na int osobu,
bude o tejto skutotnosti bez zbytoZného odkladu informovat spravcu. Skody a naklady vzniknuté v dosledku
oneskareného nahlasenia tejto skutocnosti znasa vlastnik nebytového priestoru.

) Vlastnik, ktory prevadza nebytovy priestor je povinny oznamit' novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik nebytového
priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia viastnictva doloZit spravcovi doklad preukazujuci nadebudnutie
vlastnictva a oznamit' spraveovi skutoénosti, ktoré maju vplyv na uréenie vysky thrad za plnenia.

u) Vlastnik ma pravo na odmietnutie emailovych notifikacii o udalostiach v dome.

Clanok VI.

UCAST VLASTNIKOV NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU

ol
sa tykajtl spravy domu, spoloénych Casti domu a spolognych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisluéenstva a pozemku, uréit' vysku preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
Vlastnici nebytovyeh priestorov kamunikujl so spraveom vo vlastnom mene, priamo bez z&stupcu viastnikov. Pravne
ukony tykajice sa domu, spoloénych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavazuiju
vietkych vlastnikov.
Spravca je opravneny na Géely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov v slilade s § 9 ZoB.
Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt
vlastnikem nebytovych priestorov dome ozndmené minimalne sedem pracovnych dnl pred diiom konania schodze,
Oznamenie musi byt v listinne] podobe doruéene kazdemu vlastnikovi nebytového priestoru, a to zaslanim elektronickou
postou alebo zaslanim poétovou zasielkou.
Zo schadze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zépisnica, ktorl spide spravea, alebo zvoleny
vlastnik a podpisu overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listy alebo hlasovacsj listiny s priloZzenymi
splnomocneniami.
Zapisnica musi obsahovat"
a) termin a miesto konania schadze viastnikov alebo pisomného hlasovania
b) odsuhlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednatlivym bodom programu
c) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov
d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli viastnici na schédzi
e) otdzky pisomného hlasovania a jeho vysledky
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajliceho, zapisovatela a overovatelav
Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, ko schédzu viastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to
do siedmych dni od konania schodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomneho hlasovania sposobom v dome
obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.
Zvergjhiovanie informacii a listin (zapisnica a vysledok hlasovania schidze viastnikov a pisomného hlasovania,
oznamenie o termine odéitania udajov z meracov, informacie tykajlice sa spravy domu a pod.) bude vykonavané
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(zabezpecCené) formou zvergjnenia informacii a listin na webovom sidle spravcu, pricom o zverejneni takychto
dokumentov na webovom sidle spravcu musia byt vetci vlastnici informavani emailovou notifikéciou.

Pri dorutovani pisomnosti postou naklady na poitovné hradia vlastnici v zmysle cennika Slovenskej posty.

Za kazdy nebytovy priestor v dome ma vlastnik nebytoveho priestoru v dome jeden hlas pripadajici na nebytovy priestor
v dome. Ak je nebytovy priestor v dome vo viastnictve viacerych oséb, méZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako
celok.

Vlastnici prijimajd rozhodnutia v sGlade s prislusnymi ustanoveniami ZoB.

Clanok VII.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI
[~}

Vlastnici st povinni v stilade so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne vopred do fondu prevadzky,

Gdrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

VyEku preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav urcia viastnici v dome spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby

sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrZzbu a opravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,

spalecnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahleho pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a

rekonstrukciu domu.

Vlastnici vykonavajl thrady do fondu prevadzky, Udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; pricom vyska

Uhrady je 0,10 EU/mesacéne/m2.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, (drZby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na Ghrady za pinenia,

pricormn musi byt zachovany G&el pouzitia tychto prostriedkov.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo&nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku,

c) vynosy z U&tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekicie nebytového priestoru alebo z dobrovoinej drazby nebytového priestoru, vo vyike
pohladavok vodi viastnikevi zo zakonného zélozného prava, ktoré vzniklo podla zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) zmluvné pokuty a Uroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, ddrZby a oprav domu,
mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

Z fondu prevadzky, drzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych

€asti domu, spolognych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako &j

wdavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZaduje a vlastnici opraviiuji spravcu disponovat s prostriedkami fondu

prevadzky, udrzby a oprav samostatne a v stlade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, ak vyéka jednotlivej

zakazky suvisiacej s beZnou UdrZbou a opravami nepresiahne 100,00 EUR za kalendarny mesiac. O tomto pouziti
prostriedkov je spravea povinny informovat vietkych vlastnikov pred vystavenim objednavky alebo uzatvorenim zmluvy.

Na disponovanie s prostriedkami fondu prevadzky, Udrzby a oprav nad sumu uveden( v bode 7) tohto &lanku zmluvy

potrebuje spravea sihlas vietkych viastnikov, Osobitné rozhodnutie viastnikov sa nevyzaduje a viastnici opréviujl

spravcu zabezpedit' nizsie uvedené Einnosti a disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrby a oprav v sulade

s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi v nasledovnych pripadoch:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloGnych casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislugenstva,
ak bezprostredne ohrozujl Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovit prevadzkyschopnost
domu,

b) odbarne prehliadky, skisky a revizie technického zariadenia a spoloénych &asti podla osobitnych predpisov, vratane
odstranenia zavad,

c) plnenie Uloh ochrany pred poziarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skifky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiarnych vodovodov a suchovodov, protipoZiarne prehliadky
spolognych priestorov, pravidelng, vratane odstranenia zavad,

d) pravidelne sa opakujice vymeny meracov preteceného mnozstva SV a TUV, vymeny pomerovych rozdelovadov
tepla na radiatoroch a bytovych meragov tepla, ktoré sa realizuji v zmysle osobitnych predpisov,

e) deratizacia v spolo&nych Eastiach, spoloénych zariadeniach domu a na prilahlom pozemku,
havarijne] sluzby spoloénych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluienstva,

g) v dalsich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy.

Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajd, ale

prechadzaji do nasledujiceho roka.

Viastnici znaSajl ddsledky Skod a pripadné sankcie, ak na fonde prevaddzky, Udriby a oprav nebude dostatok

prostriedkov na zabezpecenie ¢innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie

zakonom stanovenych &innosti, ktorych zabezpetenie je povinny vykonat' spravea.

Spravca nezodpoveda za Skody spdsobene nerealizovanim planu oprav z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov

vo fonde prevadzky, GdrZby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Easti

zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
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ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU
m

Spravca vypodita viastnikom nebytovych priestorov v dome vy3ku mesaénych preddavkov na plnenia spojene
s uzivanim nebytového priestoru pre jednotlivé nebytové priestory, pricom spravidla vychédza zo skutoénych nakladov
Uétovanych za predchadzajlice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujici rok alebo z noriem urgenych
pravnym predpisom.
Spravca je opravneny zmenit vyiku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak sa na tom dohodnd viastnici.
Spravea je tieZ opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov na zaklade hospodérenia domu, pricom bude vychadzat
Z posledného vydctovania.
Skuto&né naklady za poskytnuté plnenia rozliétuje spravca na jednotlivé nebytové priestory v dome takto:
a) podla nameranych hodndt meracmi (vodomermi) alebo podla poctu osob v silade s platnou legislativou:

i) dodavka studengj vody,

i) odvadzanie odpadovych vad;
b) rovnakym dielom na nebytovy priestor;

iy  bankové poplatky,

iy deratizacia,
c) podla m? celkovej plochy nebytového priestoru:

i) odvadzanie zrazkovej vody,

i)  poistenie,

i) UKaTuv,

iv) naklady na elektricki energiu spotrebovantl v spoloénych €astiach zariadeniach domu.

Pokial st v nebytavyeh priestoroch namontované merace s dialkovym oditanim dajov na uréenom meradle, alebo na
pomerovom rozdelovadi tepla, tak termin odéitania je k datumu 31.12. prislusného kalendarneho roka ¢ 24.00 hod.
Toto ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie spravcu o odEitani ldajov.

Pre Géely rozGttovania nakladov podla bodu 4) tohto &lanku zmluvy sa vlastnici dohodli, 2& minimalny potet oséb
v nebytovom priestore na je 1 osoba / mesiac.

Pokial st v nebytovych priestoroch namontované merace s nutnostou fyzického odéitania (idajov na uréenom meradle
alebo na pomerovom rozdelovaéi tepla, tak termin odéitania bude oznameny v lehote uréenej pravnymi predpismi na
mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Za vykon spravy v dome a za zabezpecenie Einnosti uvedenych v . Il tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na platbe
za spravu vo vyike 10,00€ / mesaéne / nebytovy priestor. K odmene bude Gétovana daf z pridanej hodnoty vo vyike
platnej sadzby. Koneéna suma vratane DPH ku diu podpisania zmluvy je vo vyske 12,00 €/ mesatne / nebytovy priestor.
Vyika platby zodpoveda rozsahu zabezpetovanych sluZieb a plneni poskytnutych spravcom podla clanku [Il, ods.1),
pism. a) aZ f). Spravca je opravneny zlétovat' z Gétu domu mesacéne platbu za sprévu v pinej vyske za cely dom.
Zmenu vyiky plathy za spravu podla predchadzajliceho bodu spravea doruéi viastnikom formou noveho predpisu platieb
bez nutnosti zmeny zmluvy.

11) V platbe za spravu nie s0 zahrmuté sluZzby ake napr.:

1)
2)

a) SluZby hradené z fondu prevadzky, (drzby a aprav:

i)  zabezpedenie financovania rekonstrukcie, modernizacie a oprav spolognych casti domu, spolo€nych
zariadeni domu a prisludenstva ,

iy  vya&tovanie dveru na poziadanie viastnikov,

iii) vyhotovovanie fotokdpil dokladov,

iv) poStovné,

v) spracovanie miezd a vedenie mzdove] agendy v pripade zamestnania osoby na zaklade rozhodnutia
viastnikov,

vi) organizacia pisomného hlasavania (vyhlasenie, priprava hlasovacich listin, vyhodnotenie, oznamenie
vysledkov);

b) SluZby hradené z konta viastnika:

i}y  vyhotovenie a zaslanie upomienok vlastnikom (prvotné éerpanie z fondu a nasledne uhradené uZivatelom do
fondu prevadzky, udrzby a oprav),

ii) poitovné za postové zasielky zaslaneé vlastnikovi,

iii)  dorutovanie na ind koredpondenénl adresu,

iv) odpocty 8V, TUV, PRVN, meratov tepla,

v)  vymahanie pohladavky exekuénym, sidnym konanim resp. dobrovolnou draZbou,

vi) Udtovné operacie pri platbach na nespravny (cet,

vil) vystavenie potvrdeni a fotokdpii,

vii) a iné poplatky za sluZby poZadované vlastnikom.

. Clanok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA A SPLNOMOCNENIE
o
Pravne ukony tykajlice sa domu, spoloénych asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku
zavézuju vsetkych viastnikov.
Spravca zodpoveda za zavazky viastnikov nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone spravy, a2 do vy3ky splatenych
hrad za plnenia alebo do vyiky zostatku fondu prevadzky, 0drzby a oprav v prisluinom dome. Zodpovednost za Ghradu
zavazkov vodéi dodavatelom sluzieb a tovarov, ktoré obstaral spraveca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik
nebytového priestoru, len ak nie s kryté zaplatenymi Ghradami za plnenia alebo dhradami preddavkov do fondu

#
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S prevodom alebo prechodom viastnictva nebytového priestoru v dome prechadzajl na nového vlastnika nebytového

priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Ak viastnik nadobudol nebytovy priestor v dome na

zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k tejto zmluve. Prevodom alebo prechodom nebytového

priestoru v dome na noveého vlastnika odstupuje doterajsi viastnik od tejto zmluvy; zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy

zanikaju az ich usporiadanim. Noveho vlastnika zavazuju aj pravne tkony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu a

spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom viastnictva

nebytového priestoru v dome.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostato&ného plnenia svojich

povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy a zo ZoB.

V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodavatela uloZena zmluvna pokuta za to, Ze véas neuhradil

dohodnutd sumu z dévodu, Ze vlastnici nebytovych priestorov nemali na Géte potrebné finanéné prostriedky, tito znégajo

viastnici nebytovych priestorov,

Pripadné sankéné postihy uplatnené voéi spravcovi v stvislosti s touto zmluvou a nezavinené spravcom zna3ajl viastnici

nebytovych priestorov.

Dorugovanie pisomnosti medzi spraveom a vlastnikmi pre Ucely tejto zmluvy je dohodnuté nasledovnym spdsobom:

a) vlastnikovi sa zasielky dorucuju na adresu, ktor( ako kontaktnil uviedol spraveovi aZ do doby kym nenahlasi novi
kontaktn( adresu,

b) komunikacia prostrednictvom emailu je povaZovana za pisomnl komunikaciu pokial vlastnik spravcovi poskytol
funk&nu emailovt adresu,

c) prostrednictvom emailu je mozne vlastnikom doruéovat aj upomienky v pripade omegkania zalohovych platieb alebo
nedoplatkov,

d) vlastnici a sprdvca komunikuji tieZ prostredniclvom webového sidla spraveu na adrese internetovej adrese
http://portal.spravadomu.info alebo inej, ktord vlastnikom spravca vopred oznami,

e) spravca pre doruéovanie pisomnosti v nevyhnutnom pripade pouZije doporu€ené listové zdsielky,

f) zasielka doruovana postou sa povaZzuje za doruéend aj v pripade, Ze sa odosielatelovi vrati z akychkolvek dovodov,
ak bola dorucovana na adresu podla prvej odrazky tohto bodu, a to patnastym dfiom po jej odoslani,

g) detailné podmienky dorucovania pisomnosti mé2u viastnici podla potreby dalej upravit prostrednictvom rozhodnutia
na schédzi alebo pisomnym hlasovanim.

Clanok X.
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU
m

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuré&itd.

Zmluvny vztah zanika nasledovnymi sposobmi:

a) - pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Viastnici mézu zmluvu vypovedat len na zéklade rozhodnutia
podla ZoB. Vypovedna lehota je pre obidve zmluvne strany tri mesiace a zacina plyndt od prvého diva kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

b) dohodou zmluvnych stran.

V pripade, Ze spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit vykon spravy, ak viastnici nebytovych

priestorov v dome nemaju ku diiu skonéenia vypovednej leholy uzavrettl zmluvu o vykone spravy s inym spraveom alebo

nie je zaloZené spoloéenstvo. Ak do jedneho roka nebudd mat' viastnici nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu

o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo, vznika spologensivo zo zékona. Na spoloéenstvo

prechadzaj vietky prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmldv, ktoré sdvisia so spravou domu a kioré boli uzavreté v mene

vlastnikov.

Pred ukonéenim spravy podla tejto zmluvy si vlastnici povinni spravcovi preukdzat, Ze majl aj po ukonéeni tejto zmluvy

zabezpeden(l spravu domu novym spravcom na zaklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvorenym

spoloéenstvom. Zarovefi sU povinni oznamit spravcovi (et domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spaoloéenstvom, na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na Gétoch v banke a oznamit, komu ma spravca
odovzdat dokumentaciu tykajicu sa spravy domu,

] Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA
|

Vlastnici nebytovych priestorov podpisom tejto zmluvy prehlasuji, Ze pri rekonstrukcii éasti objektov HB bloku na ul.
Bachova 7, ktoré prislichaju k jednotlivym nebytovym priestorom, bud( pripadné rekon&trukcie tychto &asti objektov HB
bloku na ul. Bachova 7 vykonavat' vyhradne z vlastnych zdrojov. Vlastnik nebytovych priestorov €. 4, 5 a €. 8 v zastipeni
spravcom mestska Cast Bratislava-Ruzinov a spravcom Kniznica Ruzinov, p. o. zarovei prehlasuje, Ze rekon&trukeiu
Casti objektu HB bloku na ul. Bachova 7 bude realizovat' na zéklade projektu pod nazvom ,Rekonétrukcia éasti objektov
HB Blokov, Bachova 7 a 9, MC Bratislava-Ruzinov" vypracovaného 10/2020 a aktualizovaného 03/2023, pritom vaetky
stavebné Upravy realizovane v stlade s tymto projektom budl znasaf' spravcovia nebytovych priestorov €. 4, 5a &. §,
a to spravea mestska cast Bratislava-RuZinov a spravea Kniznica Ruzinov, p. o..

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych strdn, sa poufije zakon &.182/1993 Zz
o viastnictve hytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a iné prisluiné vieobecne zavazné pravne
predpisy.

Pokial dojde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy, pouZije
sa na tento zmluvny vztah a to odo dfia Ucinnosti tohto pravneho predpisu bez nutnosti schvalenia zmeny tejto zmiuvy.
Zmeny a doplnky ku zmluve je mozné prijat vo forme pisomnych dodatkov k nej.
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Zmluva je vyhotovena v deviatich (9) rovnopisoch, z ktorych spravca obdrzi jeden (1) rovnopis, vlastnik nebytového
priestoru &. 1 obdrzi jeden (1) rovnopis zmluvy, viastnik nebytovych priestorov €. 2, 3, 6 a 7 obdrZi jeden (1) rovnopis
zmluvy, Mestska Gast Bratislava-Ruzinov, ako spravca nebytovych priestorov €. 4 a 5, obdrZi Styri (4) rovnopisy zmluvy
a Kniznica Ruzinov, p, 0., ako spravca nebytového priestoru €. 8, obdrzi dva (2) rovnopisy tejto zmluvy.

Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujicim po dni jgj
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SIDV&nskﬁ:j republiky podla ustanovenia § 47a ods.1
Obcianskeho zakannika v zneni neskoriich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o
slabodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni

neskorgich predpisov.

10 -05- W3

V Bratislave, dna

Ta anrdveni-

Mgr. Rickard Graczer
konatel spolocnosti
BYTOSERVIS spol. s 1.0

VIODERT

NA €

1U UJ Lw,3

\/ Bratislave, dfa ..

Za vlastnikov: )

Mgr. Richard Graszer

vlastnik nebvtového nriestort &1

Marek Horvat
vlastaik nebytovéhg-priestoru ¢, 2 3 B i

Y

Mestska &ast’ Bratislava- Ruilnnv
konajica Ing. Martinon Chrenom, starostom
spravca nebytovych priestorov & 4a 5

konajlica Mgr. Evou Pmdjakovou riadltejjﬂfﬁylﬁ 1
spravca nebytového priestoru €. 8 821 02 Bratislava
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