Zmluva o najme bytu
¢. 1254/2023/0SV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb.
Zmluvné strany :

Prenajimatel’ :

Nazov: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
Zastipené: Janom Noskom, primatorom mesta Banska Bystrica
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
a
Nijomca:
Meno: Ladislav Kelecséni
Datum narodenia:
Trvale bytom: -

s manzelkou

Meno: Dana Kelecséniova
Datum narodenia: ;

Trvale bytom:

uzatvaraju tiato

ZMLUVU O NAJME BYTU
L
Predmet najmu
1.) Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom obytného domu &. - 11 b. j. stpisné &islo na
Salgotarjanskej ulici - Banskej Bystrici, ktory je situovany na parcele ¢. KN 1428/189, kat.

uzemie Radvaii, v Banskej Bystrici.
2.) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finannej

zabezpeky prenechava najomcovi do uzZivania izbovy, byt nachadzajtci sa na . poschodi
obytného domu, stupisné &islo v Banskej Bystrici (d’alej len
byt).
II.
Opis bytu
1.) Byt je vykurovany tstrednym kirenim a pozostava z obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti
a prisluSenstva. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je z toho podlahova plocha
Jjednotlivich obytnych miestnosti je * a celkova podlahova plocha vedlajsich miestnosti
bytu je
2.) Vybavenim bytu nie je pivnica a zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporak a $pajzova
skrifia.
III.

Doba najmu

1.) Najom bytu vznika dfiom 10.05.2023 a uzatvara sa na dobu urgiti do 09.05.2026 v zmysle Zikona
€. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2.) Zapodmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone &. 443/2010
md néjomeca pravo opakovane uzatvorit’ nijomni zmluvu na dobu urgitd.
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Iv.
Nijomné a Ghrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Najomca je povinny platit’ prenajimatefovi najomné a tihradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banskd Bystrica, ktord v zmysle
Zmluvy o sprave bytovych domov &. 337/2006/RSV zo diia 9.10.2006 vykonava pre Mesto Banska
Bystrica obstaranie spravy predmetného bytového domu.

2.) Najomné za uZivanie bytu je 134,67 Eur.

3.) Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je njomca povinny platit’ prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica mesa¢né preddavky.
Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (dalej len preddavky na
plnenia) uréi najomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidentnom liste pre vypocet
tihrady za uZivanie bytu, ktory je neoddeliteInou sti€astou tejto zmluvy.

4) Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypodtu ndjomného, thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit najomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’alSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis ( § 696 Obcianskeho zdkonnika ).

5.) Néajomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit mesa¢ne do 15. diia bezného
mesiaca na Glet MBB a.s. Banska Bystrica vedeny v ¢

6.) Ak nijomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as podla €l. 1V., bod 5 tejto
zmluvy je povinny zaplatit' prenajimatefovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeSkania 0,5
promile dl¥nej sumy za ka¥dy deti omeskania, najmenej viak 0,83€ za kaZdy i zadaty mesiac
omeskania.

7.) Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat’ vylétovanie ronej Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia
v predchddzajicom kalenddrnom roku , najneskér do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka pre
najomcu. .

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyuétovania st splatné do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania
je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane Grok zomeskania vo vyske stanovenej platnym
Nariadenim viady SR, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika, pri¢om
nérok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

V. .
Priva a povinnosti z nijmu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ v zastipeni
spravcu bytového domu v zmysle Zmluvy o sprave bytovych domov &. 337/2006/RSV a najjomca
spiSu o odovzdani bytu do 2 dni odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opise
najmi stav bytu v €ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2.) Néjomea ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3.) N4jomca je povinny uZivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:

nerusit’ a neobmedzovar ostatnych najomcov bytov v bytovom dome

odoberat’ teplo a tepli uZitkovil vodu z centralneho zdroja

dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu

odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych &astiach a zariadeniach domu

sposobil s4m, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti umoZnit’ na poziadanie na

nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi bytového domu (alebo jeho
zastupcovi), ak pdjde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo
oprava je nevyhnutnd v zaujme iného najomcu

* nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV, SV )

* ¥ X ¥
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= nezasahovat' do meracej a reguladnej techniky

4.) Najomca je povinny zabezpedit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu GdrZbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené.

5.) Néjomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu
bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani int podstatnti zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. N4jomca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie
najomnéeho bytu.

7.) Nijomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.

8.) Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi zoznam os6b tvoriacich domécnost’ pri podpise
zmluvy. Tento zoznam bude uvedeny v evidenénom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory
tvori neoddelitelni sudast tejto zmluvy. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skuto¢nosti rozhodujicich pre
uréenie vy$ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.

9.) Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o najme bytu je nijomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi 1
mesiac pred ukonéenim tejto zmluvy Ziadost o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu
a doklady osvedCujuce plnenie podmienck v zmysle zdkona &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie
zmluvy o nijme bytu.

10.)N4jomea je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi akiikol'vek zmenu v tidajoch
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

11.)Pri skon&eni najmu bytu je najomca povinny prostrednictvom spraveu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v deii skon€enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvykié pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu spisu spravca bytového
domu a nijomca zipisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu vcase jeho odovzdania
prenajimatelovi,

V1.
Skonéenie nijmu

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podl'a ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.
2.) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ tuto zmluvu z dévodu, Ze:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje

pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje

dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh§i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné Gcely ako na byvanie.

3.) Najomca mdZze vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na

adresu prenajimatela.

4.) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej
lehoty. Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma nijom
skongit, a v pripade skon&enia zmluvy vypoved'ou z dévodu podl'a pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktord
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