Zmluva ¢. ...
0 prenajme pozemku, vini¢a a opornej konStrukcie

CL.L
Zmluvné strany

Prenajimatel”: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0. Skalica
Némestie Slobody 10
909 01 Skalica

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava,
odd. Sro, vo vlozke ¢.: 2029/T
Zastipeny: Ing. Igor Polldk, konatel’ spolo¢nosti

Ing. Milan Roman, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 34140590

DIC: 2020379493

IC DPH: SK2020379493

Bankové spojenie:

IBAN:

Néjomca: VINARSTVO KOPECEK, s.r.0.

Predmestie 1511/56

909 01 Skalica

ICO: 46985701

DIC: 2023708698

IC DPH: SK 2023708698

Bankové spojenie:

IBAN:
Spolo¢nost’ zapisand:v OR Okresného sidu Trnava, v odd. Sro, vo vlozke ¢.: 31056/T
Zastipeny: Peter Kopecek,- konatel’ spolo¢nosti

CL.1I.
Vyhlasenie prenajimatel’a

Prenajimatel’ je vlastnikom korefiov vini¢a a opornej konstrukcie , umiestnenych na pozemku
-ornd pdda o celkovej vymere 220.160m? zapisand v LV &. 8027 parcela registra “C KN &.
9045, v katastrdlnom tzemi mesta Skalica, v lokalite Novosady Dolné , ktorého vlastnikom
je mesto Skalica. Prenajimatel’ ma na zdklade Ndjomnej zmluvy zo dna 10.6.2004 uzavrete;j
s Mestom Skalica pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.



CL.IIL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom pozemku, korefiov vini¢a a opornej konStrukcie, tak
ako je uvedené v Cl. II. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 24 629 ks koreiiov vini¢a a k nim prislichajicej opornej
konstrukcie, na ploche 53 497 m? (vrétane obratlisk — manipulaénej plochy). Priloha &. 1, diel
»A*“ — riadok C.1.az 46 (vyznaené aj v teréne). Uvedend vymera predmetného prenajatého
pozemku je 24,5 % z celkovej plochy.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi tieto vysadené odrody: podl'a prenajatého dielu vinice

Odroda Frankovka 4 091 ks
Odroda Dunaj 3222 ks
Odroda Hron 3222 ks
Odroda Irsai Oliver 2 152 ks
Odroda Rulanské Sedé 2 694 ks
Odroda Chardonay 2708 ks
Odroda Devin 3262 ks
Odroda Palava 3278 ks

_CLV.
Ucel najmu

Utelom  ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou je rozvijanie a zachovévanie
vinohradnickej tradicie v meste Skalica a zabezpecenie kvalitnej a odbornej starostlivosti
o prenajaty vini¢ s prisluSenstvom, profesiondlnymi  spolo¢nostami, ktoré sa venujd
pestovaniu  vini¢a a spracovaniu dopestovaného hrozna a vyroba tradi¢nych vinnych
produktov v regiéne Skalicka.

CL.V.
Podmienky plnenia predmetu zmluvy

1. Néjomca zabezpeCi plnenie tejto zmluvy v zmysle zdkona NR SR ¢. 313/2009 Z.z. o
vinohradnictve a vindrstve v zneni neskorSich predpisov a odborné obhospodarovanie
vinic.

2. Dopestované hrozno sa stdva vlastnictvom ndjomcu.

3. Kazdy ndjomca, ktory ma v prendjme Cast’ z vysadeného vinica t.j. :

Néjomca Vindrstvo Kopeéek, s.r.o. Ing. Rastislav Nukovi¢ - vindrstvo VINPERA,

ma pravo :

- vyuzivat’ spolo¢nd studiiu, ktord je na pozemku par. registra ,,C*“ KN ¢. 8978 /
vinohrad — Novosady horné/

- ma pravo prechodu aprejazdu po obsluznych plochach, ktoré st vyznalené
v prilohe ¢. 1.



10.

11.

12.

13.

14.

- ma povinnost’ strpiet’ prejazd alebo prechod po obsluznych plochich kazdym
nijomcom

N4jomca sa zavizuje, Ze po celd dobu nigjmu zabezpeli na vlastné ndklady hnojenie
vinice a prenajimatel’'ovi doda pisomné prehldsenie o termine realizacie, druhu a mnozstve
pouzitého hnojiva.
N4jomca sa zavizuje, Ze zabezpeCi na vlastné ndklady odbornd celoro¢ni starostlivost’ o
prenajaty vini¢, predovSetkym zabezpeci jarny rez, obrabanie prikmenného pédsu vinica,
mulCovanie uli¢iek vinica, zber trody z vinohradu a odborni ochranu prenajatého vinica
proti chorobdm vini¢a ako aj ochranu vini¢a pred burinami, vratane chemickej
ochrany, vinica, hnojenia v sulade s platnou legislativou.
N4jomca sa zavizuje, Ze po celd dobu ngjmu povedie vo forme dennika, evidenciu
o vSetkych vykonanych pracach vratane hnojenia a chemickej ochrany, /s uvedenim
mnozstva i druhu pouZzitého hnojiva, ¢i chemikalii/. Prenajimatel’ ma pravo si tento dennik
vyziadat k nahliadnutiu, ndjomca je povinny predlozit dennik na kontrolu do 7
pracovnych dni od vyzvy prenajimatel’a.
Nijomca je povinny dodrziavat’ pravidla Nariadenia vlady SR €.75/2015 - § 23, ktorymi
sa ustanovuju pravidl4 podpory v suvislosti s opatreniami programu rozvoja vidieka.
N4jomca sa zavdzuje udrZiavat prenajatd vinicu ako produktivny celok po dobu
minimdalne 35 rokov od uzavretia ngjomnej zmluvy. Ndjomca sa zavizuje kazdoroCne
podat’ hldsenie o vySke drody na prislusny orgdn Stitnej spravy, tak ako je stanovené
v platnej legislative. Takuito sprdvu ndjomca predloZi kazdoro¢ne i prenajimatelovi.
V pripade zdsahu udalosti ,,vys$Sej moci* bude tato povinnost” hodnotend individuélne.
Nijomca moZe vykonat' na vlastné ndklady obmenu vysadby vinica a to len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, na zdklade dohodnutého rozsahu obmeny, typu vysadby a
odrody, ¢asového harmonogramu realizécie.
N4jomca sa zavidzuje, Ze bude dbat’ na to, aby nedochddzalo k poskodeniu a ni¢eniu
vini¢a, opornych konstrukcii, oplotenia a dobrych susedskych vztahov v predmete
prendjmu.
Opravy oplotenia vinice zabezpecuje prenajimatel’. UdrZovanie oplotenia v rozsahu 24,5%
celkovej dizky zabezpeGuje ndjomca (najmid kosenie trdvy a odstrafiovanie buriny).
Udrzbu prijazdovej komunikdcie k vinici zabezpeduje prenajimatel’.
N4jomca si sdm na vlastny icet zabezpe¢i mozné doticie a subvencie k predmetu tejto
zmluvy. Ndjomcovi boli predané kI'i¢e od vstupnych bran oplotenia pozemku, na ktorom
je vinohrad vysadeny.
Néjomca ma narok na jednotnud platbu na plochu, platbu na pol'nohospodarske postupy
prospesné pre klimu a Zivotné prostredie a redistributivhu platbu, platby za
agroenviromentédlno-klimatické opatrenia, platby pre oblasti s prirodnymi alebo inymi
osobitnymi obmedzeniami vypldcané kazdoro¢ne Pddohospodarskou platobnou
agentirou (PPA) na zédklade splnenia legislativnych poZziadaviek na kompenzaciu Casti
ndkladov na starostlivost’ o podu a vinohrad.
Pocas doby udrzatelnosti reStrukturalizatného projektu bude Ziadosti o platby ( podla
bodu 13 tohto ¢lanku ) poddvat prenajimatel’ na zdklade podkladov od nijomcu. Po
vyplateni platieb od PPA prenajimatelovi je ndjomca oprdvneny ndrokovat si voci
prenajimatel’ovi peflazni sumu v rovnakej vySke ako boli prenajimatelovi vyplatené
vysSie uvedené platby zo strany PPA. Penaznd suma vyplatend ndjomcovi od
prenajimatela moze byt kriatend za systematické nedodrZiavanie a porusovanie
ustanoveni Cl.V tejto zmluvy, na ktoré bol ndjomca pisomne upozorneny. Ak penazna
zmluva nebude kritend podl'a predchadzajicej vety, bude penaznd zmluva vyplatena
ndjomcovi od prenajimatel’a za prisluSny rok najneskdr do 30 dni odo dna vyplatenia
platieb do PPA prenajimatelovi. Po skonceni doby udrzatel'nosti reStrukturalizacného
projektu bude ndjomca Ziadat’ o tieto platby od PPA vo vlastnom mene.
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Prenajimatel’ mad neobmedzené pravo vykonu kontroly dodrziavania obhospodarovania
predmetu zmluvy. Termin pldnovanej kontroly ozndmi ndjomcovi najmenej 48 hodin
vopred.

N4jomca zodpovedd za akékol'vek poskodenie oplotenia a oporného systému vinohradu
pri jeho obrabani alebo zbere tirody, ktoré sposobil on alebo nim poverené osoby.
N4jomca je povinny sa spravat’ v ulicke spolo¢nej so susednym ndjomcom tak, aby svojou
¢innost’ou nespdsoboval poskodenie spolo¢nych priestorov ani priestorov a vinica suseda.
Prenajimatel’ sa zavizuje vysadit’ na jar roku 2023 ndhradné sadenice za neujaté sadenice
vysadené v roku 2021- ndjomca poskytne sicinnost’ pri dosddzani sadenic. V mesiaci
august-september 2023  bude vykonand spolo¢nd inventarizdcia ujatosti  sadenic
vysadenych v rokoch 2021, 2022 a dosadenych na jar roku 2023.

Prenajimatel’ sa zavizuje dodat’ ndhradné sadenice za neujaté sadenice (rozdiel medzi
celkovym poctom sadenic vzmysle ¢lanku III. a pocCtom sadenic zistenym
inventarizéciou) do 12 mesiacov po inventarizcii, t.j. najneskor do 30.09.2024. Najomca
si zabezpeci vysadbu dodanych sadenic na vlastné naklady.

N4jomca sa zavizuje v d’alSich rokoch- od roku platenia prvého ndjomného- vysadit’ na
vlastné ndklady sadenice, ktoré budi poskodené ndjomcom pri beZnej starostlivosti
o vinohrad.

Nijomca vSak nenesie zodpovednost za poskodenie alebo uhynutie vini¢a (sadenic
vinica), ak k tomu doSlo v dosledku okolnosti vysSej moci /vyschnutie, l'adovec,
vymrznutie.../ a/alebo v dosledku napadnutia vini¢a chorobou /napriklad ESCA, Stolbur,
Cervend spala ..../.

Pre tcely vypoctu mnozZstva ujatych sadenic, ktoré budi predmetom najomného (podla
CL. VL) sa urobi vroku predchadzajicom roku prvej platby ndgjomného spoloénd
inventarizicia, t.j. prvykrat v roku 2030.

CL. VL.
Cena a platobné podmienky

1. Prenajimatel bude ndjomcovi fakturovat ndjomné, na zdklade vysledku OVS
uskutocnenej v roku 2023, vo vyske 0,10 € za 1 sadenicu a rok /d’alej aj ako ,,ndjomné
za 1 sadenicu‘/. Ndgjomné sa vypocitava tak, Ze celkové skutocné mnozstvo sadenic
zistené inventarizdciou (vysledok inventdry) ujatych sadenic z roku 2030 sa vyndsobi
hodnotou ndjomného za 1 sadenicu.

Nédjomné za pozemok pod vinohradom a obsluZznymi plochami je stanoveny na
zéklade vysledku OVS uskutocnenej v roku 2023 na 45 €/ha arok Co predstavuje
Ciastku 240,75 € za rok. Ndjomné za pozemok bude platené od roku 2030 a moZe byt
vyplacané aj vo forme vecného plnenia, ktoré modze ndjomca odovzdavat
prenajimatel'ovi formou certifikovaného vina v silade s § 26 zdkona ¢.313/2009
Zbierky zdkonov v zneni neskorSich predpisov vo vySke ro¢ného nijmu. Vyber
vzoriek vina prevedie prenajimatel’ do 30.4. prislu$ného roka , za ktory sa vztahuje
ndjomné za pozemok.

Vyska njjomného za sadenice a oporné konStrukcie sa bude od zaciatku platenia
prendgjmu navySovat’ po piatich rokoch na min. hodnotu 0,15 EUR za jednu sadenicu
a rok, po 10 rokoch na min. hodnotu 0,20 EUR za jednu sadenicu a rok a po 15 rokoch
na min. hodnotu 0,25 EUR za jednu sadenicu a rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zacne platit’ prenajimatelovi ndjom

za vysadeny

vinohrad od 8. roka po uzavreti njjomnej zmluvy vritane. Podkladom pre stanovenie
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poctu produktivnych sadenic potrebnych pre vypocet vysky ndjjomného bude spolocne

prenajimatel’ + ndjomca ) prevedend inventarizacia ujatosti sadenic v roku 2030.
N4jomné sa bude ndjomcovi fakturovat’ jeden krat rocne k terminu 30. 11. bezného
kalenddrneho roka. Prvé ndgjomné sa bude fakturovat’ za obdobie od 1. 1. 2031.
Urok z omeskania za omeskanie platieb je stranami dohodnuté vo vyske 0,05% z dlznej
sumy za kazdy dent omeskania platby.

b

10.

CL.VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva vstupuje do platnosti diom jej podpisania zmluvnymi stranami s
ucinnost'ou nasledujici den po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.
Téato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, a to na 35 rokov od diatumu podpisu
zmluvy.
Tidto zmluvu je mozné ukoncit vypovedou, ktord modZe dat prenajimatel
najomcovi za:
neplnenie si povinnosti €l. V. tejto zmluvy, po dobu dlhS$iu ako jeden rok
nedodrzanie splatnosti faktiry za prendjom vinohradu o viac ako 365 dni
Vypoved tejto zmluvy modZe dat’ i ndjomca, ak prenajimatel’ nedodrZiava dohody
uvedené v tejto zmluve.
Vypovednd doba je jeden rok. Vypovednd doba zacina plyndt od 1.dna
nasledujiceho kalendarneho roka po doruceni pisomnej vypovede . Vypoved musi
byt urobend v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.
Této zmluva sa moze ukoncit’ kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za hrubé poruSenie tejto zmluvy sa povazuje
umyselné niCenie vinica, umyselné poskodzovanie opornej konStrukcie
a oplotenia.
V pripade ukoncenia tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vysporiadani
vsetkych vzdjomnych zdvizkov a pohl'addvok do 30 dni od ukoncenia zmluvného
vztahu.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tadto zmluva bola uzatvorena na zaklade prejaveného
zdujmu obidvoch strdn takdto zmluvu uzatvorit, zmluvné strany prehlasuju, Ze
tito zmluva vyjadruje ich slobodnd a vdznu vol'u, Ze si tito zmluvu precitali,
porozumeli jej obsahu atak tito zmluvu na znak sthlasu sjej obsahom
dobrovol'ne, nie pod natlakom ani nie v tiesni podpisali.
V pripade neporusenia ziadneho z bodov tejto zmluvy ma ndjomca prednostné
pravo na uzatvorenie d’alSej ndjomnej zmluvy s dobou prendjmu o d’al§ich pat
rokov, za predpokladu, Ze o pokracovanie n4jmu ndjomca poZiada do 30.9.2052.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a doplnky k tejto zmluve m6Zu byt urobené
iba pisomnou formou a to ocislovanymi dodatkami, ktorych obsah odsihlasia obe
zmluvné strany a potvrdia svojim podpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze budd si vzdjomne doruCovat’ pisomnosti
prostrednictvom poSty. Za dent dorucenia pisomnosti sa povazuje nasledujuici den
v pripade, ak zmluvnd strana v odbernej lehote posStovd zdsielku neprevezme,
alebo posta vrati zasielku s tym, Ze adresat je neznamy.
Této zmluva je vyhotovend v dvoch exemplédroch, pre kazdid zo zmluvnych stran
je uréené jedno vyhotovenie. Tato zmluva ma pri podpise prilohu €. 1 - zameranie
vinohradu s oznacenim jednotlivych prenajatych cCasti. V mesiaci august 2030
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bude k zmluve priloZend d’alSia priloha - inventarizicia rodiacich sadenic, ktord
bude podkladom pre prvu fakturdciu prendjmu za rok 2030.

11. Tato zmluva je uzatvorend na zdklade uznesenia mestského zastupitel'stva
¢.38/2023, ktoré je prilohou €.2 tejto zmluvy.

Priloha €.1: Zameranie vinohradu s oznacenim jednotlivych prenajatych Casti
Priloha ¢.2: Uznesenie mestského zastupitel'stva mesta Skalica ¢.38/2023 zo dna 29.3.2023

V Skalici dia: 25.05.205

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Igor Polldk, konatel’ spolo¢nosti Peter Kopecek, konatel’ spolo¢nosti

Ing.Milan Roman, konatel’ spolo¢nosti



Priloha ¢. 1 k zmluve

r

76 041 m2

ok

a. fad




