ZMLUVA O NAJME BYTU

¢. 2023/25
uzatvorena podDla ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zikonnika
medzi:
CLI
Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:
Nazov: OBEC KOLACKOV
Sidlo: Kolackov 30, 065 11 Nova Cuboviia
Zastipena: Pavlom Zamiskom, starostom obce
ICO: 00 329 959
(dalej len ,,prenajimatel™)
a

NAJOMCA: Meno/priezvisko: Stefania Pendrakova

Datum narodenia: _

Trvaly pobyt: Kolackov 218, 065 11 Nova Cuboviia

Rodné ¢islo — variabilny symbol || Gz

Rodinny stav: vdova

(dalej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového a pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

CL 11
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu v 16-nast bytovom dome v Obci Kolackov

uvedeného a opisaného v Cl. III tejto zmluvy.

CL III
Predmet najmu

. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’, ktory je vyluénym vlastnikom

nehnutelnosti — 16-nast’ bytového domu, stp. €. 218, nachadzajiceho sa na pozemku, parc.
registra ,,C*, KN ¢. 376/11, vymera 400 m2, druh: zastavané plochy a nadvoria, k. u.
Kolackov, zapisanej na LV ¢. 636, vedenej Spravou katastra Stard Lubovia, prenechava
najomcovi do uZivania: 1-izbovy byt ¢. B/2 nachéadzajuci sa vo vchode B, zaradeny do I.
kategorie o celkovej podlahovej ploche 45,66 m? (d’alej len ,,byt*).

Prenajimatel’ prenechava na zéklade tejto zmluvy ndjomcovi byt a jeho prisluSenstvo do
uzivania, vratane uzivania spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu, za ¢o sa mu
najomca zavizuje platit’ v zmluve dohodnuté ndjomné a thrady za plnenia - sluzby spojené s
uzivanim bytu.

Opis bytu a jeho prislusenstva a opis stavu bytu pri prvom prideleni bytu: Predmetny byt
o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 45,66 m? pozostdva z jednej obytnej miestnosti
a prisluSenstva bytu, t. j. kuchyna, chodba, kupel'nia a WC.

. Vo vSetkych izbach su plavajuce laminatové podlahy a pod oknami st umiestnené ocelové

panelové radiatory. V kupelni je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
aumyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany spordk, digestor, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kupelni a vo WC je
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keramick4 dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny
zvonCek. Vstupné dvere do bytu su protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit ani inak
upravovat’ (¢alunit, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.). Predmetny byt méd samostatné
vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol a ma samostatné merace plynu, vody,
elektrickej energie. Sti€ast'ou bytu je komora.

Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly, schodiska
a technicky priestor, tzv. kocikaren.

Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy si, bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

CL1IV
Rozsah uZivania

N4jomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l. III tejto zmluvy uzivat’ vyhradne len na
byvanie.

Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len na zaklade udelenia pisomného stihlasu od
prenajimatel’a. V pripade poruSenia spdsobu a rozsahu uzivania ndjomcom je prenajimatel’
opravneny dat’ vypoved z ndjmu podla ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zédkonnika a to aj pre
pripad, ze tito povinnost’ porusil prislusnik ndjomcu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt, aj pravo na uZzivanie spolocnych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CLV
Doba najmu a sposob ukonéenia zmluvy

Né4jomny vzt'ah vznikd ditom 1. 6. 2023. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcita v
trvani 3 (troch) rokov s tym, ze ndjom kon¢i diiom 31. 5. 2026.

Néjom je mozné opakovane predlzovat’ najdlhSie vSak na d’alSie 3 (tri) roky, za predpokladu
splnenia zakonnych podmienok stanovenych pre podporu rozvoja byvania, dodrzania
povinnosti ndjomcu vyplyvajicich prein z najomnej zmluvy a vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov, ktorych plnenie sa ndjomca zavdzuje preukdzat’ minimalne 2 (dva)
mesiace pred uplynutim doby ndjmu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ o moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu bude informovat’
najomcu minimdlne 3 (tri) mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu nédjomného
bytu.

N4jomca je povinny pisomne poziadat' prenajimatela o predlZenie najomnej zmluvy
minimalne 2 (dva) mesiace pred uplynutim doby n&jmu.

Ngjomny vztah zalozeny ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je mozné najomny vzt'ah ukoncit’ dohodu zmluvnych
stran, alebo vypoved’ou.

Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o ndjme bytu za podmienky, Ze ndjomca pocas
doby ndjmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich ¢ast’ do vlastnictva alebo do najomného
pomeru.

N4jomca berie na vedomie, Ze ndjom bytu nie je z zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika chraneny
a po uplynuti doby najmu nidjomcovi nevznikne narok na bytovu nédhradu.

V pripade opakovaného uzatvorenia nidjomnej zmluvy sa predlzenie ndjomného pomeru
uskuto¢ni formou pisomného dodatku k tejto ndjomnej zmluve.
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CL VI
Finanéna zabezpeka, najomné a sposob platenia ihrady za ndjom a za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’
prenajimatel'ovi ndjomné, tthrady za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

. Najomca sa zavédzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté¢ najomné vo vySke 81,20 eur

a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond oprav) vo vyske 9,09 eur mesacne,
vzdy najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca za prave prebiehajici mesiac
na Gdet prenajimatela vedeny vo VUB, a. s., pobofka Stara Luboviia, &islo uétu:
13420602/0200, VS: . pripadne do pokladne Obecného tradu v Kolagkove.
Fond oprav sa pouziva na plnenie nakladov spojenych s:

Spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch

Uhradu poistného za poistenie budovy 16 b. j.

Bezné opravy a udrzby spolo¢nych priestorov

Uprava okolia budovy

Iné naklady, ktoré budl prejednavané a odsuhlasené so vSetkymi ndjomnikmi

V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost’ nesplni uvedenu v ods. 3 tohto ods. do 5 (piatich) po
ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, aj
zacaty mesiac. Vyska poplatku je stanovena v sulade s ust. § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika v zneni
neskorSich predpisov a predstavuje 2,5 %o (promile) dlznej sumy za kazdy deii omeskania,
najmenej vsak 0,83 eur za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, konkrétne
poplatok za dodavku, plynu, tepla, elektrickej energie, ohrevu TUV zabezpeéi najomca s
dodavatel'mi, ktorym bude priamo vykonavat prislusné platby. Prenajimatel’ uvedené sluzby
spojené s uzivanim bytu nezabezpecuje.

Prenajimatel’ vykona vyuctovanie skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu,
konkrétne za dodavku pitnej vody (vodné) a odvadzanie odpadovych vod (stocné) obvyklym
sposobom a to 2-krat rofne formou vystavenia danového dokladu — faktury podla
skutocného stavu zisteného od¢itanim na ciachovanom vodovodnom meradle (vodomer).
Dojednany sposob thrady najomného a zalohovania a rozi¢tovania cien za sluzby (vodné,
stocné, domovy odpad) plati, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného, ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb (vodné, stocné¢), ak dojde k
zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr.
zmena rozsahu ndkladov poskytovanych sluzieb, zvySenie cien a pod.). Uvedené je
prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj
prostrednictvom prevadzkovatela poskytovanej sluzby. Néijomca sa zavizuje upravené
najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhrada zabezpeky vo vySke Sestnasobku
mesacného najomného vo vyske 541,74 eur, ktort ndjomca zaplati pred podpisanim tejto
zmluvy. Zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na thrady nedoplatkov ndjomného a
ostatnych preddavkov na sluzby pre pripad akychkol'vek splatnych pohladavok z titulu
najomného vztahu a prisluSenstva tychto pohladavok a za ucelom thrady na odstranenia
$kod sposobenych na byte ndjomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrziavaji. V pripade,
e po riadnom skonéeni najmu podla &l. VIII tejto zmluvy, dojde k predizeniu najmu k
tomuto bytu na d’alSie obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhradena zabezpeka pri prvom
prevzati bytu bude prevedend ako zabezpeka za prenajaty byt novou ndjomnou zmluvou, iba
ak medzitym nedoslo k jej vyCerpaniu na uvedeny ucel. Prenajimatel’ do 30 dni po ukonceni
najmu vrati financna zébezpeku najjomcovi v plnej vyske ak:

podl'a osobitnej zmluvy neddjde k prevodu vlastnictva bytu z prenajimatel’a na

najomcu,
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b) najomca ma uhradené najomné a vsetky ostatné uhrady za plnenia spojené

uzivanim bytu za celt dobu najmu,

c¢) byt odovzda spolu s jeho vybavenim v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie bytu,

d) najomca na svoje naklady odstrani vSetky skody, za ktoré zodpoveda a ktoré vznikli

10.
1.

12.

na prenajatom byte.

CL VII
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavézuju, zZe svoje prava a povinnosti vyplyvajice z njjomnej zmluvy
budu vykonavat v stilade s Obc¢ianskym zakonnikom.
Zmluvné strany deklaruja, ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakol’ko
ho nijomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uzival na zédklade zmluvy uzavretej s
prenajimatel'om dia 01. 06. 2009.
Prenajimatel’ bude zabezpecovat' najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
N4jomca je povinny byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt, vratane priestorov s bytom suvisiacich, protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v
uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou
mal'ovkou. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomnd zdznam s uvedenim popisu technického
stavu bytu, pripadne.
Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Gcelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za uc¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj
za Ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom.
Prenajimatel’ bude stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonavat’ iba so suhlasom najomcu. N4jomca moze tento sthlas odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Pokial’ prenajimatel’ bude takéto Gpravy vykonavat’ z poverenia zodpovedného
Statneho orgdnu, ndjomca sa zavézuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.
Prenajimatel’ je povinny vcas odstranit’ zédvady a poskodenia, ktoré brania riadnemu
uzivaniu bytu alebo ohrozujii vykon n4jmu, inak ma ndjomca pravo po predchadzajucom
upozorneni spravcu, prekédzky v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu
vynaloZzenych nakladov. Pravo na ndhradu Skody musi u prenajimatela uplatnit’ bez
zbytocného odkladu. Ak si pravo neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia zavad, pravo
zanikne.
Najomca sa zavidzuje vykonat’ v byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim na vlastné
naklady, znaSat’" naklady spojené s jeho beZnou udrzbou v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (napr. malovanie, oprava omietok, vymena svietidiel a pod.). Ak sa nijomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt drzbu bytu, mé prenajimatel tak
urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho
nahradu.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav
v byte, ktoré je povinny zabezpeCit prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich riadne
vykonanie a na poziadanie prenajimatel’a, poskytnat’ potrebnt su¢innost’, spocivajicu aj vo
vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjjomca zodpoveda za Skodu, ktora
v tejto suvislosti s tym vznikne.
Néjomca zodpoveda za Skodu sposobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim spolu byvaju.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.
Zmenu poctu ¢lenov domacnosti (narodenie dietata, odst'ahovanie ¢lena rodiny a pod.) je
najomca povinny oznamit’ do jedného mesiaca prenajimatelovi, ktory tuto zmenu vyznaci
na eviden¢nom liste.
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13.

14.

15.

16.

N4jomca sa zavazuje dodrziavat’ domovy poriadok, udrziavat’ Cistotu v prenajatom byte, v
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu, vratane vonkajSicho priestranstva okolo
bytového domu.
N34jomca nesmie vykonavat’ bez suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy alebo iné zmeny v
byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Najomca sa zavdzuje vSetky Gpravy v byte ohlasit’
prenajimatel’ovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, predlozit
stavebnému uradu.
N4jomca sa zavizuje, Ze prenajaty byt neprenechd do najmu, podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uzivania bytu najjomcom a najmé starostlivost’
najomcu o stav bytu prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov prenajimatel’a,
ktorych mend a termin kontroly vopred prenajimatel’ oznami najomcovi. Najomca umozni
prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za Ucelom kontroly dodrziavania
najomnej zmluvy.
CL. VIII

Skoncenie najmu
N4jom konci uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych strdn, alebo vypoved'ou. Ndjomca mdze vypovedat’ najom bytu bez uvedenia
dovodu, prenajimatel’ len z dovodov uvedenych v ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.
Jednym z dovodov na vypoved nidjmu bytu zo strany prenajimatela aj pred uplynutim
dohodnutej doby najmu je aj to, Ze najomca nebude platit’ najomné a preddavky s ndjmom
spojené, riadne a vcas.
N4jom sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina
plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved druhej zmluvnej strane. Za dorucenie vypovede sa povazuje aj vratenie
nedorucenej zasielky ndjomcovi na adresu prenajimaného bytu. Vypoved' je v takomto
pripade dorucend ditom ulozenia zésielky na poste aj ked’ sa ndjomca o vypovedi nedozvie.
V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi do 3 dni odo dia
zéniku najmu kla¢e od bytu, vchodu bytového domu, ostatnych priestorov a schranky, a
odovzdat’ mu byt v riadnom stave.
Prenajimatel’ po skonCeni najmu nenahradi ndklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so stthlasom, resp. bez sthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu vylepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
nebude od ndjomcu pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

ClL IX
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy jej U€astnikov prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zaroven vyhlasuju, Ze v pripade sporov vzniknutych z tejto
zmluvy o ndjme bytu, budu prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.
Tato zmluvu mozno menit’ alebo dopliiat’ vyluéne pisomnymi postupne o&islovanymi
dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami, inak st neplatné.
Néjomca v sulade s ust. § 11 zak. ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych idajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov udel'uje suhlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tidaje boli v
rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Ccislo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uZzivaji byt, pouZité na
eviden¢né ukony prenajimatela a po dobu trvania ndjmu a dva roky po jeho skonceni.
N4jomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi ndjomca a jeden
prenajimatel’.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, zrozumitel'ne
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a urcito, nebola uzatvorena v tiesni a ani za obzvlast’ nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Prenajimatel’ dorucuje najomcovi vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy na adresu bytu
uvedeného v Cl. I tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce. Dilom
nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy, straca platnost’ zmluva o najme bytu uzatvorend dna
29. 05. 2020.

V Kolackove, dna 31. 05. 2023 V Kolackove, dna 31. 05. 2023
Podpisy:
Prenajimatel’: Néjomca:
Pavol Zamiska Stefania Pendrakova
starosta obce
signed signed
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