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Najomna zmluva ¢. 17/2023/SMM
uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obdianskeho zdkonnika

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Giraltovce

Zastapeny: Ing. Pavlom Tchurikom, prim&torom mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

1¢0: 00 321 982

DIC: 2020778760

Bankové spojenie: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC:SUBASKBX
(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca : Michal Gasparik

Datum narodenia:

Adresa pobytu: jovece

(dalej len ,najomca”)

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Gprava préav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme n&jomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava do uZivania najomcovi byt & 2, byt prvej
kategdrie, 0 vymere 23,41 m2 v dome slpisné &islo 33 ,orientané &islo 37, na ulici Dukelskej
v Giraltovciach (d'alej len ,byt” ).

Byt ma osobitny vchod a pozostéva z jednej obytnej miestnosti, zadveria a kipefne . V byte je
centralne plynové vykurovania . V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na
odvadzanie odpadovych vdd. Spotreba vody je merand osobitnym meracom instalovanym mimo
bytu.

Pravo uZivat’ byt a jeho prisluenstvo maju okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku difu uzatvorenia
najomnej zmluvy Ziji v spoloénej domacnosti. Zoznam tychto osdb tvori prilohu &, 1, ktord je
neoddelitefnou sGcast'ou najomnej zmluvy.

Najomca aosoby uvedené vzozname podfa odseku 4, ktoré s ndjomcom %iji v spoloénej
domdcnosti, nadobtdajt diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu
N&jomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitl od 1.6.2023 do 31.5.2024

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, €0 zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy.
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Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, podpisanim protokolu s prenajimatelom o odovzdani a prevzat{ bytu, ktory tvori prilohu
¢. 2 a neoddelitelnu sucast’ ndjomnej zmiuvy.

Clanok 5
Najomné a sluzby s tym slvisiace a ich Ghrada

Ditom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi ndjomné
a zalohové platby za sluzby.

Najomné za prenajaté priestory dohodli zmluvné strany podla zak.é. 182/1993 Z.z. v zneni
neskor3ich predpisov a podia § 1 a § 2 Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
¢. V-1/2003 z 22. decembra 2003 takto :

- za ubytovacie priestory 19,80 m? x 1,12 €/m?......... 22,17 € mesacne,
- pstatne priestory chodba, soc. zariad. 3,61 m?x 0,52 €/m?......... 1,88 € mesacne,
Spolu 24,05 € mesaéne.

Ndjomca je povinny platit’ ndjomné v sume 24,05 €, slovom dvadsat’Styri eur 5 centov mesacne.

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytového priestoru a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecCovat' pre najomcu :

a) elektricka energia 40,00 € mesacne,
b) vykurovanie 70,00 € mesacne,
¢) vodné, stocné a zrazkova voda 15,95 € mesalne,
Spolu 125,95 € mesacne.

Prenajimatel je opravneny zmenit’ vy$ku najomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najma
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vySky najomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmiuve.,

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu podtu osdb, ktoré s nim Zijd
v spoloénej domacnosti v sulade s ustanovenim clanku 6 ods. 2 pism. i).

Najomca je povinny zaplatit’ ndjomné a zalohové platby najneskér do 25. dita v beZnom mesiaci
vo vyske 150 €, slovom jedenstopatdesiat eur.

Skutocné naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom bytovych priestorov vylctuje prenajimatel
najomcovi kaZdorocne, najneskér do 31.5. a v lehote 30 dni od obdrZania vyuétovania najomca
uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku.

Ak najomca nedodrZi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia viady ¢. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kazdy den
omeskania (priloha &, 3).

N&jomné plati najomca na (cet prenajimatela IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS
172023, cez SIPO, alebo do pokladne MsU.

Najomca ubradi prenajimatela depozit vo vyske trojmesalného zakladného najomného pred
podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyske 72,15 € na uet IBAN: SK02 5600 0000 0036
1840 2013, VS: 172023. Depozit uhradeny ndjomcami prenajimatel vrati ndjorncom pri
ukonceni najomného vztahu, za predpokladu, Ze ndjomcovia odovzdaji byt prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budd vyrovnané vsetky
platby najomného a pripadny nedoplatok za sluiby. V pripade, ak nebudl vyrovnané vietky
platby najomného a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu
poskodené ndjomcami, prenajimatel mdZe tento depozit pouZitt jednak na vyrovnanie
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nedoplatkov najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za slufby a mdZe z depozitu
v pripade podkodenia bytu alebo veci v byte ndjomcov uhradit’ finanéni nahradu takého
poSkodenia na zéklade prediofenych (&ov ooprave alebo nadoblidacej cene konkrétnej
poskodenej veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podia predchadzajlicej vety vrati prenajimatel
zvy$nu &ast’ depozitu najomcom do 30 dni od ukonéenia najmu podra tejto zmluvy. Najomoovia
sa zavézujl, Ze ak Ciastka nutna k Uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kéd presiahne vygku
depozitu, nedoplatok uhradia v hotovosti prenajimatetovi a to najneskdr do 30 dni od pisomného
oznamenia o tomto nedoplatku. V pripade be?nej amortizcie bytu, jeho vybavenia a zariadenia
aza predpokladu, Ze najomcovia budd mat uhradené vietky splatky najomného a pripadny
nedoplatok za sluzby, prenajimatel’ je povinny vratit depozit v pinej vySke najomcom do 30 dnf
od ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy.

Clanok 6
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domécnosti, maji pravo uZivat' byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a pozivat’ plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpetuje prenajimatet.

Najomca je povinny

a) uZivat byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZivanim bytu v silade
s touto zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné,

¢} nepoSkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolotné Zasti a zariadenia domu,

d) zabezpeCovat na vlastné néklady beZnl (dribu bytu a udrfiavat ho v stave spdsobilom na
riadne uZivanie,

e} wvlas oznamovat' prenajimatelovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav,
ktoré zabezpecuje sam prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimatefa na nahradu
Skody, ak potrebu oprév spdsobil svojim konanim sam ndjomca alebo osoby, ktoré s nim Zijii
v spolocnej domacnosti, ani pravo prenajimatefa vypovedat ndjomnl zmluvu alebo
neuzatvorit’ novd najomnu zmluvu na d'alsie obdobie,

f) uZivat' byt tak, aby nenaruoval sam alebo osoby, ktoré s nim Zijt v spolotnej doméacnosti,
byvanie a bezpefnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrziavat bezpeCnostné opatrenia, aby nedodlo k poZiaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich vyzvu ihned, za déelom
kontroly dodrziavania podmienok ndjmu vratane stavu bytu, vykonania Udriby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za Udelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatefom,

f) oznamit' prenajimatefovi zmeny vzozname oséb, ktoré Ziji s najomcom v spolognej
domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného dietata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j} ukladat komunalne odpady do urfenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komunéine odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento Géel uréi prenajimater,

1) podiefat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prilahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonavat v byte stavebné Upravy, a to ani na viastné naklady,
b) zasahovat do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uzivat byt na iny Gel ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

e) vziat' do podnajmu ind osobu.
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Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpe€ovat drobné opravy v byte, ktoré slvisia
s beZznym uZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni
najomcu opravneny zabezpeCit' opravy sam a pozadovat od najomcu Uhradu nakladov. Zoznam
drobnych oprav suvisiacich s uZivanim bytu tvori pritohu &. 4 ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradit naklady na odstranenie poruch a poskodeni, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sdm alebo osoby, ktoré s nim Zij(i v spolocnej domdcnosti. Prenajimatel’ je po
predchadzajiicom upozorneni najomcu opravneny zabezpedit' opravy a poZadovat’' od najomcu
dhradu néakladov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je zndmy, najomca sa zavazuje
podiel'at na ndkladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porudi zékaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na viastné naklady
do pdvodného stavu v lehote, ktord urdi prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ nijomnu zmluvu alebo neuzatvorit’ novi najomnd zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajicom suhlase prenajimatela vykonat na svoje naklady
povrchovl (Opravu podldh bytu a povrchovi Gpravu vnitornych stien a stropu bytu. V pripade
skonéenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatefovi v upravenom
stave bez naroku na Uhradu vynaloZenych nakladov voci prenajimatelovi.

Clénok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ :
a) kontrolu funkénosti zariadeni sl(iZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b} odborné prehiiadky elektrickych zariadeni,
C) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumejl
1. opravy strechy,
2. stavebné Gpravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
3. zasahy do elektrického vedenia,
4. zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel je opravneny poZadovat’ od najomcu :

a) platenie ndjomného s vyuZitim vietkych pravnych prostriedkov na ich vymozenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatefa za (Gcelom kontroly
dodrZiavania podmienok ndjmu vratane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania udrzby
a oprav, kontroly funkénosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uzivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

c) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urfenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Oprévnenie podia odseku 3 pism. b) mdZe prenajimatel uplatnit’ len v éase od 06.00 hod. do
22.00 hod., swvynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel méZe Ziadat najomcu
o spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika
a) dohodou najomcu a prenajimatela,



b) uplynutlm dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre ktory
mozZno na]om bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada oprdvnenie prenajimatefa neuzatvorit
novyu ndjomnu zmluvu na d'aldie obdobie,

€) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.,

2) Prenajimatel’ je oprévneny vypovedat’ najom bytu, ak ndjomca alebo osoba, ktora s nim Zije
v spolo¢nej domacnosti
a) hrubo polkodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spolotné Zasti
a zariadenia domu,
b) sdstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,
¢) ohrozuje bezpecnost’ ostatnych nadjomcov bytov v dome,
d) porusuje dobré mravy v dome.

3) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak najomca
a) nezaplatil najomné za dihsi ¢as ako tri mesiace,
b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
¢) vyuZiva byt na iné (dely ako na byvanie.

V pripade zaniku najmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 na]omca nema pravo na nahradny byt.
Ind bytovd ndhradu (néhradné ubytovanie alebo pristredie) moZno najomcovi poskytn(t len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.

4) Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dévodu.

5) Vpripade vypovede ndjmu je vypovednd lehota tri mesiace a podita sa od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede druhej strane.

6) Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit' novl najomni zmluvu na dalie obdobie, ak je zmluva
uzatvorena na dobu urcitl a to ked’
a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle &lanku 6 ods. 2 pism. h),
b) najomca porusi zakaz stavebnych iprav podfa élanku 6 ods. 3 pism. a),
€) v priebehu doby najmu vznikol dévad, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podia odseku 2 a 3.

7) Najomca je povinny difiom skoncenia naJmu odovzdat’ byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajlmatel’ow
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu. Najomca nie je opravneny
poZadovat’ od prenajimatefa nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepSenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Clénok 9
Zaverecné ustanovenia
1) Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisluné ustanovenia Obdianskeho zakonnika.
2) Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitefni siéast’ ndjomnej zmluvy.
3) Zmluvu moZno menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajlmatel’om a najomcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutdrnym zdstupcom prenajimatefa
a najomcom.

4) Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

5) Zmluva sa vyhotovuje v prisluSnom pocte pravne rovnocennych vytlackov, zktorych jeden
zostane prenajimatelovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného n&jmu kaZdy z najomcov.



6) Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si text zmiuvy riadne preCitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnti a vasnu volu ana znak sUhlasu ju nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych

podmienok potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

7) Nijomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas prenajimatefovi na spracovanie svojich
osobnych udajov v rozsahu uvedenom v (vodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné na
riadnu identifikdciu ndjomcu na Gdely plnenia tejto zmluvy. Néjomca mdZe kedykofvek svoj
uvedeny po skondeni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavézkov vzniknutych na zaklade tejto

zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat’.

V Giraltovciach, dita 4105 2023

Prenajimatel’: (_ i
j P Mesto Giraftovce

psC 087 01
Ak

Prilohy

1. Zoznam osdb, ktoré Ziji s ngjomcom v spolonej domacnosti
2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu
3. Nariadenie viady ¢. 87/1995 § 4

4, Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu { priloha nar. Vlady SR €. 87/1995 )

V Giraltovciach, dia



