Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 45/2023

uzavreta podl'a zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov a Obc¢ianskeho

zakonnika

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:
Zastipeny:
Spravca:

Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
IBAN:
Zriad’ovatel’:

Podnajomca :
Sidlo:

Statutarny organ :
ICO:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu IBAN:

Clanok 1.
Zmluvné strany

thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a.s.
Robotnicka, 017 01 Povazska Bystrica
Spravcom na zéklade generalneho plnomocenstva
Stredna odborna $kola strojnicka, Sportovcov 341/2,
Povazska Bystrica
ul. Sportovcov 341/2, 017 49 Povazska Bystrica
prispevkova organizacia
Ing. Peter Tamasi, riaditel’
17050561
2020712617
Statna pokladnica
7000507460/8180
SK5381800000007000507460
Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trencine
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
/d’alej len ndjomca/

a

HARCOLINE s. r. 0.

Nam. SNP 18/18, 015 01 Rajec

Ing. Jozef Harvanec, konatel’, t. €. 0903 554 480
36 755 761

CSOB a.s. poboc¢ka Povazska Bystrica

SK12 7500 0000 0040 0927 2991

Nazov a &islo registra:Obchodny register Okresného sudu Zilina, vlozka ¢islo 51907/L

/d’alej len podnajomca/

Clanok II.
Predmet podnajmu

1. N3ajomca prenechdva podnajomcovi do uzivania nebytové priestory v budove Vyrobna

hala, zapisanej na LV ¢.4388, kat. izemie Povazska Bystrica ako Vyrobna hala sup. ¢islo
2688, postavenej na parcele ¢. 5419/6 na adrese Stredna odborna Skola strojnicka, ul.
Sportovcov 341/2, 017 49 Povazska Bystrica.

. Celkova vymera podlahovej plochy podndjmu je 395,10 m?, z toho je podlahova plocha:

Q) VITODINIA ..ot 235,00 m?,
D) SALMA. ... ... ieiieii ey s e aaas 103,50 m?,
C) SOCIAING ZATTAAENIE ...ttt ettt 11,60 m?,

0) SPOIOCNY PIIESTOT ...v.viveeeeeeee ettt es et es et eseneneeeas 45,00 m?,



3. Na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 22.10.2008 uzatvorenej medzi Trenéianskym
samospravnym krajom, Hviezdoslavova 1, 911 50 Trencin, ako prenajimatelom a
spolo¢nost’ou thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a. s., Robotnicka, 017 01 Povazska Bystrica ako
najomcom a Strednou odbornou $kolou, Sportovcov 341/2, Povazska Bystrica ako spravcom sa
spolo¢nost’ thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a.s. stala ndjomcom vSetkych nehnutel’nosti
nachadzajucich sa v k. 0. Povazska Bystrica a zapisanych na LV ¢. 4388, Sprava katastra
Povazska Bystrica.

V Zmluve o vykone spravy a udrzby uzatvorenej medzi spolo¢nost'ou thyssenkrupp rothe
erde Slovakia, a. s., Robotnicka, 017 01 Povazska Bystrica ako najomcom a Strednou odbornou
skolou, Sportovcov 341/2, Povazska Bystrica ako sprdvcom sa zmluvné strany v ¢&l. VI
Podngjomné vztahy bod 1. dohodli, Ze Stredna odborna Skola bude vykonavat’ spravu najomnych zmlav,
ktoré boli ku ditu podpisania tejto zmluvy platné a ucinné a ktorych predmetom je najom niektorych
priestorov, resp. veci tvoriacich predmet spravy a drzby. V ramci spravy existujucich najomnych
zmluv sa Stredna odborna Skola zaviazala prijimat’ najomné od tychto ndjomcov, zabezpecovat’ tymto
najomcom neruSeny vykon ich prav vyplyvajicich z ndjomnych zmluv, ako aj plnit’ si povinnosti vo
vztahu k tymto ndjomcom vyplyvajice z ndgjomnych zmlav. V Zmluve o vykone spravy a udrzby v
¢l. VI. Podnajomné vztahy bod 2. a 3. sa spolo¢nost’ thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a. s.
ako najomca uvedenych priestorov a Stredna odborna $kola ako spravca uvedenych priestorov
tiez dohodli, Ze nové ndjomné zmluvy po skonceni existujucich ndjjomnych vztahov bude uzatvarat’
Stredna odborna Skola V mene najomcu a na svoj ucet, a to vyluéne ako podnajomné zmluvy, pricom
je povinnd si vyziadat’ predchadzajtici suhlas Trencianskeho samospravneho kraja, ako aj suhlas
spolo¢nosti thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a. S.. Stredna odborna $kola bude spravovat’ aj tieto
nové podnajomné zmluvy.

Clanok I11.
Ucel podnajmu

Podndjomca sa zavizuje vyuZivat' predmet podndjmu len na vyrobu odevov a odevnych
doplnkov, na sprostredkovanie obchodu a sluzieb, v stlade s predmetom podnikania podla
vypisu z obchodného registra. Ide o efektivnejSie vyuZitie majetku, ktory sa docasne
nevyuZziva na plnenie uloh v ramci predmetu ¢innosti.

Clanok IV.
Doba podnajmu

Zmluva o podndjme sa uzaviera na dobu ur¢ita, od 01.06.2023 do 31.05.2024.

Clanok V.
Podnijomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske podnajmu v sume 22,35 € ro¢ne za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru vyrobného, ¢o rocne predstavuje vysku 5 252,25 € a mesacne
vySku 437,69 € a na podnjomnom vo vyske 13,28 € ro¢ne za 1 m? podlahovej plochy satne,
¢o rocne predstavuje vySku 1374,48 € a mesacne vySku 114,54 € a na podnagjomnom vo
vyske 13,28 € roéne za 1 m? podlahovej plochy nebytového priestoru socialneho, o ro¢ne
predstavuje vysku 154,05 €, a mesacne vySku 12,84 € a na podnagjomnom vo vyske 8,50 €
roéne za 1 m? podlahovej plochy nebytového priestoru spoloéného, o ro¢ne predstavuje
vysku 382,50 € a mesacne vySku 31,87 € . Podndjomné vo vyske 596,94 € bude podndjomca
platit’ vopred, mesaéne na tdet spravcu Statna pokladnica, ¢. uétu 7000507460/8180 vzdy do
10. dna prisluSného kalendarneho mesiaca.



Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol, ze vyska najomného sa kazdy rok automaticky upravuje
0 mieru inflacie, merani indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, podl'a inflacného
koeficientu, oficidlne potvrdeného Statistickym tradom Slovenskej republiky, ato od 1.1.
prislusného kalendarneho roka, v ktorom Statisticky trad mieru inflacie potvrdil. Miera inflacie
merana indexom spotrebitel'skych cien dosiahla v roku 2022 oproti predchadzajicemu roku
v priemere 12,8%, tzn. 672,29 €/rok (56,02 €/mesiac).

2. Za poskytované sluzby plati podndjomca mesaéne preddavok vo vySke 1134,51 € na
Gcet spraveu Statna pokladnica, ¢. uétu 7000507460/8180 vopred do 10. dita prislugného
kalendarneho mesiaca.

V tejto cene su zahrnuté néklady na :

- dodavku elektrickej energie  podl'a spotreby na elektromere
- vodné a sto¢né 42 56 €

- vykurovanie 749,92 €

- teplo na ohrev TUV 216,96 €

- 0dvoz komun. odpadu 49,43 €

- upratovanie 47,14 €

- dazd’ova voda 28,50 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami na sluzby a redlnymi
nakladmi si vyacétuji rocne a to k 31. 12. prisluSného kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky z vyactovania su splatné do 30 dni od dorucenia. Zmluvna
strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajlicou z vyticétovania, je povinna druhej
strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
4. V pripade, Ze podndjomca sa oneskori s thradou najomného, resp. sluzieb spojenych
S podnajmom nebytového priestoru, je spravca opravneny uctovat’ podndjomcovi trok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.
5. Spravca je opravneny zmenit’ vysku platby za podndjom a vysku mesacnych
preddavkov za poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny danej
vSeobecne zdviznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.
Clinok VL.
Prava a povinnosti spravcu a podniajomcu

A. Spravca:

1. Sprévca sa zavizuje odovzdat’ podndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uzivanie aVtomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
0 odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav nebytového
priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2. Spravca je povinny umoznit podnajomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S podndjmom.
3. Spravca je povinny riadne a vcéas poskytovat’® podnijomcovi sluzby, ku ktorym sa

zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.



4. Spréavca je opravneny vykondvat kontrolu stavu podndjmu a spésobu uzivania predmetu
podndjmu. Podnijomca sa zavdzuje takuto kontrolu umoznit’® kedykol'vek na jeho
poziadanie.

5. Spravca nezodpoveda za majetok podndjomcu umiestneného v prenajatych priestoroch.

B. Podnajomca:

1. Podnajomca je opravneny nebytovy priestor uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou,
je povinny dodrziavat’ v§etky povinnosti podndjomcu vymedzené zakonom ¢.116/1990 Zb. v
platnom zneni.

2. Podnajomca sa pri vykone podndjomného prava zavézuje zabezpecit’ vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

3. Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ spravca a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Podnajomca je opravneny bez sthlasu spravcu vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. RozsiahlejSie
upravy méze vykonat’ po predchadzajucom pisomnom stihlase spravcu.

5. Podngjomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na hnutelnom/nehnutel'nom
majetku, vratane $§kdd nezavinenych ndjomcom.

6. Podnajomca nie je opravneny prenechat” priestor podnajmu alebo jeho Cast’ do uzivania
tretim osobam.

7. Podnajomca je povinny predmet podndjmu chréanit’ pred poSkodenim alebo zni¢enim.

8. Podnajomca je povinny v priestoroch podndgjmu vo vyluéne jeho uZivani zabezpecit
upratovacie sluzby na vlastné naklady. V priestoroch podndjmu udrziavat’ istotu a poriadok
a dbat’ na to, aby pocas podndjmu nedochadzalo k poSkodeniu nebytovych priestorov. Ak
bude preukdzané zavinenie podndjomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

9. V pripade ukonenia podndjmu je podndjomca povinny v deil skoncenia podndjmu
nebytovy priestor vratit’ zapisni¢ne spravcovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. O vrateni predmetu podndjmu spisu obe strany protokol, v ktorom sa
opise najma stav nebytového priestoru v ¢ase vratenia.

10. Podnajomca suhlasi, aby bol rezervny klIi¢ od prenajatych priestorov v zapecatenej
obalke umiestneny na vratnici Skoly pre pripad skodovej udalosti.



Clanok VIL
Skoncenie podnajmu

1. Podndjom skonci uplynutim lehoty, na ktord bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu podndjmu podndjomcom v dent ukoncenia ndjomného vztahu je spravca opravneny
uctovat’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného ndjomného za kazdy den omeskania.

2. Zmluvné strany moézu skoncit’ podnajomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
podndjmu na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré su uvedené v § 9 zakona
¢.116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Vypovedat’ zmluvu mozu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu resp. aj bez
udania dovodu.

5. Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane a skonc¢i sa uplynutim posledného dna prislusného
kalendarneho mesiaca. Vypoved musi byt pisomna.

Clanok VIIL
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
dnom 01.06.2023.

2. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budii vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢.116/1990 Zb.
V platnom zneni a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

4. Téato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, spravca prevezme dve a podnajomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, Ze si zmluvu pred podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisujt.

6. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je:
Priloha ¢.1 Zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov podnajmu
Priloha ¢.2 Rozhodnutie Statutarneho orgénu spravcu o docasnej prebyto¢nosti majetku
Priloha ¢.3 Aktualny vypis z obchodného registra
Priloha ¢.4 Kalkulécia

V Povazskej Bystrici, diia 31. 05. 2023



Spravca: Podn4jomca:

Ing. Peter Tamasi Ing. Jozef Harvanec, konatel
riaditel’ SOS strojnicke;j HARCOLINE s. r. 0.
Povazska Bystrica



Zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov podnajmu

Podn4jomca (preberajuci) preberd od spravcu (odovzdavajuceho) nebytové priestory, ktoré su
predmetom Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov €. 45/2023 v nasledovnom stave:

- podlaha — neposkodena, kompaktna,

- osvetlenie — funkéné,

- elektrorozvody bez zavad,

- dvere a zamky — neposkodené, funk¢éné,

- umyvadla vratane armatur a odtokov — neposkodené, funk¢né.

V Povazskej Bystrici, diia 31. 05. 2023

Odovzdavajuci: Preberajtci:
Ing. Peter Tamasi Ing. Jozef Harvanec, konatel’
riaditel’ SOS strojnickej HARCOLINE s.r.o.

Povazska Bystrica



Rozhodnutie Statutarneho organu spravcu
0 docasnej prebytocnosti majetku

Stredna odborna $kola strojnicka, Sportovcov 341/2, v Povazskej Bystrici je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja a to:

— budovy Vyrobnej haly, Sportovcov 341/2, Povazska Bystrica, zapisanej v katastri
nehnutelnosti na LV ¢.4388, kat. uzemie Povazska Bystrica, ako Vyrobna hala, sipisné ¢islo
2688, postavenej na parcele ¢. 5419/6.

V tejto budove spravca doCasne nevyuziva priestory na plnenie tloh v ramci
predmetu svojej ¢innosti a ani v savislosti s nim, a to 0 celkovej vymere 395,10 m? v ¢leneni:

@) VYTODIA ...ttt ettt b et st e bbb nan e b e 235,00 m?,
D) SAINAA........ oooeiiiice ittt ettt et ete et n s e eares 103,50 m?,
C) SOCIAING ZATTAACIIE ...t 11,60 m?,
) SPOLOCNY PLIESTOT ..veuvivierierieieite sttt sttt bbb nbe s e 45,00 m?.

Podla zédkona €.446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov a v stilade s ¢1.10
Zasad hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja v platnom zneni riaditel’
Strednej odbornej Skoly strojnickej Vv PovazZskej Bystrici Ing. Peter Tamasi ako Statutarny
organ rozhodol o do¢asnej prebytocnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebyto¢ny majetok bude prenechany docasne do ndjmu na zéklade
vysledku zverejneného zameru priameho najmu ¢. 3/2023.

V Povazskej Bystrici, diia 09. 05. 2023

Ing. Peter Tamasi
riaditel’ SOS strojnicke;j
Povazska Bystrica



