ZMLUVA O NAJME BYTU

¢. 5/035/1/2023
uzatvorend v zmysle 8§ 685 a nasl. zak&ind0/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisod’élej len ako ,,Obiansky zakonnik“) a v zmysle zakoda
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania aaasmom byvani v zneni neskorSich
predpisov §alej len ,Zakon") a VZN mesta Levige 126 o podmienkach
prenajimania najomnych bytov obstaranych s podpsétéatu alej len ,VZN*)

(dalej len ,zmluva®)
Medzi:

Prenajimatel’om:

Mesto Levice

So sidlom: Nam. Hrdinov 1, 934 01 Levice

V zastupeni: RNDr. Jan Krtik, primator

ICO : 00 307 203

DIC : 2020403242

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.shogs@ Levice

Cislo Gttu; 2200121009/5600

IBAN: SK54 5600 @0022 0012 1009
BIC: KOMASK2X

Zastupené spravcom:

DELTA Realtrade, s.r.o.
So sidlom: Sv. Michala 4, 934 01 Levice
V zastupeni: Ing. Jan Dudasik, korfate
ICO : 36 290 289
DIC : 2022162549
IC DPH : SK2022162549
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik 8taVakia, a.s. pob. zahr. banky
Cislo Gtu: 1206278029/1111
IBAN: SK28 1111 000012 0627 8029
BIC: UNCRSKBX

(dalej len ,spravca®)
a

Najomcom :

Meno: David Mocnar
trvale bytom :

(d’alej len ako ,,najomca*“)
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Clanok 1.
Predmet n4jmu

Predmetom najmu je bytova jednotka:

2- izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 48,75 ma IV. poschodig¢. bytu 35

v Bytovom dome Atom supisnéislo 6172 na Rozmarinovej ulici 6 v Leviciach,
postaveného na CKN parcale48/25, zapisaného na L&/ 9192 v katastralnom Uzemi
Levice.

Clanok Il
Charakteristika bytu

Byt o celkovej podlahovej ploche 48,7% pozostava z jednej izby, obyvacej kuchyne,
predsiene a prisluSenstva, ktorym je Kiipes WC.

Neoddeliténou s@ag’ou ndjomnej zmluvy je Zadznam o odovzdani/prevzgti bktorého
sitag’ou je aj opis stavu bytu a jeho prisluSenstvarvatkovzdavania bytu ndjomcovi.
Byt je vymdovany,cisty a vSetky zariadenia su fuinie.

Najomca sa oboznamil so stavom bytu z obhliadkynieste samom a vyhlasuje, Ze byt
je v stave spOsobilom na dohovorené uzivanie a netfidemu Ziadne vyhrady.

Na zaklade zmluvy s prenajimboen byt diom 01.07.2023 prebera do uzivania.

Predpis pre vyptet Uhrad za uzivanie bytu a Zaznam o odovzdan#ptebytu tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt ndjomcovi na dobwtié a to 0d01.07.2023 do 30.06.2026
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvgapne bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, VZE&&kone.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvydebiprenajimale pisomne
informova’ najomcu minimalne 3 mesiace pred uk@mm najmu bytu.

V pripade, ak ngjomca ma zaujem o opakovaneé uzavméjomnej zmluvy, je povinny
na zéklade vyzvy prenajimdite minimalne 2(dva) mesiace pred ukenim doby najmu
dorwit na Mestsky urad v Leviciach Ziados opakované uzavretie najomnej zmluvy
spolu s dokladmi preukazujucimi splnenie podmiesiakovenych vo VZN.

Clanok IV.
Najomné a zalohové platby

Dnom protokolarneho odovzdania a prevzatia bytu \@ni&jomcovi povinnas platit’
prenajimatiovi najomné a preddavky na uhrady za plnenia posigyté s uzivanim bytu.
Tieto sa najomca zavazuje ptasiz do fyzického odovzdania bytu spravcovi po gkai
najmu.

Najomné je uené potla osobitnych predpisov meése vo vySke Specifikovanej
v predpise mesaej zalohovej uhrady za najomné a plnenia poskytéwauzivanim bytu,
ktory tvori prilohu zmluvy d’alej len predpis").

Najomca sa zavazuje uhradzsklady za sluzby spojené s uzivanim bytu a towedsé
karenie, TUV, vodné astaé, dafova voda, osvetlenie spdéloych priestorov,
pouZzivanie spol. antény, upratovanie spojeh priestorov, wahy, deratizaciu, za ktoré
sa utuju preddavkové platby uvedené v predpise pre §gpdhrad za uzivanie bytu.



4. Najomca bude uhradgandjomné spolu so zalohovymi platbami nmiesavopred na det
spravcu UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, pob. zahr. Banky Levicéslo
G¢tu vitvare IBAN: SK28 1111 0000 0012 0627 8Q2@ariabilny symbol 50351
Najomné sa ndjomca zavazuje uhrddia 25. dia kalendarneho mesiaca.

5. Zalohové platby su predmetom ¢neho vy@tovania podla skut@énych nakladov.
Prenajimatk je povinny vydtova’ ich najneskdr do 31. maja za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z vydtovania zalohovych platieb je ngomca povinny uftad
prenajimatiovi v lehote do 15 dni od dafenia vy®&tovania. V rovnakej lehote je
povinny prenajimatevratit’ vyuétovany preplatok ndjomcovi.

6. Ak najomca nezaplati najomné a Uhradu za plnenskypované s uzivanim bytu alebo
nedoplatok z vy&tovania nakladov za dodavku sluzieb spojenych modj do piatich
dni po ich splatnosti, je povinny zaptafirenajimatgovi poplatok z omeSkania v zmysle
nariadenia vliady. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustancwveblEianskeho
zakonnika. Stasne sa najomca vystavuje nebéepstvu vypovede ndjmu ptal 8711
ods. 1 pism. d) Qb zak., ak nezaplati ndjomné alebo Uhradu za m@n¢sluzby)
poskytované v suvislosti s uzivanim bytutaa dihsi ako 3 mesiace.

7. Prenajimatk je opravnenyjednostrannezment’ vySku najomného alebo zalohovych
platieb v zavislosti od zmeny pravnych alebo cewbvgredpisov, zmeny gtu oséb v
byvajucich v byte, zmeny vrozsahu poskytovanychnepi, podla spotreby
poskytovanych plneni v predchadzajucom obdobi aledazdklade inych skutoosti
majucich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Razdej zmene vySky najomného
alebo preddavkov na uhrady za plnenia poskytowangivanim bytu spravca ddfu
najomcovi novy predpis, ktory bud£alSou neoddelits®ou s@¢ag’ou zmluvy. Zmenu
vySky najomného a preddavkov na uhrady za plnewiskytované s uzivanim bytu
vykona spravca od prvéhaal kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti, ktora
zaklada pravo spravcu na vykonanie zmeny. Prengginsa zavazuje oznathzmenu
vySky najomného pisomnou formou ,Predpis pre w¥gbalhrad za uzZivanie bytu“ bez
zbytainého odkladu po vzniku novych podmienok.

8. Na zabezpgenie platenia ndjomného, dohodnutych Uhrad spofersyazivanim bytu
a ndhrady Skody vzniknutej na predmete ngjmu bdgmcom zloZzend finagna
zabezpeka vo vySke Stvormeésaho najomného, ktora sa zaftava za uplynulé
obdobie.

9. Uziva' telefonicku pripojku mbze najomca na vlastné rkkavo svojom mene.
10.Najomca je opravneny uZzitva kdblové televizne rozvody a internetové pripaeni
prostrednictvom ktorych sa mézZze na vlastné naklady svojom mene pripdjina

poskytovatéa tejto sluzby.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatk je povinny odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané
uzivanie a zabezpe’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenyciisanim bytu,
spolanych c¢asti a spoléného zariadenia najma tym, zZéag odstrani zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu, sp@laych casti a spoléného zariadenia.

2. Najomca je povinny uzi¥abyt, spol@né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
poziva’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivabitu. Najomca je povinny
zachovd byt a vybavenie najomného bytu v pévodnom stave.

3. N§jomca je povinny pri vykone svojich prav dbaby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpéujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

4. Najomca je povinny odstrahzavady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome saboaie
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma spravaa@po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstfanpozadovaod ndjomcu nahradu.



5. Najomca nesmie vykonawatavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte ant na
svoje néklady. Spravca sa nezavazuje ulirathijomcovi naklady vynaloZzené na
akékdvek upravy alebo na iné zmeny v byte a po skanhdoby najmu ani na uhradu
protihodnoty toho, @¢o sa pripadne zvySila hodnota bytu.

6. Najomca je povinny vykonavavSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho udima
a vSetky obvyklé udrziavacie prace vzmysle nan@le€. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia &dnskeho zakonnika, sam na vlastné naklady. Pri
poruSeni povinnosti ndjomcu vykondvdrobné opravy a udrzbu bytu moéZze prenajithate
vykona’ opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu.

7. Najomca je povinny bez zbyiného odkladu oznami prenajimatovi potrebuoprav,
ktoré ma vykoné spravca a umozfi vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych
oprav. Ak najomca nesplni tieto povinnosti, zodgmtd spravcovi za Skody, ktoré
nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

8. Najomca a osoby tvoriace jeho domach@sl povinné umozdi po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutnyas a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom spravcu, prislusného dradu a inyctidhoych organov s clem vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu, ako @jtiolnych organov vykonavajucich
kontrolu v sulade so zakonoh 443/2010 Z.z. s cfem vykonu kontroly technického
stavu bytu , obyvania bytu a dodrziavania zmlu¥mgodmienok. . Spravca je opravneny
v pripade mimoriadnej udalosti vstéiplo bytu za &elom vykonania opatreni potrebnych
na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkdezaphlasenia a suhlasu najomcu.

9. V pripade, ak je ndjomca uziviben signalu spoknej televiznej antény a takato sluzba
mu je dodavanad spolu s ngmom bytu, nesmigagpotrvania najmu odpdiji signal
spolanej televiznej antény dodavany do prenajimanétn b

10.Najomca je povinny v deskortenia najmu bytu splativSetky svoje pripadné zavazky
voci dodavatéovi elektrickej energie a v tentoids tymto dodavatem aj zru& zmluvu
o dodavke elektrickej energie.

11.Najomca nesmie na pka®ytového domu a oknd pripdja montové Ziadne zariadenia
a pristroje, televizne antény, satelitné suprav§iaky, vonkajSie Zallzie, pristresky.

12.Najomca nie je opravneny uskuatit® akiukdvek dispoziciu s bytom(vymena bytu,
prenechaniecasti bytu, podnajom bytu, prijatid’alSich oséb do bytu apod.) bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimate

13.Ngjomca nesmie byt uZivana iné gely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte
vykonava podnikat&sku cinnog’, ani zriadi’ v byte sidlo podnikajucej fyzickefi
pravnickej osoby.

14.Najomca je povinny v pripade, ak déjde k zmene mdsti ovplywujucich vySku thrad za
sluzby, tieto bezodkladne ozn&hprenajimatbovi. Najma je povinny oznamizmenu
Gdajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmluvyyska uhrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1nd mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

15.Je vyslovene zakdzané v byte chivalebo prechovavatzv. spol@éenské, alebo
akékd'vek iné zvierata (psy, niky, oSipané...,dt)

16.Je vyslovene zakazanéddjv celom bytovom dome, t.j. v bytoch, nebytovyckegioroch
a vSetkych spolkmych priestoroch bytového domu.

17.N4jomca a osoby tvoriace jeho domaahss povinné dodrziavaDomovy poriadok.
Najomca zarove prehlasuje, Zze kundi vzniku najmu bytu bol riadne oboznameny
s Domovym poriadkom.

18.PoruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bunleapova za hrubé poruSovanie
povinnosti najomcu vyplyvajacich z najmu bytu, é@araklada vypovedny dévod gdiad
8711 odsek 1 pism. d) @anskeho zakonnika.

19.Najomca sa zavazuje , ze zmeny ¥tpo osbb tvoriacich domacnbsngjomcu
Vv porovnani so zavaznym zoznamom uvedenym vV Ziadmgridelenie bytu bude
realizova iba so suhlasom prenajimidena zaklade predchadzajucej Ziadosti.
Nenahlasenie zmeny §to osOb tvoriacich  domacnbsnajomcu zaklada pravo
prenajimatéa nesuhlasi s opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy na byt.
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Clanok VI.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skafi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Pisomnou vypou#ou najomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota si dva mesiace &iza plynd® prvym diom mesiaca nasledujucom
po mesiaci, v ktorom bola vypodedoritena a kodéi poslednym dom druhého mesiaca.
Pisomnou vypod®u prenajimatéa v pripade, ak:

- ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyeaja najmu bytu najma tym,

Ze nezaplatil sas predpisané najomné alebo predpisanu Uheaduplnenia
poskytované s uzivanim bytu s dlhSi ako 3 mesiace, alebo

- ndjomca prenechal byt alebo jetas’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimdi,

- ndjomca, alebo ten, kto fgenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prepajat
byt ajeho prisluSenstvo, sp&té priestory a spotoé zariadenia v bytovom
dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvananysh najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezp®s alebo poruSuje dobré mravy v dome

- ndjomca, alebo ten, kto jlenom jeho domacnosti poruSuje domovy poriadok

- ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajiffeatea iné tely ako na byvanie,

Alebo

- je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytodncasgedomom nalogitak, Zze
byt nemozno uZiva alebo ak byt alebo dom vyZaduje oprawykiorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenéppa@iestich mesiacov uziya

- pride k naplnenid’alSich dévodov pd §711 Obianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypal¥e skorti sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty .
Vypovedna lehota je tri mesiace &ima plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypdvdorwena.

V deai skortenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzatenajimatiovi

prenajaty byt v stave, v akom ho prevzalislipdnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stagp. opotrebovanom nad ramec
beZzného uzivania spésobené Skody budu odstranen&sm na naklady najomcu gom
prenajimate je opravneny na tento ¢él pouzi financné prostriedky zo zloZenej
zabezpeky.

V pripade sko#enia ndjomného ¥ahu a odovzdania bytu v stave, vakom ho najomca
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovarak,nie je na konte najomcu dlh na
najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, agrip poSkodenia bytu, bude
byvalému najomcovi vratena finama  zabezpeka vo vySke 2/3 do 15 dni od
protokolarneho odovzdania bytu a zostavajéad’ 1/3 mu bude poukazana paimom
vyuctovani sluzieb spojenych s byvanim do 15 dni odi@mia vydtovania. V pripade
nesplnenia povinnosti vypratabyt pristipi spravca k nutenému vyprataniu bytu
prostrednictvom Zaloby podanej prisluSnému sudu.

Najomca po uko¥eni ndjmu nema pravo na zabemree nahradného bytu ani iného
ubytovania.



Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je povinne zvergvanou zmluvou a nadobudaininogs’ diom nasledujucim
po dni jej zverejnenia. Zveravanie zmluvy zabezpeMesto Levice.

3. Prilohy su neoddeliteou s@ag’ou tejto najomnej zmluvy.

4. Adresou ugenou na dortovanie pisomnosti sa rozumie adresa uvedena wiékjto
zmluvy, resp. ina adresa, ktord zmluvna strananpi@oznamila druhej strane. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze kazda z nich ma povifinosnamové druhej zmluvnej strane
zmenu adresy pre dafovanie. V pripade poruSenia tejto povinnosti zo@da@/zmluvna
strana druhej strane za Skodu, ktora jej takymtogEnim povinnosti vznikla. V takomto
pripade alebo pri inak zmarenom d&ni ( napr. pri déasnej nepritomnosti adresata,
odmietnutim prevzatia zasielky ....) sa zasielkaagaje za dorend momentom jej
vratenia spék odosielatBovi.

5. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvnyakz spravuje prislusnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika a zakota443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvantalSimi vSeobecne pravnymi predpismi.

6. Zmeny a doplnky k tejto zmluve moézutbyrobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu
jej sitag’ou.

7. Osobné udaje najomcov podliehaju rezimu zak122/2015 Z.z., o ochrane osobnych
udajov.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniadtiarych Mesto Levice obdrzi dve
vyhotovenia, prenajimater ndjomca jedno vyhotovenie.

9. Prenajimatk a najomca si tuto zmluvu piigali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvélena a na znak suhlasu ju viasttiweupodpisali, ptiom prenajimaté a najomca
vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda skhtanej voli, ktoru prejavili
slobodne, vazne, tite a zrozumiténe bez omylu, bez akéhdkek psychického lebo
fyzického natlaku.

V Leviciach , a&ha: ............... V Leviciach , da................

Prenajimatel : Najomca :

Mesto Levice David Mocnar

Zast.

DELTA Realtrade, s.r.o.
Ing- Jan Dudé&sik, kondte

Prilohy: Zaznam o odovzdani / prevzati bytu

Predpis pre vypet Uhrad za uZivanie bytu



