ZMLUVA O NAJME BYTU

Najomna zmluva uzavreta podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika Vv pl. zneni a v sulade
s ustanovenim § 12 zakona ¢.443/2010 Z.z. v pl. zneni — opakovany najom, medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
O B E C Gotovany
so sidlom: Gétovany €. 45, 032 14 p. Cubel’a
V zastupeni: Mgr. Andrea Adamciakova
1CO: 00315192 DIC: 2020581354
Cislo uétu: SK02 5600 0000 0081 3344 2001
Bankové spojenie: Prima banka, Liptovsky Mikulas
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca:
Meno a priezvisko: Mario Mésiar r.C.

Gotovany — Fiacice 185, 032 14 Lubel’a
za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Clanok L
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu €. 6 v BYTOVOM DOME sup. ¢islo: 185 v obci
Gotovany a jeho uzivanie, ktory ndjomca bude uZivat’ s rodinnymi prislusnikmi.

UZivanie bytu v zmysle ustanoveni ziakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni sa povaZuje
za socialne byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podl’a tohto zakona.

Celkova podlahova plocha bytu je 77,68 m>.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti.

PrisluSenstvom je kuchyna, predsien, kupelna, WC, sklad.

Vybavenie bytu je Standardné a jeho stGcastou st zakladné zriad'ovacie predmety bojler,
kuchynska linka, Sporak, digestor.

2. Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uzivania
na dobu URCITU od 01.06.2023 do 31.05.2026

v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia obce Gotovany o podmienkach najmu, kritéria
a postup pridel'ovania ndjomnych bytov v najomnych domoch vo vylu¢nom vlastnictve obce
Gotovany €. 3/2015.
Najomca Vv pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavédznych
pravnych predpisoch, najma:
= Obciansky zakonnik /najma paragraf 711/ v platnom zneni
= Zékon o zivotnom minime ¢.601/2003 Z.z. v platnom zneni



= Zékon NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v
platnom zneni
= VSeobecne zavidzné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov

ma pravo na OPAKOVANE uzavretie novej najomnej zmluvy o najme bytu na ¢as uréity.
Prenajimatel’ informuje najomcu o moZnosti opakovaného uzavretia novej najomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného
bytu.

Najomca sa k moznosti opakovaného ndjmu vyjadri bezodkladne vratane predlozenia
potvrdeni 0 vyske prijmu vSetkych clenov spolocnej domadacnosti, za predchadzajici
kalendarny rok.

3. S najjomcom budu byt uzivat’:

Meno a priezvisko datum narodenia  pribuzensky pomer
Livia Krekacova
Tobias Misiar syn

4. Popri prave uzivat’ byt €. 6 a jeho prislusenstvo, ma ndjomca pravo uzivat’ spolocné
priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, Sindividualnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost’'ou za ich stav v pripade znecistenia a poSkodenia.

5. Byt vratane jeho prislusenstva a Standardného vybavenia je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie na zaklade opisu v prisluSnej zapisnici,
potvrdenej podpisom zmluvnych stran. Pri skonc¢eni ndjmu je postup rovnaky, vratane odpisu
stavov meracov médii.

6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomcea je povinny umoznit’
zajeho pritomnosti prenajimatelovi vykon prava Kkontroly, ¢i sa byt uziva riadnym
sposobom a to aj pri uzatvarani novej ngjjomnej zmluvy pri opakovanom najme.

Clanok I1.
Najomné a tihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. N4jomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmi Opatrenia MF SR
z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v pl. zneni. Vyska nijmu sa
stanovuje vo vySke vypocitanej v "Eviden¢nom liste bytu", ktory je neoddeliteI'nou sucastou
najomnej zmluvy.

Najomca sa zavizuje prenajimatel’ovi platit’ pravidelné mesa¢né najomné a preddavok
za sluzby spojené s uZivanim bytu a spolo¢nych priestorov a to mesacne, vopred do 15.
diia beZného mesiaca prostrednictvom :

a) SIPA

b) bankovym prevodom na €islo uctu SK02 5600 0000 0081 3344 2001, VS 6185
2. Finanéna zabezpeka pozadovana za uzivanie bytu ¢. 6 v bytovom dome sap. ¢. 185 do
garan¢ného fondu obce vo vyske 760,98 eur na ¢islo uctu:
IBAN: SK 11 0200 0000 0017 0540 1757
Finan¢nu zabezpeku obec zuctuje a vysporiada po prislusnych odpoc¢toch najomcovi po
skonceni ndjmu bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a doruc¢eni dodavatel'skych faktar za



plnenia spojené s uzivanim bytu. Zvys$ni sumu s pripadnymi vynosmi z Urokov do vysky
jednej poloviny z tirokovej sadzby, vyplati najomcovi do 30 dni.

Odpocéty z financnej zabezpeky:

= thrady za pripadné poskodenie bytu, jeho vybavenia a poskodenie spolo¢nych priestorov
a zariadeni  bytového domu pocas najomného vzt'ahu s individudlnou a spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou

= ghrady za obnovu bytového zariadenia, za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni
najomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

» (hrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

= iné thrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a sthlase v obecnom zastupitel'stve

4. V pripade, Ze najomca nezaplati njjomné a mesacné preddavky spojené s uzivanim bytu v
stanovenej lehote do patnasteho dna prislusného mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov, za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

Ak najomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na uhradu ndjomného, je to dévod na
ukoncenie najmu bytu vypoved’'ou, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

5. Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného
a preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze
oznami zmenu vy$ky najomného pisomne najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho
splatnostou.

Clanok 1T
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojen¢ s ndjmom bytu upravuji najmi ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a pre bytové domy v obci Gotovany, Domovy poriadok a PoZiarna poplachova
smernica, s ktorymi sa je povinny najomca oboznamit’ a tieto dodrziavat’.

2. Njjomca sa zavizuje, ze bude uzivat’ byt, spolo¢né priestory domu a spolo¢né zariadenia
domu tak, aby nerusil vykon ostatnych uzivatel'ov a nenartiSal vykon ich uZivatel'skych prav.

3. Ndjomca sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy Vv byte stuvisiace s jeho uZivanim
a naklady spojené s jeho beZnou udrzbou hradi najomca podl’a ustanovenia § 687 Ob¢.
zakonnika a Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov /priloha
Domového poriadku/.

4. Poskodenia a zavady, ktoré v byte sposobi najomca, alebo ich sposobia ti, ktori s nim byt
uzivaji, uhradi v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel po
predchddzajicom upozorneni odstrani zavady a poSkodenia, ktoré v plnej vyske bude
uplatiiovat’ na ndjomcovi.

5. Najomca sa zavézuje, ze nebude Vv byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu
vykonéavat Ziadne stavebné Upravy, na spolocnych cCastiach domu, bez predchadzajuceho



sthlasu prenajimatela. Ak by k takymto nedovolenym tpravam zo strany najomcu doslo je
povinny dat’ ich do povodného stavu na vlastné naklady.

6. Najomca nemodze uzivat' byt na iné ucely, ako na byvanie. Najomca je povinny umoznit’
prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet inStalovanych
meracov priamo v byte. NereSpektovanie tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti
podl'a par. 711 Obc¢. zékonnika a je ddvodom na vypoved najmu bytu.

7. V pripade, ak ndjomca neumozni inStalaciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu
a odpocet spotreby v byte budu naklady zaétované podl'a najvyssej spotreby v porovnate’'nom
byte so sankciou najviac vo vyske 20% u SV a vo vyske sankcii uréenej Vyhlaskou URSO &.
630/2005 Z.z. a zneni vyhlasky ¢. 358/2009.

8. Najomca bude uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho
cast’ do podnajmu inej osoby.

9. N3jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu poctu 0so6b uzivajucich byt do 30 dni
od zmeny.

10. N4gjomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit' vstup do ndjomného bytu
zamestnancom MDVRR SR, Okresného uradu Zilina a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.

Clanok IV.
Zanik najmu

1.Pre zanik najmu platia najmé vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre ndjomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené vo Vseobecne zavdznom nariadeni obce o podmienkach
pridel'ovania najjomnych bytov, Zasady postupu proti neplaticom najmu v obci Gotovany a
podmienka uvedena v ¢lanku II. bod 4. tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a
preddavkov na sluzby spojené s uzZivanim bytu .

Skoncenie ndjmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a najom zanika:
= Uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

= Pisomnou dohodou,

= Pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a

2. Ak najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy
Vv bytovom dome, obec mdze vypovedat najom bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady. / § 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢ianskeho zékonnika./

3. Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ ndjjomcovi ndhradny byt pri nedodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve, ako aj po skonceni uplynutia dohodnutej doby na cas urcity
uvedenej v ¢l. 1 tejto najomnej zmluvy.

4. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, najomny
vztah skonci a najomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ obcou urcenej komisii pisomne,
V posledny deni trvania najmu. Ngjomca je povinny diom skoncenia ndjmu odovzdat



prenajimatel’ovi byt a jeho vybavenie v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

5. Ngjomca modze vypovedat ndjom bez uvedenia dovodov. Po vziajomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany ndjomcu 3 mesacnd s platnostou od prvého dna nasledujuceho
mesiaca.

6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby byt uviedol
do povodného stavu.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnt zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok ana znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi nijomca a jeden
prenajimatel’.

N4jomni zmluvu je mozné menit’ len pisomne ¢islovanymi dodatkami, ktoré musia byt
vyhlasené za nedelitelni sucast’ tejto ndjomnej zmluvy a podpisané zmluvnymi stranami,
Vv stilade s podmienkami zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami  Obcianskeho zakonnika, platnym VSeobecne zaviznym nariadenim
0 podmienkach pridelovania najomnych bytov v obci Gotovany a ostatnymi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.

4. Najomca berie na vedomie a svojim podpisom ndjomnej zmluvy potvrdzuje, Ze bol
oboznameny so Zasadami postupu voci neplati¢om najmu v obci Gétovany, schvalenymi
na zasadnuti zastupitel'stva diia 12.12.2015.

5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona ¢.122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v pl. zneni, ddva prenajimatel’ovi sthlas na spracuvanie svojich osobnych
udajov ako aj osobnych tdajov spolo¢ne posudzovanych oso6b, nevyhnutnych pre uzatvorenie

a plnenie podmienok uzatvorenej njjomnej zmluvy.

6. N4jomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zucastnenych stran a G¢innost’ diilom
nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy Vv zmysle § 47a, odst.1 Obc¢ianskeho zédkonnika.

V Goétovanoch, dna 31. 05. 2023

Najomca: V.I. Prenajimatel’ obec: VAd

Mario Misiar Mgr. Andrea Adamcéiakova
starostka obce



