Zmluva o najme bytu
¢. 1253/2023/0SV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika &. 40/ 1964'Zb_.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’ :
Nazov: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej arméady 26, 974 01 Banska Bystrica
Zastupensé: Janom Noskom, primatorom mesta Banska Bystrica
1CO: 00313271
DIC: 2020451587
a
Nijomca:
Meno: ~Zuzana Pavlisova
Déatum narodenia: o
Trvale bytom:
uzatvéraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
I.
Predmet nijmu
1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu & ° - 7 b. j. stupisné &islo 14130 na

Salgotarjénskej ulici &. v Banskej Bystrici, ktory je situovany na parcele & KN 1428/192, kat.
tzemie Radvaii, v Banskej Bystrici.

2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finandnej
zébezpeky prenechava ndjomcovi do uZivania bovy, byt ¢  nachddzajlici sa na 2. poschodi

obytného domu, stpisné &islo . Salgotarjanskej ulici & v Banskej Bystrici (d’alej len
byt).
IL
Opis bytu
1.) Byt je vykurovany tstrednym kirenim a pozostdva:  bytnych miestnosti, vedlaj$ich miestnosti
a prislu§enstva. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je Ztoho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je ~ a celkové podlahova plocha vedlajSich miestnosti
bytu je .
2.) Vybavenim bytu me je pivnica a zariadenim bytu je kuchynsk4 linka, elektricky sporak a Spajzova
skrifia.
1.

Doba najmu

1.) Néjom bytu vznik4 diiom 03.05.2023 a uzatvara sa na dobu urditi do 02.05.2026 v zmysle Zakona
¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj bjvania a o socidlnom byvani.

2.) Zapodmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone &. 443/2010
md ndjomca pravo opakovane uzatvorit’ ndjomni zmluvu na dobu urdita.
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Iv.
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.) Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a fihradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banskd Bystrica, ktora v zmysle
Zmluvy o sprave bytovych domov &. 337/2006/RSV zo diia 9.10.2006 vykonava pre Mesto Banska
Bystrica obstaranie spravy predmetného bytového domu.

2.) Néjomné za uZivanie bytu je 184,03 Eur.

3.) Na uhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej arméady 26, Banska Bystrica mesatné preddavky.
Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (dalej len preddavky na
plnenia) uréi ndjomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidencnom liste pre vypoCet
thrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

4.} Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoétu najomného, uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvy§it’ najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit' d’alSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis ( § 696 Ob¢&ianskeho zakonnika ).

5.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesane do 15. diia beZného
mesiaca na tiéet MBB a.s. Banské Bystrica vedeny v o

6.) Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as podPa ¢l IV., bod 5 tejto
zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5
promile dlznej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej viak 0,83€ za kaZdy i zafaty mesiac
omeskania.

7.) Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat’ vyuétovanie roénej uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté plunenia
v predchadzajicom kalendarnom roku , najneskér do 31.5. nasledujiceho kalendérneho roka pre
najomcu.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania su splatné do 15 dni odo dita doruéenia
vyuctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vytctovania
je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane Grok zomeskania vo vyske stanovenej platnym
Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, pricom
narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

V.
Préava a povinnosti z nijmu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zasttipeni
spraveu bytového domu v zmysle Zmluvy o sprave bytovych domov €. 337/2006/RSV a najomca
spiSu o odovzdani bytu do 2 dnf odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opise
najma stav bytu v ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2.) Néjomca ma popri prave uZivat byt aj prévo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat plnema ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.) N4jomca je povinny uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozwat’

ploenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmi:

nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome

odoberat’ teplo a tepld GZitkovia vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu

odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych &astiach a zariadeniach domu

sposobil sém, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti umoznit' na poziadanie na

nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi bytového domu (alebo jeho
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zastupcovi), ak p6jde o opravu spolodnych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo
oprava je nevyhnutna v zdujme iného najomcu ]

* nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV, SV')

* nezasahovat’ do meracej a regulacnej techniky

4.) Néjomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprév v byte, starat’ sa o beznii Gdrzbu bytu a
hradit’ ndklady s tym spojené.

5.) Nijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravecu
bytového domu potrebu tych oprav, ktoré zna$a prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykondvat stavebné dipravy ani inti podstatnii zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. N4jomca je povinny zachovat’ pévodny stav a vybavenie
najomného bytu.

7.) Néjomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

8.) Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zoznam osdb tvoriacich doméacnost’ pri podpise
zmluvy. Tento zoznam bude uvedeny v eviden&nom liste pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu, ktory
tvori neoddelitelni sudast’ tejto zmluvy. Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujicich pre
uréenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

9.) Pri opakovanom uzatvirani zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatelovi 1
mesiac pred ukondenim tejto zmluvy Ziadost' o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu
a doklady osved&ujlice plnenie podmienok v zmysle zakona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ktoré zakladaju nové uzatvorenie
zmluvy o najme bytu.

10.)N4ijomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ prenajimatelovi akiikol'vek zmenu v idajoch
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

11.)Pri skoneni najmu bytu je ndjomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat’
prenajimatel’'ovi v deii skonéenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu spravca bytového
domu a najomca zapisnicu, vktorej sa opife najmd stav bytu v&ase jeho odovzdania
prenajimatel’ovi.

VI
Skoncenie najmu

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podl'a Elanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu nijmu. »

2.) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo€né zariadenia v dome alebo siistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnéjmu bez pisomného sahlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie.

3.) N4ajomca mdZe vypovedat tato zmluvu bez uvedenia ddvodu pisomne doruéenim na
adresu prenajimatel’a.
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