Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2023
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi
Obec Veli¢na
zastipené: Ing. Daniel Laura
1CO: 00314960
DIC: 2020561895
Cislo uétu:
Uget je vedeny: VUB, a.s.
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

InStitat pre socialny rozvoj a d’alSie vzdelavanie

Sidlo: Vysnokubinska 269/149
026 01 Dolny Kubin
zastupeny: e Bachyncova Giertliova
ICO: 50708694
DIC: 2120740666
Cislo G¢tu:

Uget je vedeny:
(dalej len ,,ndjomca”)

I. Predmet zmluvy

1. Predmetom tohto pravneho vzt'ahu je prenajatie nebytovych priestorov v objekte prenajimatela -
byvaly obecny urad, stipisné ¢islo164 o vymere 20,706 m? Ugelom najmu je vyuZivat uvedené Casti
objektu ako: kancelarske priestory.

2. Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel’ umoziuje najomcovi v primeranom rozsahu uzivat
vchod do budovy a spoloéné chodby, vratane socialneho zariadenia atd. UZivanie spoloénych
priestorov vSak nesmie byt’ na ujmu ostatnych najomcov, prenajimatela alebo navstevnikov. Moznost’
uzivat' spolocné priestory nezaklada pre najomcu ziadny pravny narok a prenajimatelovi z toho
nevyplyva ziadna pravna ani ina povinnost’ vo¢i najomcovi. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
rozhodnut’ o znizeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na zaklade samostatného pravneho vztahu
umoznit’ doCasné alebo trvalé uzivanie spolo¢nych priestorov, alebo akejkol'vek Casti spolo¢nych
priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kedykol'vek a akymkol'vek sp6sobom
menit’ dispozi¢né rieSenie spolocnych priestorov, vratane zmien vchodov, ako aj polohu a technické
uréenie ostatnych priestorov.

I1. Uéel najmu
1. Najomca bude priestory Specifikované v ¢lanku I. bod 1. a 2. tejto zmluvy pouzivat' vylu¢ne na
tento ucel.
2. Njjomca moze zmenit ucel ndjmu len s predchaddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.
II1. Doba niajmu
1. Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.06.2023 do 31.05.2029.

IV. Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske: 1m?/rok/17,-€, roéné najomné 352,00 €.



2. Najomné je splatné mesacne vopred, najneskorsie do 15. dna prislusného mesiaca vo vyske 1/12
ro¢ného najomného, ¢o predstavuje ¢iastku 11 x 29,33 a 1 x ¢iastku 29,37 € na ucet prenajimatel’a -
SK 16 0200 0000 0000 2312 5332, VS: 012023

3. Najomca sa zavizuje hradit’ obci Veli¢na miestny poplatok za komunalne a drobné stavebné odpady
v zmysle platnej legislativy obce Veli¢na.

4. Ak je najomca v omeskani s platenim najomného v dohodnutej lehote splatnosti, najomca je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo sumy, so zaplatenim ktorej je
najomca v omeskani, a to za kazdy deit omeskania.

5. Predpokladom pre platenie najomného je tato zmluva. Prenajimatel’ nie je povinny vystavit
najomcovi fakturu.

6. Ku dnu ucinnosti tejto zmluvy zlozi najomca v hotovosti k rukam prenajimatel’a kauciu vo vyske
dvojmesaéného najomného. Tato kaucia bude zachovana po celt dobu platnosti tejto zmluvy a bude
vyuctovand a vratenda az po skonCeni zmluvného vztahu pri odovzdani predmetu najmu
prenajimatel'ovi. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pozit’ kauciu na tthradu eventudlnych $kod, ¢i inych
zavizkov voéi prenajimatelovi. Uroky z kaucie prinaleZia prenajimatelovi.

7. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze cena najmu platna k 31 . 12. bezného roka sa kazdorocne
automaticky zvysi o mieru inflacie vyhlasena Statistickym tradom SR, ato od 1. 1. nasledujaceho
roka. Tieto zvySenia najomného nebudu upravované dodatkami k zmluve. Prenajimatel’ kazdoro¢ne
pisomne oznami najomcovi zvySenie ro¢ného najomného, oznamenie bude tvorit’ prilohu zmluvy.
Rozdiel v tihrade najomného, ktory vznikne z titulu zvySenia ndjomného o mieru inflacie je najomca
povinny vyrovnat do 30 dni po doru¢eni oznamenia.

V. Uhrada sluZieb spojenych s nzjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb:

- za elektricku energiu: 20,00 €/mesacne (zaloha vypocitana podl'a skutocne spotrebovanej elektrickej
energie za predchadzajtci rok )

- za odber plynu: 50,00 €/mesacne

- za odber vody 10,00 €/mesac¢ne

2. Zalohové platby, bude najomca poukazovat na ucet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., Eislo
uctu: SK . , VS: 012023, do poznamky pre prijemcu uviest nazov spolo¢nosti,
mesacéne vopred, a to najneskor do 15. dia nasledujiiceho mesiaca. Ak sa platby nebuda nachadzat’ na
uvedenom ucte, moze prenajimatel’ najomcu odpojit’ od dodavky elektrickej energie, pricom naklady
na opétovné zapojenie bude znasat’ najjomca.

3. Zaloha musi byt splatena sti¢asne s ndjjomnym (¢lanok IV bod 2)

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zactovacieho obdobia, si
vzajomne vyuctuji na zaklade vyuctovania tychto nakladov.

5. Skuto¢né naklady za elektrick(l energiu vyUétuje prenajimatel’ ndjomcovi kazdoro¢ne, najneskor do
30.04. a v lehote 30 dni od obdrzania vyG¢tovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre
prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’ tento nebol zati¢tovany na pripadne nedoplatky zaloh.

VI. Technicky stav nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel’ odovzda
najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie, priCom prace naviac pozadované
vzhladom na charakter budtcej prevadzkovej ¢innosti ndjomcu vykona najomca na vlastné naklady po
predchadzajucom sthlase prenajimatela. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy Vv
prenajatom nebytovom priestore znaSa najomca na vlastné naklady. Stavebné Gpravy nie je najomca
opravneny vykonat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

2. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajaty nebytovy priestor v stave v akom ho od
prenajimatel’a prevzal pri podpise tejto zmluvy ak sa ucastnici nedohodnu inak.

3. Pre pripad, Zze najomca porusi svoju povinnost' pri skonceni najmu zalozené¢ho touto zmluvou
odovzdat’ prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal a medzi ucastnikmi



nedoslo k inej dohode, je prenajimatel’ opravneny uviest’ prenajaty nebytovy priestor do pdvodného
stavu sam a to na naklady najomcu.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N3jomca nemoéze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. Najomca neméze vykonavat’ stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislusného
stavebného uradu.

3. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

4. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit,
a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

5. N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavédzuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie.

6. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zl'avu z najomného.

7. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

8. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

9. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ vstup do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ich
najomca uziva riadnym sposobom a na ucel uvedeny v zmluve. Termin prehliadky nebytovych
priestorov oznami prenajimatel’ najomcovi 1 den pred terminom vykonania prehliadky. V pripadoch,
ked’ vec neznesie odklad je prenajimatel’ opravneny vstipit’ bez predchadzajiceho oznamenia terminu
konania prehliadky.

10. Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré

patri prenajimatelovi, je ndjomca opravneny vykonavat’ len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a. Stihlas prenajimatela sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkol'vek reklamy,
¢i informac¢ného zariadenia.

VI1II. Skoncenie najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 2-mesatnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede. Vypoved je G¢inna aj v pripade, kedy tento doruc¢eny pisomny
prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi
odmietnuté. Stucasne s vypoved’'ou bude doruc¢ena ziadost’ o opustenie priestorov, ktoré si predmetom
najmu.

¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu urcita).

d) odstupenim od zmluvy

2.V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat’ ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;

b) najomca nezaplati ndjomné uvedené v ¢lanku IV a zalohové platby za elektricku energiu uvedené
v ¢lanku V, v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat pisomne s 15-
diovou vypovednou lehotou, ktora zaéne plynit’ nasledujucim diom po doruceni vypovede
najomeovi.

c¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;



e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

4. Najomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskoér na druhy deit po skonéeni trvania tejto
najomnej zmluvy. Ak najomca porusi tito povinnost, zavizuje sa prenajimatelovi zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 100,- € za kazdy aj zacaty den omesSkania s vypratanim predmetu najmu. V pripade,
Ze najomca nevyprace priestor do 5 kalendarnych dni, prenajimatel’ je opravneny vypratat predmet
najmu a to na naklady prenajimatel’a.

4. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5 ods. 1, zak. ¢. 116/1990 Zb.

5. Zmluvné vztahy, neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi

suvisiacimi pravnymi predpismi.

6. Vypovedou nezanika povinnost’ najomcu zaplatit’ dlznu Ciastku.

IX. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

2. Obidve zmluvné strany sa zavézuju, ze tito zmluvu a vSetky dojednania z nej vyplyvajiuce budu
povazovat’ za doverné a budl ich chranit’ pred zneuzitim tretimi osobami okrem tudajov, ktoré su
povinni poskytovat’ podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Poskytovanie udajov je podmienené prerokovanim s druhou zmluvnou
stranou.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si preéitali, stihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel’ aj ndjomca.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci den
po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle obce.

Vo Veli¢nej, diia 31.05.2023

Prenajimatel’ Néjomca



