Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 10/2019/0PS-85
uzatvorena podl'a § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banskéa Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Osoba opravnena podpisovat’ zmluvy na zaklade Splnomocnenia ¢. sp. 111-2015-R-
SR, €. zdznamu €. 647/2015 zo dna 21. januara 2015:

Ing. Ladislav Moncek, kvestor
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:

Ing. Pavel Gordan, veduci odboru prevadzky,

Ing. Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky,

PhDr. Martina Strakova, tajomnicka Pedagogickej fakulty

I1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211

IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana

Vv Zivnostenskom registri Okresného tiradu Banské Bystrica pod ¢. 601-19538.

Verejnéa vysoka skola podl'a zdkona €. 131/2002 Z. z. o vysokych skoladch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zriadend zakonom .
139/1992 Zb. z. 0 zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici

(d’alej ,,prenajimatel* alebo ,,UMB*)

Najomca: D.P.s.r.o.

Sidlo: Mlynska 571/37, 985 52 Divin

Statutarny organ: Peter Kovan, konatel’

ICO: 50 919 270

DIC: 2120525792 IC DPH: 2120525792

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia

IBAN:

Kontakt: 0944 170 001, peter.kovan@centrum.sk

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska

Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 32121/S
(d’alej len ,,najomca‘)



-

1.

1.
Predmet a ticel ndjmu

. Predmetom tejto zmluvy je najom hnutelného majetku a nehnuteI'ného majetku -

nebytovych priestorov, nachddzajucich sa v budove Jedalenského bloku na RuZovej
ulici, stipisné ¢islo 4298, na adrese: Ruzova €. 15/A, 974 11 Banska Bystrica, ktora je vo
vlastnictve prenajimatela na zdklade LV ¢. 1510 vedenom Spravou katastra Banska
Bystrica, okres: Banska Bystrica, obec: Banska Bystrica, k. (1. Sasova.

. UMB vyhlasuje, Ze je vlastnikom tohto majetku a jeho pravo prenajat’ predmet najmu nie

je obmedzené. Spravcom objektu vV ktorom sa nachadza prenajimany nehnutel'ny majetok
je sucast UMB — Pedagogicka fakulta UMB.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania hnutel'ny a nehnutel'ny majetok takto:

nehnute’ny majetok UMB podla Prilohy ¢. 1 (vyber z projektu) — priestory o vymere
184,31 m?
hnutel’'ny majetok vo vlastnictve UMB podrla Prilohy ¢. 2 k tejto zmluve:

. Prenajaté nebytové priestory budu najomcovi slazit’ na ucel prevadzkovania bufetu.

1.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢it, od 01.09.2019 do 31.08.2020.
. Doba najmu moéze byt predlzena len po udeleni predchadzajuceho pisomného suhlasu

Akademického senatu UMB na najom nehnutelnej veci na dobu dlhSiu ako 1 rok (§ 17
zakona €. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na
§ 13 ods.1 pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zakona ¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii).

. Ngjom dojednany touto zmluvou sa skon¢i:

3.1 uplynutim doby, na ktoru bola tato zmluva uzatvorena,

3.2 dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnt formu,

3.3 vypoved’ou S trojmesac¢nou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej zmluvnej strane.

3.4 odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, ak druhd zmluvna strana
podstatnym spdsobom porusi svoju zmluvné povinnosti, priom odstupenim od
zmluvy zmluva zanika vtedy, ked’ pisomny prejav vole opravnenej strany odstupit’ od
zmluvy je doruceny druhej strane. K odstipeniu od zmluvy moéze dojst’ len
Vv pripadoch porusenia zmluvnych povinnosti podstatnym spdsobom.

Podstatnym porusenim zmluvy zo strany najomcu sa na ucely tejto zmluvy rozumie
porusovanie povinnosti ndjomcu, vratane nezaplatenia ndjomného alebo poplatkov za
sluzby spojené s najmov za jeden mesiac.

V.
Cena najmu, platobné podmienky a zmluvné sankcie

Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovend dohodou zmluvnych stran v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona o cenach ¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov
a v zneni jeho vykonavacich predpisov a to:



w

1.1. za najom majetku vo vyske 250,00 € bez DPH/mesiac,

1.2. podiel na letnej a zimnej Gdrzbe, na drzbe kamerového systému vstupnej rampy a na
osvetleni v areali vo vyske 50,00 € bez DPH/mesiac,

1.3. pausalne uhrady za energie:

- vykurovanie (ndklady na zemny plyn - VpausSdly je zohladnené vyuzitie za
september az jan) vo vyske 77,00 € bez DPH/mesiac,
- vodné a stocné vo vyske 20,00 € bez DPH/mesiac,

1.4. za dodavka elektrickej energie mesa¢ne podl'a odpoctu samostatného podruzného
meraca samostatnou fakturaciou zo strany prenajimatela. V pripade poruchy meraca,
bude uctovanie spotreby elektrickej energie vykonané na zaklade priemernej mesacnej
spotreby v jednotlivych roénych obdobiach a prihliadne sa na novo-napojené odbery,
resp. spotreby a cenové relacie médii.

Cenu bude ndjomca uhradzat’ nasledovne:

2.1. za najom vratane podielu na udrzbe a pauSilnej ceny za energie mesacne VO
vyske 476,40 s DPH (250,00 + 50,00 + 77,00 + 20,00 = 397,00 bez DPH + 20% DPH
79,40 €) vzdy do 14. diia bezného kalendarneho mesiaca na bezny mesiac prevodnym
prikazom na zaklade tejto zmluvy na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1. tejto
zmluvy (prvy krat do 14.09.2019 za mesiac september 2019 a nasl.).

Dohoda o platbach na obdobie od 01.09.2019 do 31.08.2020 tvori Prilohu ¢. 3 k tejto
zmluve,

2.2. za elektricki energiu na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom podl’a doby
splatnosti a na ¢islo ictu uvedené na fakture.

Pocas prazdnin od 01.07.2020 do 31.08.2020 bude bufet mimo prevadzky a najomca
bude mat’ v priestoroch len uskladnené zariadenie bufetu.

Na zéklade tejto skutocnosti bolo dohodnuté ze za toto obdobie nebude najomca
uhradzat’ najom, podiel na udrzbe ani energie.

Platby sa povazujl za uhradené ditlom ich pripisania na tGcet prenajimatel’a.

V pripade omesSkania platieb po lehote ich splatnosti sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi
zaplatit’ do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na zaplatenie, zmluvnl sankciu vo vyske
0,05 % z nesplatenej sumy za kazdy 1 zacaty den omeskania.

Zaplatenim zmluvnych sankcii nie je dotknuté prdvo na nahradu Skody spdsobenej
omeskanim s plnenim predmetu zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

1.1. prenechava najomcovi predmet najmu v stave, ktory je sposobily na uzivanie na ucely
tejto zmluvy a najomca ho v takomto stave prebral a je povinny udrziavat’ ho v tomto
stave,

1.2. odovzdava najomcovi pri podpise zmluvy jeden kI'a¢ od vstupnych dveri do bufetu a
kl'i¢e od dveri vo vnUtornom prenajimanom priestore, ktoré si po jednom
Vv prislusnych dverach,



1.3.

14.

1.5.

nezodpoveda za pripadné¢ Skody na zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch.
Evidenciu majetku vo vlastnictve najomcu bude viest najomca formou vlastnych
inventarnych supisov umiestnenych v prislusnych priestoroch,

ma pravo za osobnej ucasti ndjomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov,
na kontrolu dodrziavania podmienok najomnej zmluvy a na vykonanie kazdorocnej
fyzickej inventiry prenajatého hnutelného majetku,

ma vynimocné pravo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné zasahy do
zariadenia najomcu aj bez jeho ucasti v pripade zivelnej pohromy, havérie, poziaru
alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,Vy$Sej moci® za G¢elom zabranenia
naslednym Skodam. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite udalost’
telefonicky oznamit’ Statutarnemu zastupcovi nadjomcu (Peter Kovan, 0944 170 001)

2. Najomca:

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.

2.8.
2.9.

2.10.

2.11.

je opravneny a povinny uzivat predmet najmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Vv stlade s legislativou verejnej vysokej skoly. Je povinny sa
riadit’ vntornymi predpismi a vnutornym prevadzkovym rezimom prenajimatela,
bude zabezpecovat drobné opravy a beznu a obvykli udrzbu predmetu najmu, jeho
stcasti a jeho vnutorného vybavenia a zariadenia na svoje naklady. Je povinny bez
zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat a
umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu vzniknutl nesplnenim tejto povinnosti,

zvlast prerokuje s prenajimatel'om naklady na opravy predmetnych priestorov, ak sa
vyskytne ich potreba v doésledku mimoriadnych udalosti, pri¢iny vzniku Skody
a zodpovednost’ za ich zavinenie,

je povinny dodrziavat zakony ¢. 223/2001 Z. z. a ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zabezpeCit Si na vlastné naklady kontajnery na
separovany odpad, odvoz a likvidaciu odpadu,

nesmie prenajaté priestory alebo ich cCasti, dat’ do podndjmu d’alSej pravnickej alebo
fyzickej osobe, vypozicat’ prenajaty majetok, zriadit’ nail zaloZné pravo, ani ho inak
zat'azit a nema prednostné pravo na kupu tohto majetku. Ak by najomca prenechal
prenajaty majetok alebo jeho Cast’ do ndymu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna,

sa zavizuje vyuzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty ucel,

nesmie vykonat' stavebné upravy alebo rekonS$trukciu priestorov  bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

zabezpecuje na vlastné naklady Cistenie priestorov predmetu ndjmu,

si zabezpeCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku a zariadenia
pouzivaného v prenajatych priestoroch,

njjomca je dalej povinny dodrziavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany
majetku, BOZP, poZziarnej ochrany, hygienické a ekologické predpisy tykajice sa
¢innosti, ktoré bude vykondvat a dalSie pravne predpisy suvisiace s najmom
nebytovych priestorov a zabezpeCuje bezpecnost’ v zmysle platnych pravnych
predpisov.

v pripade kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a havarii je povinny ihned’
umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu,
elektriny, vody, tepla a pod.),



2.12. je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi na jeho poziadanie pristup do predmetu najmu
za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu za ucelom priebeznej kontroly
predmetu najmu, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov,

2.13. zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim, alebo
zavinenim osdéb, ktoré maju k njjomcovi vztah. Vzniknuta Skodu je povinny
najomca uhradit’ v plnom rozsahu,

2.14. zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajimaného nebytového
priestoru a zavizuje sa vykonat’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp.
inej havarie. V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom
zneni je povinny zabezpeCovat tulohy ochrany pred poziarmi v prenajatych
priestoroch.

2.15. je pri vstupe do aredlu, v ktorom sa prenajimany objekt nachadza, povinny
reSpektovat’ osobitny vnutorny rezim prenajimatela (spravcu aredlu Pedagogicka
fakulta UMB). V pripade mimoriadnych akcii najomcu v ditoch pracovného pokoja
najomca upozorni spravcu arealu na tato skuto¢nost’. Vstup vozidiel zamestnancov
najomcu, resp. d’alSich o0sob do objektu je povoleny cez hlavni vratnicu len na
zaklade preukazu vystaveného spravcom arealu s tym, Ze parkovanie motorovych
vozidiel je povolené len v blizkom okoli predmetného objektu, aby neboli
obmedzované parkovacie miesta, ktoré prinalezia k d’alsim objektom v areali.

2.16. je povinny po skoneni najmu vratit' predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku ditu skoncenia najmu, d’alej sa tiez
zavizuje nahradit Skodu vzniknuti na predmete ndjmu nad rdmec obvyklého
opotrebenia,

VI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u€innost’ v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva  podliecha podla zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o0 slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky (d’alej len ,,CRZ).

Néjomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit’ tato zmluvu, ako aj
pripadné dodatky a jednotlivé faktury vyplyvajuce z tejto zmluvy a svojim podpisom
dava suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Za zverejnenie tejto zmluvy v CRZ zodpoveda prenajimatel’, ako osoba povinna v
zmysle citovaného zakona.

Zmluva moéZe byt zmenend alebo doplnena len po vzdjomnej dohode pisomnymi
dodatkami, podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obchodného zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi,
uvedenymi v uvode tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorend po vzdjomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnorucne
podpisali.



8. Zmluvné strany prehlasuju, ze su sposobilé k pravnym tkonom a ich zmluvna vol'nost’
nie je ni¢im obmedzena.

9. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch s uréenim 2 rovnopisy pre nadjomcu
a 2 rovnopisy pre prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

10. NedeliteInou stcast’ou tejto zmluvy su jej prilohy:
Priloha ¢. 1 - Vyber z projektu
Priloha €. 2 - Inventarny supis hnute'ného majetku UMB
Priloha ¢. 3 - Rozpis platieb

V Banskej Bystrici, dna .................... V Banskej Bystrici, dia .................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Univerzita Mateja Bela D.P.s.r.o.

v Banskej Bystrici

Ing. Ladislav Moncek Peter Kovan
kvestor UMB konatel

V zmysle zdkona nadobuda tato zmluva

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej osoby:




Priloha ¢. 3

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2019/0PS-85

Dohoda o platbich za najom priestorov — opakované dodanie sluzby FAKTURA
Rozpis platieb je platny od 01.09.2019 do 31.08.2020

1. Dodavatel’ sluzieb (prenajimatel’):

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 30 232 295

DIC: 2021109211

IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie:

Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734

Zapisany v Zivnostenskom registri
974 05 Banska Bystrica
C. Z0-2002/04424/00002/2DM

Odberatel’ sluzieb (najomca):
D.P.s.r.o.

Mlynska 571/37, 985 52 Divin
1CO: 50 919 270

DIC: 2120525792

IC DPH: SK20120525792
Bankové spojenie:

Slovenska sporiteliia

SK34 0900 0000 0051 3187 2370
Zapisany v Obchodnom registri
Okresného sudu Banské Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 32121/S

C.ZR 601-19538
Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici na zaklade Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. 10/2019/0OPS-85 stanovila touto Dohodou opakované platby za najom
nebytovych priestorov na obdobie od 01.09.2019 do 31.08.2020 nasledovne:

, Vyska ,

Déturp Datum _ VS ﬁglgéas Z toh_o Sadzba dZme [i};jﬂa

dodania splatnosti Uhrady EUR | nergie DPH Cgh??m EUR
30.09.2019 | 14.09.2019 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.10.2019 | 14.10.2019 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
30.11.2019 | 14.11.2019 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.12.2019 | 14.12.2019 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.01.2020 | 14.01.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
28.02.2020 | 14.02.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.03.2020 | 14.03.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
30.04.2020 | 14.04.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.05.2020 | 14.05.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
30.06.2020 | 14.06.2020 | 10201985 | 397,00 | 97,00 20 % 79,40 476,40
31.07.2020 | 14.07.2020 | 10201985 | 0,00 0,00 - - 0,00
31.08.2020 | 14.08.2020 | 10201985 | 0,00 0,00 - - 0,00

3. Datumom dodania je posledny kalendarny det mesiaca, v ktorom je sluzba doddvana za
kalendarny mesiac za dohodnutii sumu protihodnoty.
Rozpis platieb je platny od 01.09.2019 do 31.08.2020. Odberatel’ je povinny uhradzat’
platby vo vyske podla tohto rozpisu, vzdy k 14. diiu prislusné¢ho kalendarneho mesiaca az
do doby, kym neddjde k uprave vysky platieb, pripadne splatnosti.
Predpisanti platbu realizujte do datumu splatnosti v mesiaci v ktorom je splatna.
V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok, bude datum
splatnosti presunuty na prvy pracovny den.

4.

hd

V Banskej Bystrici, diia

Vypracovala:
referentka OPSaVK UMB

Eva Guzlejova,




