Najomna zmluva ¢. 22/2023
uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢. zak.

Cl |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Vyhne, zastlpena starostkou obce Mgr. Martinou Kmetovou
Sidlo: Viyhne €. 100, 966 02 Vyhne

ICO: 00321109

DIC: 2021111532

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Katina Jozef

Trvaly pobyt: Viyhne 49

Spolu s najomnikom st opravneni byt uZivat ¢lenovia domacnosti:

Meno: Pomer:
1. Katinova Sofia Dcéra

CL I
Predmet zmluvy

Predmetom najmu je bytovéa jednotka 1. kategoérie:

1 izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 32,92m2 na 2 poschodi €. bytu 4, Cislo vchodu 1, 2 poschodie v
bytovom dome supisné Cislo stavby 69 vo Vyhniach na pozemku registra C KN 493 a spoluvlastnicky podiel
o velkosti 3826/55149 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN
s parcelnym cislom 493, zastavané plochy a nadvoria o vymere 203 m? vo vlastnictve obce Vyhne.

c.l
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava za najomné najomcovi byt Specifikovany v ¢lanku Il. Zmluvy do
uzivania s uéinnost'ou od 01.07.2023.

2. Zmluva sa uzatvara na dobu od 01.07.2023 do 30.06.2025.

3. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu na dobu jedného az troch

rokov pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v ust. § 711 Ob¢. zak., ak o to pisomne

poziada Obecny urad vo Vyhniach najneskor 2 mesiace pred ukonCenim terminu platnosti najomne;

zmluvy.



4. Pravo najomcu v bode 3 sa vykona bezodkladnym uzavretim dalSej ndjomnej zmluvy alebo
dodatkom o dalSom trvani najmu po zaniku predmetného najmu, najneskér vSak do 30 dni od
uplynutia lehoty uvedenej v bode 2 ¢lanku lll. zmluvy.

CLIV
Vybavenie, zariadenie a opis stavu bytu

1. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i opis stavu bytu odsuhlasuju zmluvné strany

N

nasledovne:
al vybavenie bytu - v8eobecné : sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to najma: rozvody el.
indtalacie od elektromeru, rozvody UK od domovych stapaciek, rozvody vody (SV a TUV), rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov aknim prislusné zariadovacie predmety, zasuvka STA (zvod
spoloCnej televiznej antény), kuchynska linka, plastové izolatné 5-komorové okna, plastové parapety,
laminatové parkety (plavajuca podlaha), keramické dlazdice a obkladacky (WC, kuchyna, kupelfia —
za kuchynskymi linkami podfa STN. Sucastou bytu st protipoZiarne, bezpeénostné vchodové dvere
podlfa STN, interiérové dvere drevené jednokridlové piné bez zasklievania. Byt je vybaveny meratom
spotreby teplej uzitkovej vody, studenej vody.
b/ vybavenie kuchyne: kuchynska linka, ktora je vybavena nasledovnymi spotrebi¢mi: elektricky
sporak s elektrickou rurou, digestor s vnutornou filtraciou a cirkulaciou, kuchynsky jednodielny
nerezovy drez s prisluenstvom (batéria, sifon), keramické obkladacky.
c/ vybavenie kombinovanej kupefne — sprchovy kut, sprchova batéria, keramické umyvadlo,
umyvadlova batéria a prisluSenstvo k napojeniu automatickej pracky, WC/zachodovd misa
kombinované, axialny ventilator, keramické dlazdice a obkladacky.
d) zariadenie bytu — v sulade so zapisnicou o prevzati bytu
e) technicky stav bytu — v sulade so zapisnicou o prevzati bytu
Pivnica nie je predmetom najmu.

Zapisnica o prevzati bytu je suc¢astou zmluvy. /Bola podpisana pri prevzati bytu do uzivania./

CLV
Vyska najomného

VySka najomného a uhrad za plnenia /sluzby/ spojené s uzivanim bytu je stanovena dohodou
reSpektujuc vSeobecne platné cenové predpisy a spotrebu pineni za predchadzajuce obdobie.
Mesacnéa uhrada zékladného najomného, v ktorom su zapocitané aj uhrady za pinenia spojené

s uzivanim bytu v ¢ase uzavretia zmluvy za byt Cini 146 EUR.

S najmom bytu sa najomcovi poskytuju nasledovné sluzby: ustredné kurenie, vodné a stocné,
osvetlenie spolo¢nych priestorov, STA, TKO, za ktoré sa uréuju preddavkové platby uvedené

v predpise mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu.

Najomca sa zavazuje, ze najomné zaplati prenajimatelovi vzdy do 15. diia v danom mesiaci na Cislo
uctu.

Najomca sa zavazuje, ze preddavok za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu zaplati
prenajimatelovi vZdy do 15. dha v danom mesiaci na €. uctu.

Prenajimatel je povinny vykonat vyucétovanie skutoénych nakladov za plnenia /sluzby/ spojené s
uzivanim bytu najneskor do 30.06. nasledujuceho roka za predchadzajuci rok.

Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutoénych nakladov prenajimatel zapo€ita na pripadny dih
najomcovi ku driu 30.06. v kalendérnom roku. V pripade, Ze ndjomca nema voCi prenajimatelovi Ziadny
dlh, preplatok z titulu vyuctovania prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni od vyuctovania.

V pripade, Ze je s najomcom ukon¢ena zmluva pred driom, ku ktorému sa vykonava ro¢né vyuctovanie
zalohovych platieb za uZivanie predmetu najmu, je najomca povinny prenajimatelovi uhradit na
bankovy UCet prenajimatela vopred pred skon¢enim najomného vztahu preddavok vo vyske 1



10.

1.

12.

13.

14.

mesacného najomného. Poskytnuty preddavok bude prijaty za ucelom krytia pripadnych nedoplatkov
vyplyvajucich z roéného vyuctovania zalohovych platieb. Preddavok bude zuctovany v ramci rocného
vyUctovania zalohovych platieb. Ak najomca neuhradi tento preddavok, financna zabezpeka v zmysle
¢l. V, odst. 13. tejto zmluvy bude néjomcovi vratena az po vykonani rotného zuctovania zalohovych
platieb za uzivanie bytu.

Nedoplatok z vyuctovania skutoCnych nakladov najomca uhradi prenajimatelovi v lehote uvedenej vo
vyuctovani.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku najomného ako aj zalohovych platieb za sluzby v
pripade zmeny prisluSnych predpisov resp. v nadvaznosti na skutonu spotrebu dodanych sluZieb.

O Uprave najomného doruci najomcovi bez meskania aktualny vypoctovy list.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a preddavok na Uhradu za plnenia /sluzby/ poskytované s
uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuctovania nakladov za dodavku sluzieb spojenych s najmom do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi zakonny poplatok z omeskania z dlzne;
sumy za kazdy deft omeSkania aZ do UpIného zaplatenia upraveny v Nariadeni viady €. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. SuCasne sa najomca vystavuje
nebezpecenstvu vypovede najmu podla § 711 ods. 1 pism. d/ Ob¢. z&k., ak nezaplati najomné, alebo
uhradu za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu, za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Na zabezpeCenie najomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
sU na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrziavaju s vynimkou
veci vylucenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstranuju veci, napriek
tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, mbze prenajimatel zadrzat veci na vlastné
nebezpecéenstvo, do 6smich dni vSak musi Ziadat o sUpis osobou poverenou sudom, alebo musi veci
vydat. Osobou poverenou suidom moéze byt aj sudny exekutor.

Na zabezpecenie platby najomného, nahrady Skody vzniknutej na predmete najmu, nedoplatkov z titulu
uzivania zloZil najomca pri uzavreti prvej zmluvy na ucet zabezpeku vo vyske trojmesacného
najomného, t. j : 330 Eur.

Zabezpeku prenajimatel najomcovi vrati pri riadnom ukonéeni najmu a finanénom vysporiadani
zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, inak zabezpeka pripadne jej Cast pripada prenajimatelovi ako
uhrada na zapocitanie nedoplatkov alebo ¢asti nedoplatkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu

1. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prév spojenych s uzivanim
bytu, spolocnych Casti a spolocného zariadenia najma tym, Ze v€as odstrani zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu spolo¢nych Casti a spolo¢ného zariadenia.

2. Najomca si vSetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v
byte zabezpe¢i na viastné naklady. Specifikicia drobnych oprav vyplyva z Nariadenia viady ¢&.
87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nadjomcom v spolo¢nej doméacnosti, maju popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu predpisanym spdsobom podfa povahy prisluSného
zariadenia.

4. Najomca sa zavazuje, Zze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecCujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavazuije, Zze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi, alebo ktoré spdsobia ti, ktori
S nim byvaju, nahradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel préavo po
predchadzajucom upozorneni poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu Skody.

6. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonadvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

7. Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

8. Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
prisluchaju prenajimatelovi. V opaCnom pripade prenajimatel ma pravo po predchadzajucom



upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit' a poZzadovat od najomcu Uhradu.

9. Najomca nie je opravneny uskutocnit' akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osob do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

10. Najomca je povinny v pripade, ak dojde k zmene okolnosti ovplyvriujucich vySku uhrad za sluzby
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Najma je povinny oznamit zmenu udajov potrebnych k
uzatvoreniu néjomnej zmluvy. VySka uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dna
mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

11. Najomca alebo osoby zdrziavajuce sa v byte s povinni umoznit pristup prenajimatelovi do bytu
za Ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12. V pripade ak je najomca uZivatelom signalu spoloCnej televiznej antény a takato sluzba mu je
dodavana spolu s najmom bytu, nesmie pocas trvania najmu odpojit signal spolocnej televizne;
antény dodavany do prenajimaného bytu.

13. Najomca nesmie na plast bytového domu aokna pripdjat a montovat Ziadne zariadenia
a pristroje, televizne antény, satelitné supravy, Zzaluzie, suSiaky, pristresky. V pripade, Ze
prenajimatel zisti poruenie tejto povinnosti méze uplatnit voci najomcovi zmluvnu pokutu
minimélne vo vyske spésobenej Skody a vyzvat najomcu, aby naruseny objekt bytového domu dal
do pévodného stavu.

CL VI
Zanik nagjmu

1. Najom bytu méZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu z dévodov

taxativne vymenovanych v § 711 Obc¢ianskom zakone ak:
al ngjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,
b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhSi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,
c/ je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uzivat,
d/ najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania
bytu vyplyvajlce z osobitného urCenia domu,
e/ ndjomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace.

2. Ak bola dana pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

3. Najom bytu mbZe zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

4. Najom zanika uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty.

5. Po zéniku ndjmu je povinny najomca a osoby s nimi byvajuce sa z bytu vystahovat priCom
pravo na bytovl nahradu vznika najomcovi len za podmienok upravenych v § 712a Ob¢. zak.
a pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu nahradu.

6. Po uplynuti doby ndjmu je najomca povinny vypratat byt do 15 dni odo dna skoncéenia najmu.
Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimateflovi v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia povinnosti vypratat byt pristipi
prenajimat k nitenému vyprataniu bytu prostrednictvom Zaloby podanej prislusnému sudu.



CL. v
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G¢innost driom,
nasledujucim po dni jej zverejnenia na Uradnej tabuli obce.

2. Uzavretim tejto zmluvy sa zruSuje néjomny vztah medzi doterajSim prenajimatelom a
najomcom/ami. Zavazky vzniknuté z predchadzajuceho najomného vztahu nezanikaju.

3. Zmluvu mozno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ObC.
zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Osobné udaje najomcov podliehaju reZzimu zakona NR SR €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov.

6. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia a
najomca obdrZi jedno vyhotovenie.

7. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, ze sa
zhoduije s ich slobodnou a vaznou volou, Ze su spdsobili na pravne ukony. Vyhlasuju, Ze zmluvu
neuzatvaraju v tiesni alebo za ndpadne nevhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu vlastnoru¢ne
podpisuju.

Vyhne, dna 05.06.2023 Vyhne, dna 05.06.2023

prenajimatel najomca



