
Obec Torysa
so sidlom: Obecnlf rirad Torysa,082 76 Torysa 2g

v zastirpenf: Ing. JozefStedina- starosta obce
ICO: 00327883

DIe:2020732285
bankovd spojenie VUB a.s.

dislo ridtu: SKgl 0200 0000 0000 0842 5572

(d'alej len'Prenajimatel'oo)

a

Freshkoo s.r.o.
so sidlom: 082 76 Torvsa d. 28

v zastupeni: Stefan Angelovid, konatel,
ICO:47347309

, bankovd spojenie: SLSp a.s.
IBAN: SK62 0900 0000 0050 7034 9646 , \

(d'alej Ien,,Nijomca..)

uzavreli niZ5ie uveden6ho dria, mesiaca a roku podl'a ustanoveni $ 50a zdkon a d,. 40/1964 Zb.
(Obdiansky z6konnik) v platnom zneni t6to

ZI'4LIJVU O NA.TiUE NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatel'a a nSjomcu nebytovjch priestorov o podmienkach
n6jmu nebytovych priestorov aouzatvoreni zmluvy on6jme n"Uyouy"rr p.i.f1orou podl,a
ustanoveni zilkona d,- 11611990 zb. o nfijme a podnSjml nebyioqfch priestorov i znenineskor5ich
predpisov.

I
Uvodn6 ustanovenia

1' Prenajimatel'vyhlasuje' Ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy je r,"yludnlim vlastnikom nehnutelhosti
zapisanej na LV d: 591, k.ir' Torysa a to nebytoq;ch piiesiorov sripisn6 dislo 2g, na parcele
d' KN-C parc'd. 293160 o qfmere 148,19 m2 nichhdzajricich sa v budove zdravotndho strediska.

il
Predmet a fiel n6jmu

L' Predmetom n6jmu,sri nebytov6 priestory nachfudzajice sa na prizeminehnutelhosti zapfsanej naLV d' 591, k.f. Torys.a a to nebytoqfch priestorov sripisn6 dislo 28, na parcele d. KN-Cparc'dislo 293160 o vymere 148,19 m2 nichidzajricich sa v budove zdravotn1ho strediska
pozostSvaj0ce z:



a) predajila 120,46 m2;

b) skladov6 priestory 25,46 m2;

c) spolodn6 priestory 2,27 mz.

(d'alej len ,,predmet n6jmu..).

2' Prenajimatel'prenech6 N6jomcovi predmet nSjmu za liielom prevddzkovania predajne-
Freshko s.r.o..

3' N6jomca sa zavazqe uLivat prenechan6 nebytov6 priestory vyludne na dohodnutv ridel.

III
Doba nrijmu

zmluvn|strany sa dohodli, ie nfjomn|zmluva satzatvirana dobu neurditu.

1' zmluvne strany sa dohodli, Ze vlfska n6jomn6ho zauLivaniepredmetu.ndjmu bude rozdelend
na zhklade Zilsad obce Torysa o urdeni podmienok n6jmu nebytoqfch priestorov schv6lenfch
obecnlfm zastupitel'stvom v Toryse anabg.tz.z022 s ddinnosfou od ol:0r.2023 do troch dasti,a to:
Priestory urdend na druh prevfudzky:

Obchod:
O celkovei qfmere: 120,46m2 x 1g,43 Eur/m2 = 2.220,0gEur/rok

Skladov6 nriestoryi
O celkovej qimere: 25,46 m2 x 16,49 Eurlm2 : 4l9,g4Eur/rok

Ostatn6:
O celkovej vly'mere: 2,27 m2 x 12,12 Eur/m2 :27,51Eur/rok

celkovy n6jom za nebytov6 priestory rodne predstavuje sumu vo qyske 2.667,43Eur/rok

vsfivislosti sn6jmom sa N6jomca 
TayiauiT uhridzaf platby za plnenia poskytovan6

s uZfvanim nebytovych priestorov v nasledovnlj vlf5ke:

- 5000,00 Eur/rodne za el. energiu;

- 800,00 Eur/rodne zaplyn;

- 120,00 Eur/rodne zavodn6 a stodn6;

- 60100 Eur/rodne za internetov6 sluZbv.

vfska celkovych platieb za plneniaposkytovand s uzivanfm nebytovfch priestorov predstavuje
sumu vo qf5ke 5.980,00 €.

Vf5ka celkov6ho ndjomn6ho predstavuje sumu 8.647,43 Eur /rok /slovom: osemtisic
Sest'stostyridsat'sedem eur ityridsat'tri centov/, tj. 2.16r,g6 Eur/Ktvrt'rodne.



2. N6jomca sa zav'dzuje hradit' n6jomn6 a platby za plnenia poskytovan6 s uZivanim nebyoqfch
priestorov Stvrt'rodne na bankovf ridet prenajimatel'a, ato najnesk6r do 10. dia pru6ho
mesiaca kalend6rneho Stvrt'roka, za ktory sa n6jomn6 uhridza. Prenajimatel' si vyhiadzuje
pr6vo zmenit' dislo bankovdho spojenia formou jednostrann6ho pisomn6ho ozndmenia
dorudendho n6jomcovi.

3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel' bude oprSvnenlf thrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim nebytoqllch priestorov vrhtane dodan;fch energii primerine 

"iyXit 
priamo tmerne

ku zqfseniu cien qichto sluZieb zo strany dod6vatel'sk;fch iubjektov
'4. 

V pripade ome5kania ndjomcu s platbou n6jomn6ho sa n6jomca zaviizuje zaplatit
prenajfmatelbvi rirok z ome5kania vo vf5ke 0,05 yo z nezaplatenei dasti nfjomn6ho za kaLdj,
zaEaty defi ome5kania, a to aZ do riplndho zaplatenia. Zap{atenim riroku z Lmeskania nebude
dotknut6 pr6vo prenajimatel'a na n6hradu Skody spojenri s oneskoren;im zaplatenim
ndjomn6ho.

5. Vytdtovanie skutodn;ich nSkladov za plnenia spojen6 s uZivanim nebyovlfch priestorov sa
prenajimatel zavdzuje vykonat'minim6lne razrodne, najnesk6r do 31. m&rc& nasledujriceho
kalend6rneho roka. V pripade ukondenia n6jmu v priebehu kalenddrneho roka sa vyidtovanie
skutodnlfch n6kladov za sluLby spojen6 s uZivanim nebytoqfch priestorov vykon6 iba,za
alikvotnri dast' roka, najneskdr do troch mesiacov po skondlni na;-u.

v
Prdva a povinnosti prenaiimatel'a

l. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' predmet zmluvy n6jomcovi vstave sp6sobilom na
dohodnut6 uLivanie, v tomto stave ho na svoje n6kiady podas platnosti ,rnlur.y o n6jme
nebltoqfch priestorov tdrLiavaf azabezpelovat' riadne plnenie sluiieb, ktoqfch poikytovanie
je s uZfvanim predmetu nijmu spojen6.

2. Prenajimatel' sa zavazuje zabezpedit' n6jomcovi plnlf a nerusenj vfkon pr6v spojen;fch
s uZivanim predmetu n5jmu.

Prenajimatel' je opr6vnen;f kedykolvek za pritomnosti z6stupcu n6jomcu vstripit' do predmet
n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania podmienok n6jomnej zmluvy, za f8elom kontroly
technickdho stavu azaitdelom vykonania opr6v a fidrLby, naktor6 sa prenajimatet zavdzuje.
Vo vlinimoinlich pripad.och bude prenajimatel' opr6vneqi vstupit' do predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti zdstupcu n6jomcu, za ridelom vykonania nivyfrnutnych bpatreni na"zabr1nenie
vzniku Skody a n6sledne povinnf o tejto skutodnosti informovaf n6jomcu-.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le prenajimatel' nezodpoved5 za Skodu, ktor6 vznikne nfjomcovi
alebo tretim osobdm na majetku azdravi, ak nevznikne tak6to Skoda v dosledku zavinenia
prenajimatel'a.

Prenajimatel' sazavdzuje zabezpedif poistenie predmetu n6jmu, okem majetku n6jomcu, ktorlf
podas trvania riadnej nSjomnej zmluvy do predmetu n6jmu nijomca un..i". poistenie
prenajimatel'a sa bude vzfahovat na poistenie v5eobecnej iodpovednosti za Skodu, Liveln1
poistenie a poistenie proti kr6deZi.

aJ.

4.

5.



t.

vI.
Priva a povinnosti ndjomcu

N6jomca sa zavdzuje uLivaf predmet n5jmu len na irdel dohodnulf v tejto zmluve a v s(rlade
s predmetom podnikania nSjomcu uvedenom v opr6vnenf n5jomcu na podnikanie. Dohodnuli
irdel n6jmu m6Ze n6jomca zmenit len na zilklade pfsomndho srihlasu prenajimatelh formou
dodatku k zmluve.

NSjomca sa zav?izuje zabezpedit na vlastnd n6klady drobn6 opravy a beZnir irdrZbu, spojen6
s obvykllim uLivanim predmetu n6jmu, av5ak tak, aby limto sp6sobom nedoch6dzalo
k znehodnocovaniu a po5kodzovaniu majetku prenajimatel'a. N6jomca sa zavdznje na vlastnd
ndklady udrLiavat distotu a poriadok v predmete n5jmu. N6jomca sazavdzuje s6m odpral4vat'
sneh z pozemku pod predmetom n6jmu, a to vo vchode a na parkovisku podas ordinadnych
hodin. N6jomca sa zavdzuje kedykol'vek umoZnit' odvoz komunflneho odpadu, ktoqf
vyprodukuje jeho prevSdzka a poskytnirt' k odvozu komun6lneho odpadu sridinnosf. Nijomca
sazavdntje prihlSsit' a samostatne platif poplatok zaodvozkomunSlneho odpadu obci Torysa.

N6jomca sazavdzujebez zbyodn6ho odkladu oznhmifprenajimatelbvi potretnr opr6v, ktordje
prenajimatel'povinn;i zabezpelif , inak bude n6jomca zodpovedat' za Skodu, ktor6 nesplnenim
povinnosti vznikne. N6jomca sa zaviizuje zn63af obmedzenia v uZivani predmetu n6jrlru
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie opr6v predmetu n5jmu, ktor6 je povinnj
vykonat' prenaj imatel'.

N6jomca je oprSvnen;f vykon6vat' stavebn6 ripravy a opravy v predmete n6jmu len po
predchildzajfcom pi.somnom srihlase prenajimatel'a a v sflade so zSkonom E. 5011976 Zb.
(stavebni z6kon) v platnom zneni. Nedostatok predchfudzajriceho pisomndho srihlasu
prenajimatel'a sp6sobi, Ze niijomca je povinnli odstrdnit' takto vykonand stavebn6 ripravy alebo
opravy na vlastnd n6klady, a to do 7 dni od tak6hoto ozn6menia prenajimatelbm. V takomto
pripade nebude mat' n5jomca n6rok na niihradu n6kladov spojenfch s vykonanlfmi stavebnfmi
irpravami alebo opravami, ani s ich odstr6nenim, pridom naviac je n5jomca povinnf nahradit'
Skodu, ktoru talqfmito stavebnlfmi ripravami alebo opravami prenajimatelbvi sposobil. Ak
prenajimatel'udeli predchddzajrici pisomn;f sirhlas so stavebnlfmi fpravami aleb-o opravami
ndjomcovi, n6jomca je oprSvnenlf tieto vykonat' len v srilade s projektom piso1nne
odsrihlasen;im prenajimatelbm. Nedostatok pisomn6ho srihlasu prenajfmatel'a s projektom
znamen| nesrihlas prenajimatel'a so stavebnjmi ripravami alebo opravami. Ak tiudri stavebnd
ripravy alebo opravy vykonand n6jomcom opr6vnene so v5etkfmi srihlasmi prenajfmatel'a,
bude maf n6jomca n6rok na rihradu len nevyhnutne vynaloZenfch n6kladov v oLvyk$ch
cen6ch na zilklade predloZen6ho krycieho listu alebo faktrir od dod5vatelbv ndjomcu
a odsrihlasen;fch prenajimatelbm. Ak prenajimatel' bude povaZovat' vynaloZen6 n6klady
v rozpore s ridelnosfou, zmluvn6 strany sa dohodli, Le poLiadajri o ohodnotenie stavebnycir
irprav alebo oprhv nezhvishi tretiu osobu, ktorh nez|visle oceni hodnotu {fchto riprav alebo
opr6v. N6klady spojen6 s ocenenim stavebnlich riprav alebo oprSv v takomto pripade budri
hradit' zmluvn6 strany pomerne. Ak ani v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvnych stran,
bude ktoriikol'vek zo zmluvnfch str6n opr6vnen6 poZiadat' o rozhodnutie srid.

N6jomca sa zav'dzuje bez zbytodn6ho odkladu od zistenia havarijnej situ6cie alebo havarijn6ho
stavu upovedomit' o tejto skutodnosti prenajimatel'a a umoZnit' prenajimatelbvi vstup do
predmetu n6jmu a pristup k ddleZiQfm zariadeniam predmetu nSjmu (k rozvodu piynu,
elekhiny a pod.).

N6jomcav plnom rozsahu zodpoved6 zadodrLiavanie pr6vnych predpisov o bezpednosti pr6ce
a o protipoZiarnej ochrane predmetu n6jmu v zmysle zdkona E. 124/2006 Z.z obezpednosti
aochrany zdravia pri prSci v zneni neskor5fch predpisov a $ 4, 5, 8 z5kona 8.314/ZiJ0l Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov a zavdzuje sa v kaZdom Bt6diu n6jmu
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8.

9.

10.

ll.

12.

13.

vykonat'vsetky potrebn6 fkony a opatrenie na predch6dzarie azabrbneniepoZiaru. zatymtoridelom sa n6jomca zavdzuje umoznit' prenaiimatelbvi vstup do predmetu ndjmu, inakzodpovedd za Skodu vzniknutu nedodiZanim uveden;fch pravnych predpisoJ. Revizieelektrick;fch zariadeni si zabezpelindjomca s6m na vlastn6 ndkiady.

v prfpade vzniku Skody na predmete n6jmu sa ndjomca zavazujeju prenajfmatelbvi uhradit'.v opadnom pripade je prenajfmatel'oprdvneny dom6hat' sa narrrady 5kody ia sride.

N6j91c1 nie je opr6vnenlf 
.prenechat'predmet n6jmu, alebo jeho dasti do podn6jmu tretim

osobSm bez predch6dzaj irceho pisomndho srihlasu prenaj imate i,a.

N6jomca je opr6vneni naoznadenie svojej prevLdzky umiestnit' na predmet n6jmu reklamn6,propagadnd' sveteln6 alebo in6 oznadenia. a prlla8e oznadujrice jeho prev6dzku len popredch6dzajfcom pisomnom srihlase prenajimaLl'a. v pripade" skondenia n6jmu sa n6jomcazavdzuje ich odstranif najnesk6r ku dfiu skondenia n6jmu. 
'

Prenajimatel' stihlasi,. 
.aby _nSjomca uvddzal na svojich obchodnych dokumentoch adokumentoch srivisiacich s jeho dinnosfou adresu, na ktorej sa predmet n6jmu nach6dza.

f1j9tc1 sa zavdzule.umoZnit' prenajimatel'ovi kedykol'vek pristup do predmetu ndjmu,za ,

fdelom kontroly dodrZiavaniu pod*i.nok n6jomnej Lmluvy, riu-,ie"io- kontroly technick6hostavu azairdelom vykonania opr6v a fdrzby, nlktird sa prenajfmatel zavazuj.Jp"ai," dl. vIbod 3 tejto zmluvy. Presnlf t:yfl vstupu prlnajimatel'a do predmetu n6jmu si zmluvn6 stranydohodnri ad hoc pisomne, telefonicky aiebb priamo na mieste.

Ndjomca sa zavdzuje bezodkladne informovaf prenajimatel'a o kaZdej doleZitej zmene ridajova skutodnostf na jeho strane, ktor6 m6Zu mat' vpiyv n"a plnenie naio,n*i zmluvy.

N6jomca sa zavdzuje predmet n6jmu po skondeni nrijmu bezodkladne odovzdat,prenajimatelbvi v stave, v-akom ho prevzal s prihliadnutim na ourrytte opotrebenie, pokial,sa
s prenajimatelbm nedohodne inak. v prfpade nesplnenia si tejto povinnosti, m6 prenajimatel,pr6vo poZadovaf od n6jomcu, aby n5jomca uviedol predmet"n6jmu do tak6hoto stavu alebom6Ze tak urobit' sdm na n6klady nd.iom"u. Tym nie je dotknut6 p.auo pr"nu; imatefapoLadovat od n6jomcu ndhradu Skody.

N6jomca m6 pr6vo na jedno parkovacie mie{o v yea,li prenajimate l,a. zmluvne strany sadohodli, ze pokial' bude are6l prenajimatel'a v budircnosti ohradeny briinou, uzatvoriaosobitny dodatok, predmetom ktordho bude spoplatnenie parkovacieho miesta podl,aosobitndho sadzobnika.

14.

VII.
Skonienie n6jmu

1. N6jom sa skondi:
a) dohodu zmluvnfch str6n o ukondenf zmluw:
b) vfpoved'ou ktorejkol,vek zo zmluvnych strin;
c) z6nikom obchodnej spolodnosti n6jomcu;
d) z6nikom predmetu ndjmu.

2' zmluvne strany sa m6Zu kedykol'vek dohodnrif na skondeni n6jmu. Dohoda o skondenf n6jmumusi byt' pisomn6 a musi byt' podpisanS oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvn;ichstr6n sa n6jom skondf diom uvedinlfm v pisomnej oohfde ako deri skondenia nfjmu. Ak



takyto defi nebude v pisomnej dohode uvedeny,_skondi sa n6jom dfiom nasledujricom po dniuvedenom v pisomnej dohode ako dei podpisupisomnej dohody. J-'--

vfpoved'ou ndjom skondi up-rynutim qfpovednej lehoty. v;ipoved, musf byt, pfsomn6 a musibyt pteukdzatelhe doruden6 druhej zmluvnej strane. zmluviistrany sa dohodli, Ze vypovedndlehota bude 3-mes a'nd a zadne plynrit' oa prveno dna kalend6rneho mesiaca nasledulriceho pomesiaci, v ktorom bude. druhej zmluvnej strane vlipoved, d"*t;;. ;;J*rr6 ,.r;n6 stranabez od6vodnenia odoprie p1evziaf pisomniwid"di buor su pou aLovafpisomn6 vypoved zadorudenf a vypovedn6 lehota iaEne prinnr, oa p*6ho' driu kalend6rneho mesiacanasledujriceho po mesiaci, v ktorom boio prevzatie vypoveae druhou zmluvnou stranouodopretd.

Zilnikom obchodnej spolodnosti n6jomcu sa rozumie jej u!,maz z obchodn6ho registraprislu5ndho registroi6hl sridu, v ttorJ*1" zapisanl.

V pripade skondenia- n6jmu sa nSjomca zaviizuje predmet n6jmu vypratat' a pisomnfmprotokolom odovzdat' ho prenajfmatelbvi v gtave Lodpovedajricom beZndmu opotrebeniu kudriu urdendmu v pisomnej' dohode o skondeni n6jmu. a[ sa n6jom, sltondf uplynutimvfpovednej lehoty, n6jomca_sa zavazuje vypratat'-pridmet n6jmu a odovzdat' ho v prev6dzkyschopnom stave zodpovedajircom beZndmu opotrebeniu v posiertnlf dei vypovednej lehoty. ,

zakaidy def, omeskania..so.splnenim povinnosti vypratat' a odovzdat' predmet nrljmu podl,abodu 5 tohto dlanku, zavdzuje sa nSjomca zaplatit prenajfmatefovi zmluvnri pokutu vo qflke150,- EUR, ato aL do fplndho vypratania a ooovra#" p..ar"t" n6j;; irffimatet,ovi.Prenajimatef je opn{vnenlf od,n6jomcu poZadovat'n6hradu skody sp6sobenri omeskanim bezohl'adu na zaplatenir zmluvnir pokutu. N6j omca zhrover ,,inrari s tym, aby v pripade, Lepredmet n6jmu neuvolhf a neodovzd6 prenajimatelbvi podi'a bodu 5 tohto dl6nku, bolprenajimatel' opr6vneni vstfipit' do predmetu najmu i bez suhlasu n5jomcu a tento na niikladyanebezpedenstvo nijomcu vyprataf. Vlastnicke p.a""-nZ:o-* t<hnuteinym veciamnachfidzajtrcim sa v predmete najmu sa prenaiimat el iaviizujerespektovat'. v prfpade tak6hotopostupu sa prenajimTt}r.zavalie zabezpedit.na n6klady ia;o-"u pritomnost,^not6ra, ktoryvykon6 sirpis hnutelhych.veci.nachidzajircich sa "p;;;i; ndjmu. pre vznik zfio1n1ho
1??.!'rehy pr6va prenajimatel'a k timto hnutelhym veciam platia prislusnd ustanoveniaObdianskeho zdkonnika

vur.
Zdverein6 ustanovenia

Prdvne yduhy neupravend touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami obdianskehoz6konnika a d'alsimi srivisiacimi prfvnymi predpismi 
^SR.

Strana, ktor6 poruSi svoju povinnosf uzavrief nSjomnf zmluvu riadne a vdas, m6 povinnost'
!9vlatit druhej zmluvnej strane zmluvnf pokutu vo vyske joo,oo EUR. pr6vo na n6hraduSkody lfm nieje dotknutd.

zmluvne strany sa zavdzujt bez zbylo(n6ho odkladu ozn6mit' druhej zmluvnej straneokolnosti, ktord by v- srilade s $ 50a ods. 3 obdianskeho z6konnfk a v zneni neskorsichpredpisov viedli k zhniku zbvdzku zozmruvy o ndjme nebytovy& priestorov.

T6to zmluva je platn6 dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ridinn6 dilom nasledujricimpo dnijeho zverejnenia podl'a $ 47a obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov.
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5.

6.

7.

Zmluva sa vyhotovuje vStyroch rovnopisoch, zktorych dva rovnopisy obdrZi prenajimatef
a dva rovnopisy nSjomca.

Tito zmluva sauzatvfura v pisomnej forme a ak6koltek jej zmeny alebo doplnenia m6Zu byfnv-hry9 iba pisomne formou odislovanych dodatkov odvol6vajricich sa na tuto zmluvu
schv6lend v5et\fmi zmluvnlfmi stranami.

zmhryn' strany vyhlasujir, Ze si zrnluvu preditali, jej obsahu rozumejri a na mak sirhlasu
s ilou, ju slobodne a v6ine, urdito a zrozumitethe, nie v tiesni, ani za iapadne nevjhodnfch
podmienok, vlastnorudne podpisujri.

V Toryse dnn[.06.2023

Prenajimatel':

Obec Torysa

Ing. JozefStedina
starosta obce

V Toryse dila0l.06.2023

t\

Nijomca:

Freshko, s.no.

Fi-es j
1) -'

l(1/

Stefan A

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


