Obec Torysa
so sidlom: Obecny tirad Torysa, 082 76 Torysa 28
v zastipeni: Ing. Jozef Stedina — starosta obce
ICO: 00327883
DIC: 2020732285
bankové spojenie VUB a.s.
Cislo G¢tu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572

d’alej len ,,Prenajimatel"‘)
J
a

Freshko, s.r.o.
so sidlom: 082 76 Torysa &. 28
v zastlpeni: Stefan Angelovi€, konatel’
ICO: 47347309
. bankové spojenie: SLSP a.s.
IBAN: SK62 0900 0000 0050 7034 8646 * A

(d’alej len ,,Najomca*)

uzavreli niz§ie uvedeného dtia, mesiaca a roku podl’a ustanoveni § 50a zdkona &. 40/1964 Zb.
(Obgiansky zakonnik) v platnom zneni tuto

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatela a najomcu nebytovych priestorov o podmienkach
ngjmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy ondjme nebytovych priestorov podla

ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
zapisanej na LV &. 591, k.u. Torysa a to nebytovych priestorov stpisné &islo 28, na parcele
¢. KN-C parc.€. 293/60 o vymere 148,19 m? nachédzajucich sa v budove zdravotného strediska.

I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajiice sa na prizemi nehnutelnosti zapisanej na
LV €. 591, k.. Torysa a to nebytovych priestorov stpisné &islo 28, na parcele & KN-C

parc.Cislo 293/60 o vymere 148,19 m? nachadzajiicich sa v budove zdravotného strediska
pozostavajlce z:



a) predajtia 120,46 m%
b) skladové priestory 25,46 m%
¢) spolo¢né priestory 2,27 m>

(dalej len ,,predmet najmuc).

2. Prenajimatel’ prenecha Najomcovi predmet najmu za uéelom prevadzkovania predajne-
Freshko s.r.o..

3. Nédjomca sa zavizuje uZivat prenechané nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ugel.

III
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné zmluva sa uzatvara na dobu neurg&itu.

1
IV T
Najomné a vthrada za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, e vyska najomného za uZivanie predmetu.najmu bude rozdelens
na zaklade Zasad obce Torysa o urdeni podmienok najmu nebytovych priestorov schvélenych

obecnym zastupitel'stvom v Toryse diia 09.12.2022 s u¢innostou od 01.01.2023 do troch &asti,
a to:

Priestory uréené na druh prevadzky:

Obchod:
O celkovej vymere: 120,46 m? x 18,43 Eur/m? = 2.220,08 Eur/rok

Skladové priestory:
O celkovej vymere: 25,46 m? x 16,49 Eur/m? = 419,84 Eur/rok

Ostatné:
O celkovej vymere: 2,27 m? x 12,12 Eur/m? = 27,51 Eur/rok

Celkovy ndjom za nebytové priestory rone predstavuje sumu vo vyske 2.667,43 Eur/rok.
Vsivislosti s ndgjmom sa N4jomca zavdzuje uhradzat’ platby za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov v nasledovnej vyske:

- 5000,00 Eur/ro¢ne za el. energiu;
- 800,00 Eur/ro¢ne za plyn;

- 120,00 Eur/ro¢ne za vodné a sto¢né;

- 60,00 Eur/ro¢ne za internetové sluzby.

Vyska celkovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov predstavuje
sumu vo vyske 5.980,00 €.

Vy§ka celkového nijomného predstavuje sumu 8.647,43 Eur /rok /slovom: osemtisic
Sest’stoStyridsat’sedem eur 3tyridsat'tri centov/, t.j. 2.161,86 Eur/$tvrtrocne.



[u——

Néjomca sa zavizuje hradit’ ndjomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov Stvrtroéne na bankovy G&et prenajimatela, ato najneskdr do 10. diia prvého
mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa nijomné uhradza. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo zmenit' ¢&islo bankového spojenia formou jednostranného pisomného ozndmenia
dorudeného najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny thrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov vratane dodanych energii primerane zvysit’ priamo Gimerne
ku zvySeniu cien tychto sluzieb zo strany dodévatel’skych subjektov.

Vpripade omeskania ndjomcu s platbou nijomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi Girok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej Casti nijomného za kazdy
zaCaty defi omeskania, ato az do Uplného zaplatenia. Zaplatenim troku z omeskania nebude

dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody spojent s oneskorenym zaplatenim
ndjomného. :

Vyu¢tovanie skutoénych nékladov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel’ zavizuje vykonat minimélne raz rocne, najneskér do 31. marca nasledujiceho
kalenddrneho roka. V pripade ukonéenia najmu v priebehu kalendarneho roka sa vyuétovanie
skuto€nych nékladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vykona iba ‘za
alikvotnii ¢ast’ roka, najneskor do troch mesiacov po skonéeni najmu. .

V v
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat predmet zmluvy néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady polas platnosti zmluvy o najme
nebytovych priestorov udrziavat’ a zabezpe&ovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
Je s uzivanim predmetu n4jmu spojené.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' n4jomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu najomcu vstapit' do predmet
nijmu za G€elom kontroly dodrZiavania podmienok najomnej zmluvy, za ¢elom kontroly
technického stavu a za ugelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje.
Vo vynimoénych pripadoch bude prenajimatel opravneny vstipit' do predmetu najmu aj bez
pritomnosti zdstupcu ndjomeu, za Gelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie
vzniku Skody a nasledne povinny o tejto skuto¢nosti informovat’ najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikne najomcovi

alebo tretim osobdm na majetku a zdravi, ak nevznikne takato $koda v dosledku zavinenia
prenajimatela.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpegit' poistenie predmetu ndjmu, okrem majetku najomcu, ktory
pocas trvania riadnej ndjomnej zmluvy do predmetu ndgjmu najomca vnesie. Poistenie
prenajimatel'a sa bude vztahovat' na poistenie vSeobecnej zodpovednosti za $kodu, Zivelné
poistenie a poistenie proti kradeZi.



VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Né4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet n4gjmu len na el dohodnuty v tejto zmluve a v stlade
s predmetom podnikania ndjomcu uvedenom v opravneni nijomeu na podnikanie. Dohodnuty
el ndgjmu moéze ndjomca zmenit’ len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela formou
dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit' na vlastné naklady drobné opravy a beznii idrzbu, spojené
sobvyklym uZivanim predmetu n4jmu, aviak tak, aby tymto sposobom nedochadzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje na vlastné
naklady udrZiavat’ &istotu a poriadok v predmete najmu. Najomea sa zavizuje sam odpratavat’
sneh z pozemku pod predmetom ndjmu, ato vo vchode a na parkovisku po¢as ordinatnych
hodin. Néjomca sa zavizuje kedykolvek umoZznit odvoz komunalneho odpadu, ktory
vyprodukuje jeho prevadzka a poskytnit’ k odvozu komunédlneho odpadu st¢innost’. Najomca
sa zavézuje prihlésit’ a samostatne platit’ poplatok za odvoz komunalneho odpadu obci Torysa.

.
Najomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpecit, inak bude n4jomca zodpovedat’ za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikne. N4jomca sa zavizuje zna$at’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’.

Néjomca je oprdvneny vykonavat stavebné Upravy aopravy v predmete ndjmu len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a a v sulade so zakonom & 50/1976 Zb.
(stavebny zdkon) v platnom zneni. Nedostatok predchéddzajiceho pisomného sahlasu
prenajimatel’a sposobi, Ze ndjomca je povinny odstranit’ takto vykonané stavebné tpravy alebo
opravy na vlastné néklady, a to do 7 dni od takéhoto ozndmenia prenajimatelom. V takomto
pripade nebude mat’ ndjomca nérok na néhradu nakladov spojenych s vykonanymi stavebnymi
Upravami alebo opravami, ani s ich odstranenim, priom naviac je najomca povinny nahradit
Skodu, ktora takymito stavebnymi upravami alebo opravami prenajimatelovi sposobil. Ak
prenajimatel’ udeli predchédzajiici pisomny siihlas so stavebnymi Gpravami alebo opravami
ngjomcovi, najomca je opravneny tieto vykonat' len v stlade s projektom pisomne
odsuhlasenym prenajimatelom. Nedostatok pisomného stihlasu prenajimatela s projektom
znamena nesihlas prenajimatel’a so stavebnymi Gpravami alebo opravami. Ak budu stavebné
upravy alebo opravy vykonané nijomcom opravnene so vietkymi sthlasmi prenajimatela,
bude mat’ nijjomca narok na Ghradu len nevyhnutne vynaloZenych nékladov v obvyklych
cenach na zaklade predlozeného krycieho listu alebo faktir od dodavatelov najomcu
a odsthlasenych prenajimatefom. Ak prenajimatel bude povaZovat vynalozené néklady
v rozpore s GCelnostou, zmluvné strany sa dohodli, Ze poZziadaji o ohodnotenie stavebnych
Gprav alebo oprav nezavisli tretiu osobu, ktora nezavisle oceni hodnotu tychto uprav alebo
oprav. Naklady spojené s ocenenim stavebnych uprav alebo oprav v takomto pripade budu
hradit’' zmluvné strany pomerne. Ak ani v takomto pripade neddjde k dohode zmluvnych stréan,
bude ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena poziadat’ o rozhodnutie sad.

Najomcea sa zavézuje bez zbytotného odkladu od zistenia havarijnej situacie alebo havarijného
stavu upovedomit’ o tejto skutognosti prenajimatela a umoZnif prenajimatelovi vstup do
predmetu ndjmu a pristup k dolezitym zariadeniam predmetu nagjmu (k rozvodu plynu,
elektriny a pod.).

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie pravnych predpisov o bezpeénosti prace
a o protipoZiarnej ochrane predmetu najmu v zmysle zdkona &. 124/2006 Z.z o bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a § 4, 5, 8 zakona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa v kazdom $tadiu najmu
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vykonat’ vietky potrebné tikony a opatrenie na predchadzanie a zabranenie poZziaru. Za tymto
icelom sa nijomca zavizuje umo¥nit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu, inak
zodpovedd za Skodu vzniknuti nedodrfanim uvedenych pravnych predpisov. Revizie
elektrickych zariadeni si zabezpegi najomca sdm na vlastné néklady.

7.V pripade vzniku $kody na predmete najmu sa njomca zavizuje ju prenajimatelovi uhradit’,
V opagnom pripade je prenajimatel opravneny doméhat’ sa nahrady $kody na stde.

8. Néjomca nie je oprévneny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho &asti do podndjmu tretim
osobam bez predchadzajticeho pisomného sithlasu prenajimatela.

9. Néajomca je opravneny na oznadenie svojej prevadzky umiestnit’ na predmet najmu reklamné,
propagacné, svetelné alebo iné oznadenia a putae oznalujiice jeho prevadzku len po
predchddzajiucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. V pripade skon&enia najmu sa najomca
zavézuje ich odstranit’ najneskor ku dtiu skon&enia najmu.

10. Prenajimatel’ sthlasi, aby nijomeca uvadzal na svojich obchodnych dokumentoch a
dokumentoch sivisiacich s jeho &innostou adresu, na ktorej sa predmet ndjmu nachidza.

11. Néjomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu ndjmu’za
ugelom kontroly dodrZiavania podmienok ngjomnej zmluvy, za uéelom kontroly technického
stavu a za i¢elom vykonania oprav a udrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje podla &l VI
bod 3 tejto zmluvy. Presny termin vstupu prenajimatel’a do predmetu ndjmu si zmluvné strany
dohodnii ad hoc pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

12. Néjomca sa zavézuje bezodkladne informovat prenajimatel’a o kazdej dolezitej zmene udajov
a skutocnosti na jeho strane, ktoré mozu mat vplyv na plnenie néjomnej zmluvy.

13. Ndjomca sa zavizuje predmet nijmu po skonSeni najmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od najomcu, aby najomca uviedol predmet najmu do takéhoto stavu alebo
méze tak urobit’ sim na naklady najomcu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
pozadovat’ od ndjomcu néhradu skody.

14. Néjomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze pokial bude areal prenajimatela v budutcnosti ohradeny branou, uzatvoria

osobitny dodatok, predmetom ktorého bude spoplatnenie parkovacieho miesta podl'a
osobitného sadzobnika.

VII.
Skondéenie najmu

1. Néjom sa skon&i:

a) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran;
¢) zanikom obchodnej spolognosti najomceu;

d) zénikom predmetu n4jmu.

2. Zmluvné strany sa mdzu kedykol'vek dohodnif na skon¢eni ndjmu. Dohoda o skon&eni najmu
musi byt pisomna a musi byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych
stran sa najom skonéi diiom uvedenym v pisomnej dohode ako defi skongenia najmu. Ak



takyto defi nebude v pisomnej dohode uvedeny, skon&i sa ndgjom diiom nasledujucom po dni
uvedenom v pisomnej dohode ako defi podpisu pisomnej dohody.

Vypoved'ou ndjom skongi uplynutim vypovedne;j lehoty. Vypoved’ musi byt pisomné a musi
byt’ preukazatel'ne dorudena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna
lehota bude 3-mesa&n4 a za¢ne plynut’ od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena. Ak druhd zmluvng strana
bez od6vodnenia odoprie prevziat pisomnu vypoved’, bude sa povazovat pisomna vypoved’ za
dorucenti avypovednad lehota zacne plynit'. od prvého dita kalendirneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo prevzatie vypovede druhou zmluvnou stranou
odopreté.

Zanikom obchodnej spolo&nosti nijomecu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra
prislusného registrového stdu, v ktorom je zapisana.

V pripade skondenia najmu sa ngjomca zavizuje predmet nijmu vypratat' a pisomnym
protokolom odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom beznému opotrebeniu ku
diiu uréenému v pisomnej dohode o skon&eni ngjmu. Ak sa nijom' skoné&i uplynutim
vypovednej lehoty, ndjomca sa zavézuje vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho v prevadzky
schopnom stave zodpovedajiicom beznému opotrebeniu v posledny det vypovednej lehoty. *

Za kazdy deti omeskania so splnenim povinnosti vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu podla
bodu 5 tohto &lanku, zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske
150,- EUR, ato az do uplného Vvypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.
Prenajimatel’ je opravneny od ngjomcu pozadovat’ nahradu Skody sposobent omeskanim bez
ohladu na zaplatend zmluvnu pokutu. Néjomca zaroveii sthlasi s tym, aby v pripade, Ze
predmet ndjmu neuvolni a neodovzds prenajimatelovi podla bodu 5 tohto ¢lanku, bol
prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu njmu i bez stihlasu najomcu a tento na néklady
a nebezpedenstvo najomcu vypratat. Vlastnicke pravo ngjomcu k hnutelnym veciam
nachadzajicim sa v predmete najmu sa prenajimatel’ zavézuje reSpektovat’. V pripade takéhoto
postupu sa prenajimatel’ zavizuje zabezpetit' na naklady njomcu pritomnost’ notéra, ktory
vykond supis hnutelnych veci nachddzajicich sa v predmete ngjmu. Pre vznik zaloZného
a zadrzného préva prenajimatel’a k tymto hnutePnym veciam platia prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

VIIIL
Zaveredné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob&ianskeho
zédkonnika a d’al$imi stvisiacimi pravnymi predpismi SR.

Strana, ktora porusi svoju povinnost’ uzavriet najomnt zmluvu riadne a véas, ma povinnost’
zaplatit’ druhej zmluvnej strane zmluvna pokutu vo vyske 500,00 EUR. Pravo na nahradu
Skody tym nie je dotknuté.

Zmluvné strany sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu oznamit druhej zmluvnej strane
okolnosti, ktoré by v stilade s § 50a ods. 3 Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich
predpisov viedli k zaniku z4vizku zo zmluvy o nijme nebytovych priestorov.

Této zmluva je platna diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢inn4 diiom nasledujiicim
po dni jeho zverejnenia podl'a § 47a Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



5. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a dva rovnopisy ndjomca.

6. Tato zmluva sa uzatvéra v pisomnej forme a akékol'vek Jej zmeny alebo doplnenia mézu byt
vykonané iba pisomne formou ocislovanych dodatkov odvol4vajucich sa na tato zmluvu
schvélené vSetkymi zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, e si zmluvu precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sithlasu
s flou, ju slobodne a vaZne, urito a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, vlastnoruéne podpisuji.

V Toryse diia 01.06.2023 ; V Toryse diia 01.06.2023
' ¥ &

Prenajimatel’: : Nijomca:

Obec Torysa Freshko, s.r.o.

Al

................ o O o

Ing. Jozef Stedina
starosta obce



Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


