ZMLUVA : )
o najme nebytovych priestorov 319 /1714 i
€. 2019/200/1/3/33
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni

Clanok |
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Trnavska NAD, a.s.
Nitrianska 5
917 54 Trnava

Zapisany: OR OS Trnava, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 130/T
Zastupeny: Marian Kovac — predseda predstavenstva
ICO: 34 127 844

DIC: 2020393749

IC DPH: SK 2020393749

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomca: Trnavska teplarenska, a. s.
Coburgova 84
917 42 Trnava
Zapisany: OR OS Trnava, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 10219/T
Zastupeny: Ing. Richard Lidik - predseda predstavenstva
Ing. Zoltan Barczi - podpredseda predstavenstva
ICO: 36 246 034
DIC: 2020166632
IC DPH: SK 2020166632
Bankoveé spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,Najomca“)

Clanok Il
Predmet a Gc¢el najmu

1. Prenajimatel prenechava Néjomcovi do najmu nebytové priestory, sluZiace dvom odovzdavacim
staniciam tepla:
- odovzdavacej stanici tepla (dalej len “OST") €. 7130, nachadzajlce sa na prizemi budovy sup. €.
9109 na Nitrianskej ulici €. 5 v Trnave, umiestnenej na pozemku registra ,C*, parcelné Cislo
6506/25, o vymere 11,50 m?
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- odovzdavacej stanici tepla (dalej len “OST”) €. 7129, nachadzajlce sa v suteréne budovy sup. €.
5505 na Nitrianskej ulici &. 5 v Trnave, umiestnenej na pozemku registra ,C*, parcelné ¢islo 6505,
o vymere 27,60 m?

(dalej len ,Predmet najmu*). Technolégia obidvoch OST je vo vylu€nom vlastnictve Najomcu.

2. Nehnutelnosti, v ktorych sa nebytové priestory, tzn. Predmet najmu, nachadzaju, st zapisané na liste
vlastnictva ¢. 5610, katastralnym odborom Okresného Uradu Trnava, k. U. Trnava.

3. Prenajaté priestory OST &. 7130 sa nachadzaju v budove stp. 9109 na Nitrianske; ulici €. 5v Trnave,
na prizemi objektu. Pozostavaju z 1 miestnosti s uzamykatelnymi dverami, ktoré su pristupné
z arealu Trnavska NAD, a.s. cez vstupnu chodbu ( vid priloha ¢.1 — pédorys priestorov ).

4. Prenajaté priestory OST &. 7129 sa nachadzaju v budove sup. 5505 na Nitrianskej ulici €. 5 v Trnave,
v suteréne objektu. Pozostavaju z 1 miestnosti s uzamykatelnymi dverami, ktoré st pristupné cez
hlavny vstup do budovy, schodisko a chodbu ( vid priloha &.1 — pédorys priestorov ).

5. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat v stlade s predmetom svojej Cinnosti a so zadkonom
&. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v platnom zneni, vyhradne na prevadzkovanie OST za tucelom
dodavania tepla pre vykurovanie (dalej len ,UK®) pre budovy sup. ¢. 9109 a sup.¢. 5505, Nitrianska
ulica €.5, Trnava.

6. Odber elektrickej energie pre prevadzku obidvoch OST je realizovany cez uréené meradla.

Clanok Il
Doba a ukonéenie najmu

1. Najom vznika diiom 1.9.2019 a uzatvara sa na dobu neurcitu.
2. Najom zanika:

e dohodou zmluvnych stran,

e pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesaéna a zagina plynut od prvého diia mesiaca nasledujluceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

e Prenajimatel ani najomca neméze vypovedat tito najomnt zmluvu v dobe platnosti Zmlav
na dodavku a odber tepla pre objekty vo vlastnictve prenajimatela, uzatvorenymi medzi
Prenajimatelom a Najomcom - dodavatelom tepla, iba ak z dévodov uvedenych v § 9 ods.
2 zakona ¢&. 116/1990 Z.z. v platnom zneni. VVypovedna lehota a zaciatok jej plynutia su
rovnaké ako v bode 2. tohto ¢lanku,

e zinych zakonom ustanovenych dévodov.

Clanok IV
Vyska najmu a sposob uhrady

1. Zmluvné strany sa vzmysle Zmluvy o uzavreti buducich zmldv zo diia 16.3.2016 dohodli na
najomnom vo vyske 10,00 € /m? bez DPH za rok, t.. roéne celkom 391,00 € bez DPH, z toho
najomné za OST &. 7130 vo vyske 115,00 € / rok, najomné za OST &. 7129 vo vyske 276,00 €/ rok.

2. Najomné je splatné roéne na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom do 15. januara daného
kalendarneho roka. Splatnost vyésie uvedenej faktury je 21 dni od jej dorucenia Najomcovi. Spésob
platby: bezhotovostne, z Gétu Ndjomcu na ucet Prenajimatela.

3. Najomné v alikvotnej &iastke za rok 2019 uhradi najomca na zaklade faktdry vystavenej
prenajimatelom do 10 dni od podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami. Splatnost’ vyssie
uvedenej faktary je 21 dni odo dia dorugenia faktury najomcovi. Sposob platby : bezhotovostne,
z U¢tu najomcu na ucet prenajimatela.

4. V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného alebo jeho Casti po dni splatnosti, vznika
Prenajimatelovi pravo pozadovat z nezaplatenej sumy Groky z omeskania v zmysle ust. § 369 ods.
1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok V
Technicky stav Predmetu najmu

Prenajimatel odovzdava Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na uzivanie v zmysle ¢lanku
Il. tejto zmluvy. Technicky stav Predmetu najmu pri podpise tejto zmluvy je zobrazeny na
fotodokumentacii, ktora je prilohou €.2 tejto zmluvy.

Schéma zapojenia technologie Najomcu je stcastou prilohy €.1 zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze Predmet najmu pozna a je mu znamy jeho technicky stav.

V pripade ukoné&enia najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet najmu v takom stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade poskodenia priestorov
z dévodu zavinenia Najomcu, zavazuje sa Najomca uhradit $kody, vycislené na zéklade odborného
znaleckého posudku.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca neméze zmenit dohodnuty Ucel nagjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca neméze vykonavat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu Prenajimatefa a prislusného
stavebného uradu.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a &istotu v priestoroch a pristupe k priestorom OST.

V pripade havarie spoloénych zariadeni objektu v blizkosti technologickych zariadeni OST
a priestorov, v ktorom sa OST nachadza, Prenajimatel sa zavazuje nahlasit tito skutoénost okamzite,
tzn. bez zbytoéného odkladu, na telefénne Cisla Teplarenského dispecingu Najomcu 033/5553442,
033/5553446 alebo 0908/727691. Prenajimatel bezodkladne vykona vsetky potrebné opatrenia na
zamedzenie vzniku, resp. rozéirenia $kody na technologické zariadenia OST. Najomca za tym ucelom,
v pripade potreby, bezodkladne umozni Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu
v priestore OST a hlavného privodu elektrickej energie a merania spotreby elektrickej energie
v hlavnej rozvodni. Zmenu uvedenych telefonnych Eisiel Najomca bezodkladne —oznami
Prenajimatelovi.

Kruce od dveri do priestorov OST &. 7130 a OST &. 7129 sa nachadzaju u nepretrZite] straZnej sluzby,
ktorej stanovisko sa nachadza pri vstupe do arealu nékladnej dopravy u Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje vykonavat bezné denné kontroly OST fyzicky pravidelne pondelok — nedefa,
minimalne 1x denne, maximalne 2x za den.

Prenajimatel je opravneny vstupovat na Predmet najmu a ziadat Najomcu o vysvetlenie v suvislosti
s Predmetom najmu.

Teplarensky dispe¢ing Najomcu poskytuje Prenajimatelovi 24 hodinovy prevadzkovy dozor OST
a nepretrzitd pohotovost v pripade nutnosti zasahu, potrebného na odstranenie poruchy, ktora ma za
nasledok prerusenie dodavky tepla pre potreby UK.

V pripade nutného bezodkladného zasahu Najomcu v OST bude bezodkladne Najomca kontaktovat
Prenajimatela na telefénnom ¢&isle: 0905/514897, 0905/973780, ktory bezodkladne poskytne
Najomcovi sucinnost.

10.Poziadavky na zmenu spdsobu vykurovania (zmena vykurovacej ekvikrivky, zmena Casovych

programov, doby prechodu do Utimového rezimu, ukon&enie, resp. zahajenie vykurovania) nahlasuje
Prenajimatel na Teplarensky dispecing Najomcu.

11.V pripade vykonania prac na sekundarnych rozvodoch Prenajimatela (vymena tepelnotechnického

zariadenia), ktoré vyzaduiju odstavenie, vypustenie a nasledné napustenie sekundérneho rozvodu UK
vo vlastnictve Prenajimatela, oznami tuto skutonost Prenajimatel Najomcovi, ktory zabezpecli
korektné manipulacie na svojom zariadeni (odstavenie a nabeh OST, uzatvorenie a opéatovné
otvorenie sekundarnej strany OST, doplnenie sekundarnej strany obehovou vodou atd' ) tak, aby bolo
umoznené Prenajimatelovi vykonat potrebné prace na sekundarnych okruhoch v jeho viastnictve.
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12.Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek zasahov a manipulacii na technologickom zariadeni
OST Najomcu, s vynimkou zachrany fudského zivota alebo na odvratenie havérie technologického
zariadenia Prenajimatela alebo Najomcu.

13.V pripade havarie technologickych zariadeni OST, ktora by mohla mat’ negativny vplyv na stavebné
konstrukcie a prevadzku objektu, Najomca nahlési tuto skuto¢nost Prenajimatelovi na telefonne Cislo:
0905/514897, 0905/973780. Najomca bezodkladne vykona véetky potrebné opatrenia na zamedzenie
vzniku, resp. rozsirenia $kody na objekt a zabezpeéi odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych &isiel Prenajimatel bezodkladne oznadmi Najomcovi.

14.Prenajimatel je povinny informovat Najomcu o vsetkych pripravovanych zmenach na pripojene;j
technolégii Prenajimatela majucich vplyv na technologické zariadenie OST Najomcu.

15.Najomca je z hladiska bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci v sulade so zakonom NR SR
&. 124/2006 Z. z. 0 bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov povinny v
prenajatych priestoroch na zariadeniach v jeho vlastnictve:

a) dodrziavat v8eobecné zasady prevencie a zakladné podmienky na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci,

b) dodrziavat zasady bezpe&ného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako aj v ostatnych
suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat i od 0séb, vykonavajucich v prospech Najomcu akukolvek
¢innost v prenajatych priestoroch,

c) zaistit bezpe&nost a ochranu zdravia pri préci s technickymi zariadeniami, vykonavanim kontroly
stavu bezpecénosti technickych zariadeni,

d) zabezpetit oznacenie priestoru nazvom spolocnosti Najomcu.

16.Prenajimatel je povinny zabezpegit ulohy ochrany pred poziarmi v sulade so zakonom NR SR €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov okrem povinnosti Najomcu
podla bodu 17. tohto &lanku.

17.Najomca z hladiska ochrany pred poZiarmi v sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov je povinny v prenajatych priestoroch na zariadeni v jeho
vlastnictve:

a) zabezpedit vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a odstranovat zistené
nedostatky,

b) zabezpetit plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi pri ¢innostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru,

c) zabezpetit plnenie ustanovenych povinnosti a uréenych uloh na Useku ochrany pred poziarmi
osobami, ktoré maju pozadovanu odbornu sposobilost alebo osobitné opravnenie,

d) zabezpeéit oznagenie a vybavenie prislusnymi prikazmi, zakazmi a pokynmi.

V prenajatych priestoroch st z hladiska ochrany pred poziarmi len obCasné pracovné miesta

zamestnancov Najomcu.

18.Najomca nie je opravneny prenechat priestory alebo ich ¢ast do podnajmu tretej strane bez
pisomného suhlasu Prenajimatela.

19.Zmluvné strany st navzajom povinné oznamit' vSetky skutocnosti délezité pre trvanie a riadnu
realizaciu najmu.

20.V pripade poistnej udalosti je Najomca povinny bez meskania o tejto udalosti informovat
Prenajimatela.

Clanok VII
Zaverec¢né ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou bliz§ie neupravené sa dalej riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov,

Obgianskym zakonnikom v platnom zneni, zakonom &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike
v platnom zneni a inych prislusnych pravnych predpisov platnych na tzemi SR.
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2. Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzaju v celom rozsahu
na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

3. Vsetky zmeny, dodatky a prilohy su platné vyluéne v pisomnej forme a v zneni odsuhlasenom
obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva nadobutda platnost diiom podpisania Statutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran
a Gcinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR podla § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni so zakonom NR SR. &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zéakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vypracovana v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu silu originalu, z ktorych
Najomca dostane dve vyhotovenia zmluvy a Prenajimatel dve vyhotovenia zmluvy.

6. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy su priloha &.1 — pdédorysy, priloha €.2 - fotodokumentacia
technického stavu Predmetu najmu, priloha ¢.3 - vypisy z OR

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli, ¢o do obsahu i rozsahu,
tieto vyjadruju ich slobodnt a vaznu vélu, nemajd voci nim ziadne namietky a na dékaz svojho
suhlasu ju nizie podpisuju.

V Trnave dnia -

Prenajimatel’

Trnavska NAD, a.s.

Najomca :

Trnavska teplarenska, a.s.

Ing. Richard Lidi
predseda predstavenstva

Marian Kovac
predseda predstavenstva

Ing. Zoltan Barczi
podpredseda predstavenstva

Prilohy :

¢.1 - pbdorys

&.2 - fotodokumentécia technického stavu Predmetu najmu
¢.3 - vypisy z OR
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