Zmluva 23/2002/479 o prenajme nebytového priestoru
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Puchov,

Stefanikova 821/21, 020 18 Piichov

I1CO: 317 748

V mene ktorého kona: JUDr. Katarina Henekova, primatorka mesta
Bankové spojenie: Tatra banka a.s

C.0¢tu: IBAN SK23 ...........

(dalej ako prenajimatel)

na zéklade mandatnej zmluvy zastipené spravcom
Puchov servis, s.r.o.

I1CO: 44040610

Sidlo: Sedlist'ska 1446/7, 020 01 Puchov
Zastupené: Michal Koc¢ner, konatel

(d’alej len spréavca)

a

Najomca:

Puchovska kultura, s.r.o.

Hoenningovo namestie ¢. 2002, 020 01 Pachov

ICO: 50 648 616

IC DPH: SK2120420610

V mene spoloc¢nosti kona: Eva Maslakova, konatel

Zapisana v Okresny sud v Tren¢ine, Oddiel: Sro, Vlozka ¢: 34134/R
(d’alej aj ako ndjomca)

(spolo¢ne d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti v katastralnom tizemi Ptchov, evidovanych ako

1.1

1.2

1.3.

nebytovy priestor vchod &.5, 1.poschodie o rozlohe 1041m?, v objekte KVC ¢&.5.2002 na
Hoenningovom namesti na KNC 1345/12, k.G. Pachov, LV 4446, (priestory pre kultarnu
¢innost-divadlo-balkony, foyer, kancelarie Puchovskej kultary s.r.o., tane¢na sala, vystavné
priestory), v informa¢nom systéme spravcu evidované pod VS: 200201001

nebytovy priestor vchod &.5, -1.poschodie — suterén o rozlohe 553m?v objekte KVC &.5.2002
na Hoenningovom namesti na KNC 1345/12, k.u. Pachov, LV 4446, (kino) v informa¢nom
systéme spravcu evidované pod VS: 200201900

nebytovy priestor vchod ¢&.5, prizemie o rozlohe 1135m?, v objekte KVC ¢.5.2002 na
Hoenningovom namesti na KNC 1345/12, k.a. Pachov, LV 4446, (priestory pre kultirnu
¢innost-divadlo, Satne, foyer), v informacnom systéme spravcu evidované pod VS: 200201201



1.4.

1.5.

nebytovy priestor ¢.1, vchod ¢&.5, prizemie o rozlohe 30m? v objekte KVC ¢&.5.2002 na
Hoenningovom namesti na KNC 1345/12, k.a. Pachov, LV 4446, (kancelaria reklamného
oddelenia), v informa¢nom systéme spravcu evidované pod VS: 200200201

nebytovy priestor ¢.2, vchod ¢.5, prizemie o rozlohe 55m?, v objekte KVC €.5.2002 na
Hoenningovom namesti na KNC 1345/12, k.a. Puchov, LV 4446, (kancelaria pre kurzova
¢innost’), vV informa¢nom systéme spravcu evidované pod VS: 200200101( d’alej aj ,,predmet
najmu‘’)

S pravom uzivat’ nebytové priestory 1.1 az 1.5 je spojené aj pravo uzivat spolo¢né Casti
a spolo¢né zariadenia stavby — KVC ¢&.s. 2002. Sucastou nebytového priestoru 1.2 ( kino ) je
technologické vybavenie kina, technické zariadenie projektu digitalizacie kina podl'a Standardu
DCI ( podla zoznamu — Priloha €. 1, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy).

Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi predmet najmu spolu s jeho
vnutornym vybavenim (Priloha €. 1).

Clanok IIL
Ukel a doba najmu, vypovedna lehota
Prenajimatel’ prenajima predmet najmu definovaného v ¢l. II. najomcovi za t¢elom plnenia
kultarnych, vzdelavacich, spolo¢enskych aktivit. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle § 3

zakona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov na dobu ur¢ita, od
01.06.2023 do 31.05.2030.

S uzatvorenim tejto Zmluvy vyjadrilo stihlas Mestské zastupitel'stvo Mesta Puchov v uzneseni
¢. MsZ €. 70/2023 a uznesenim MsZ €. 71/2023, ktoré boli prijaté na zasadnuti MsZ konanom
diia 27.04.2023 , pricom najom bol schvaleny ako pripad hodny osobitého zretel’a podl'a § 9a,
ods. 9, pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci v platnom zneni.

Clanok IV.
Uhrada za najom a sluzby spojene s nijmom
Vyska najomného je stanovena vo vyske 1 200,- €/1 rok v zmysle ¢1.12 ods 19 pism. f) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pichov v platnom zneni.
Néjomca sa zavdzuje okrem najomného uhradzat’ naklady spojené s uzivanim nehnutel'nosti za

poskytované  sluzby.  Predpis uhrad za najom apreddavky za  sluzby:
VS: 200201201 EUR/rok EUR/mes

2.1, Néajomné 1200,00 € 100,00 €

2.2. Preddavky za shuzby:
TUV — teplo na ohrev+SV na ohrev 450,00 € 37,50 €
Teplo 8 798,52 € 73321 €
Studena voda 720,00 € 60,00 €
Vzduchotechnika KVC 1 061,04 € 8842 €
Servis el. zariadeni 498,96 € 41,58 €
PRVN 12,00 € 1,00 €
Elenergia - vytahy 138,00 € 11,50 €
El.energia 2981 € 248,40 €
Poziarna ochrana KVC 360 € 30 €

Spolu preddavky za shuzby: 15 019,32 € 1 251,61 €

Spolu 2.1. a 2.2. (najom a sluzby) 16 219,32 € 1 351,61 €




VS: 200201001 EUR/rok EUR/mes
2.1. Najomné 0,00 € 0,00 €
2.2. Preddavky za sluzby:
Teplo 644892 € 53741 €
PRVN 12,00 € 1,00 €
El.energia 272952 € 22746 €
Spolu preddavky za shuzby: 9 190,44 € 765,87 €
Spolu 2.1. a 2.2. (najom a sluzby) 9 190,44 € 765,87 €
VS: 200201900 EUR/rok EUR/mes
2.1. Najomné 0,00 € 0,00 €
2.2. Preddavky za sluzby:
Teplo 342588 € 28549 €
PRVN 12,00 € 1,00 €
El.energia 1 449,96 € 120,83 €
Spolu preddavky za sluzby: 4 887,84 € 407,32 €
Spolu 2.1. a 2.2. (ndjom a sluzby) 4 887,84 € 407,32 €
VS: 200200201 EUR/rok EUR/mes
2.1. Najomné 0,00 € 0,00 €
2.2. Preddavky za sluzby:
Teplo 185,88 € 15,49 €
PRVN 12,00 € 1,00 €
El.energia 78,72 € 6,56 €
Spolu preddavky za shuzby: 276,60 € 23,05 €
Spolu 2.1. a 2.2. (ndjom a sluzby) 276,60 € 23,05 €
VS: 200200101 EUR/rok EUR/mes
2.1. Najomné 0,00 € 0,00 €
2.2. Preddavky za sluzby:
Teplo 340,80 € 28,40 €
PRVN 12,00 € 1,00 €
El.energia 144,24 € 12,02 €
Spolu preddavky za sluzby: 497,04 € 41,42 €
Spolu 2.1. a 2.2. (ndjom a sluzby) 497,04 € 41,42 €

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné a ndklady za sluzby (preddavky) spojené s
najmom mesacne, vZdy najneskor do 25-teho dna predchadzajiceho mesiaca, na Cislo Uctu
vedeného v Tatra banka, a. s., IBAN: SK 23 1100 ............ s variabilnym symbolom
200201201, 200201001, 200201900, 200200201 a 200200101. Platby podrla tejto zmluvy sa
povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nielen po ro¢nom vyuctovani, ale aj pocas kalendarneho roka
prehodnotit’ dohodnutii vysku zalohovych platieb (preddavky) za sluzby, z dovodov ich
vyrazného narastu mesacnej spotreby o viac ako 20% oproti naposledy stanovenej vyske
zalohy. V tomto pripade, je prenajimatel’ opravneny upravit/navysit preddavky na tieto sluzby,
¢o berie najomca bez vyhrad na vedomie. V pripade, Ze nadjomca s takto zmenenou cenou za
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poskytované sluzby nebude suhlasit, je prenajimatel’ opravneny z tohto dévodu zmluvu
vypovedat’ v jednomesacénej vypovednej lehote za podmienok blizsie uvedenych v ¢lanku VIIL.
tejto zmluvy.

Preddavky na tihradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov si predmetom
ro¢ného vyuctovania podla skutoénych ndkladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat ich
najneskor do 31. maja nasledujuceho roku za rok predchadzajtci. Nedoplatok z vytiétovania
preddavkov na sluzby je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 15-ich dni od
dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyaétovany preplatok
najomcovi.

Néjomca dava svoj suhlas prenajimatelovi vo vyuctovani skutocnej vysky nakladov
a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zatctovat
platby prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok zro¢ného vyuctovania
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Majetok Mesta je mozné zakonne prenechat’ do uzivania len v stilade so Zasadami hospodarenia

a nakladania s majetkom mesta Puchov, vydanych Mestom Puchov na zaklade Uznesenia MsZ
Puchov €. 36/2018.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a tejto zmluvy
do omeskania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej dlznej sumy za
kazdy defi omeSkania. Povinnost’ najomcu platit' zakonné troky z omeSkania tym nie je
dotknuta.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze naklady na straZenie objektu a poistenie zariadenia nie
su zahrnuté v zalohovych mesacnych preddavkoch za sluzby a nebudil predmetom ro¢ného
vyuctovania a tieto bude znasat’ najomca a uhradzat’ ich priamo dodavatel'om tychto sluzieb.
Uvedené sa tyka priestorov pod VS 200201201, 200201001, 200201900, 200200201 a
200200101.

Clinok V.
Obsah zmluvy
N4jomca prehlasuje, Ze MU je znamy stcasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera
do svojho najmu.

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat
umoznit’ najomcovi uzivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najjmom
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet najmu v sulade s G¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym
spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’
prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav



prevziat’ zodpovednost’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie

plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a

udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch

Néjomca je opravneny dat’ nehnutelnost, alebo jeho cast do podnajmu na zaklade
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela .

Clanok VII.

Ukoncenie najmu a odstiipenie od zmluvy
Néjom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku III. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorena na
dobu ur¢ita.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom méze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Néjom konci :
- uplynutim doby najmu,
- uplynutim vypovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych stran,
- dnom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane
Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy ak:
- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- najomca o viac ako 30 dni meska s platenim thrad za najom alebo za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov,
- dojde k inému zavaznému poruseniu zmluvy
Néjomca moze odstlpit’ od zmluvy ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,
- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nesposobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predcasného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej lehoty a
uhradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s uzivanym
predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu o najme z dovodov uvedenych v §
9 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedou mozu
zmluvné strany ukoncit’ nagjom podl'a § 9 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Pri ukonceni zmluvného vzt'ahu podrla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt’ dohoda
vyhotovena v pisomnej forme a podpisanad obomi zmluvnymi stranami.
Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.



9. Najomca je povinny starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za
Skodu, ktord by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachddza nebytovy priestor
dany do najmu, spésobent umyselne alebo zanedbanim povinnosti najomcu, resp. tretich osob,
ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej vyske
zodpovednost’ najomca.

10. Po skonceni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest’ do uzivania — schopného stavu
a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’'ovi, resp. dat’ do pdvodného stavu.

Clanok V1I1.
Zaverecné ustanovenia

1. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia podla Obcianskeho
zakonnika a Zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

2. Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vsetkych zmluvnych stran a G¢innost’ zverejnenim
V zmysle zdkona o slobodnom pristupe k informaciam.

3. Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat’ len
v pisomnej forme ocislovanymi dodatkami.

4. Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat' vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po 1
rovnopise.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich
slobodnou volou, ktort si vzajomne vazne, zrozumitel'ne a slobodne prejavili a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

7. Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po zverejneni na webovej stranke mesta Ptchov.

8. Zmluva bola zverejnena dia 05.06.2023

Priloha ¢. 1 Zoznam hmotného majetku, zariadenia a vybavenia

V Puchove, dia 31.05.2023

_____-podpisana- _____-podpisana-___
Prenajimatel Najomca

Michal Koc¢ner, konatel’ Pachovska kultura, s.r.o.

Puachov servis, s.1.0. Maslakova Eva, konatel’

splnomocneny zastupovat’ vlastnika
na zaklade mandatnej zmluvy



