Zmluva ¢. 8/2023
o ngjme nebytovych priestorov, uzatvorena podl'a prislusnych ustanoveni zadkona ¢. 116/1990 Zb.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
C. j. 415-4138/2023-SzI

CLL

Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Mesto Nesvady, so sidlom Obchodna ulica ¢. 233/23, 946 51 Nesvady
Zastapeng¢: Zoltanom Molnarom, primatorom mesta
1CO: 00306606
DIC: 2021029340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. - pobo¢ka Komarno
IBAN: SK23 5600 0000 0038 0691 9001
BIC: KOMASK2X

(d’alej ako prenajimatel’)

Najomea : SOVOS s.r.o., so sidlom Gutska 38, 946 51 Nesvady
Zastipena: Jozefom Ba, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31441238
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC:
Kontakt:
Doklad o podnikani: Vypis z obchodného registra ¢: Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 672/N

(d’alej ako najomca)
Nadjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

CL 1L
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachddzajiicich sa na Nam. 1. m4ja €. 8,

Nesvady:

1.1 pozemok parc. ¢. 819/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2251 m?,

1.2 pozemok parc. ¢. 1169/117 zastavana plocha a nadvorie o vymere 307 m?,

1.3 budova verejnoprospesnych sluzieb stpisné ¢islo 1417 nachadzajlica sa na pozemku parc.C.

1169/117.

Predmetné nehnutel'nosti sa nachddzaji v k. 0. Nesvady, v meste Nesvady, okres Komarno st vedené
na Katastralnom odbore Okresné¢ho uradu Komarno na liste vlastnictva ¢. 2462, vo vylu¢nom
vlastnictve v podiele 1/1 mesta Nesvady.

2. Predmetom najmu su:
2.1 pozemok parc. &. 819/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2251 m?,
2.2 pozemok parc. ¢. 1169/117 zastavana plocha a nadvorie o vymere 307 m?,

2.3 budova verejnoprospesnych sluzieb supisné ¢islo 1417 nachadzajtica sa na pozemku parc.c.
1169/117.

3. Predmetné nebytové priestory si dané do prenajmu v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva
mesta Nesvady €. 8/2023-XV. (sposob prenajmu majetku mesta), zo diia 20.04.2023, ktorym boli
schvélené vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej stt'aze a v zmysle Protokolu o vyhodnoteni
obchodnej verejnej sutaze zo dia 24.05.2023.
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CL 1L
Uéel najmu
N4jomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ ako skladové a ochodné priestory za ucelom:
sklad stavebného materialu.

CL IV.
Doba najmu
1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze priestory uvedené v Cl. I1. bod 2. tejto zmluvy sa prenajimaju

na dobu neurciti s mesa¢nou vypovednou lehotou, pricom najomna doba za¢ne plynut diiom
01. 06. 2023.

CLV.
Najomné
1. Vyska pontknutej ceny najomného v rdmci obchodnej verejnej sut'aze za nehnutelnosti uvedené
v CL I bod 2. tejto zmluvy je:
1.1 za nebytovy objekt 25,50 €/m?*/rok,

1.2 za pozemky o celkovej vymere 2558 m? 1,00 €/m?/rok.

Takto rocné najomné ¢ini 10 386,50 eur.

2. N4jomné je splatné mesacne, najneskorSie do 15. dia toho ktorého mesiaca vo vyske 1/12
roéného najomného, co ¢ini Cciastku 865,54 eur na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy (variabilny symbol 31 441 238 a beZzny mesiac/. Za denn uskuto¢nenia uhrady sa
povazuje den kedy bola prislusna ¢iastka pripisana na ucet prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou najjomného vratane platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, bude najomcovi uctovand zmluvna pokuta vo vyske 0,08 % za kazdy
oneskoreny den z vySky nezaplateného ndjomného.

4. Najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy do pokladne mesta Nesvady zaplatit' finan¢né
prostriedky vo vyske 3-mesa¢ného ndjomného, t. j. sumu 2 596,65 Eur.

5. Naklady spojené¢ s hradenim spotrebovanej elektriny, vody a plynu hradi ndjomca priamo
dodavatelovi. Vyvoz fekaliii a odvoz smeti hradi tieZ ndjomca.

6. Prenajimatel’ je opravneny vySku ndjomného kazdoro¢ne upravit’ podla ro€nej miery inflacie za
predchadzajiici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistického tiradu SR.
Tato zmena bude realizovana o plna vysku inflacie po vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne k 01.01
roku, v ktorom bol index vyhlaseni, s ¢im ndjomca suhlasi. Zmena vySky nidjomného o mieru
inflacie bude upravena dodatkom k tejto zmluve.

7. Né4jomca sa zavézuje uhradzat’ thrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia prenajatého
priestoru a hnutel'nych veci prenajimatel’'ovi.

CL VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. prenajimatel’
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uzivanie, priCom prace naviac
pozadované vzhl'adom na charakter buducej prevadzkovej Cinnosti ndjomcu prenajimatel’ za
odplatu vykona v ramci svojich technickych a kapacitnych moznosti. Opravy a Upravy ucelovej
povahy a drobné opravy do 66,39 € v prenajatom nebytovom priestore znaSa ndjomca na vlastné
naklady.



CL. VIL.
Poistenie majetku
1. Nehnutelnost uvedena v CI. II. bod 1. je poistena zo strany prenajimatela proti poZiaru a Zivelnym
pohromam.
2. Poistenie majetku vnesené¢ho najjomcom do prenajatych priestorov si zabezpeci ndjomca na
vlastné néklady podla vlastného uvazenia.

Cl. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca nemdze zmenit’ dohotnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimaterl’a.

. N4gjomca nemozZe vykonavat’ stavebné Gpravy a ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného tiradu, ak
taky sthlas je v zmysle stavebného poriadku potrebny. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré
najomca vykona s povolenim prenajimatel’a je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

3. Njjomca je povinny uhraddzat’ vSetky naklady spojené obvyklym udrziavanim nebytovych

priestorov napr. upratovanie, mal'ovanie a pod.

4. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel

urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N —

. N4j Z veda v zsahu z ipoziarnu u jaté i zavazuj
5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru resp. inej

havarie.

6. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

7. Ak najomca bez svojho zavinenia moze uZivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zl'avu z ndjomného.

8. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpe€ovat’ riadne plnenie

sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani

nebytového priestoru.

10. N4jomca podpisom tejto zmluvy prebera na seba hmotnil zodpovednost’ za vSetok inventar,
ktory je v majetku mesta, a ktory sa upina k predmetu ndjmu, t. j. hnutel'ny a nehnutelny
majetok a zavizuje sa ze o prevzaty majetok sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara a vynalozi vSetko uUsilie na predchadzanie Skoddm.

11. N4jomca prebera hmotnu zodpovednost’ za vzniknuté Skody na prevzatych predmetoch a za
dodrzanie vSetkych predpisov suvisiacich s prevadzkovanim - protipoziarna ochrana
prenajatych priestorov, dodrziavanie bezpecnostnych predpisov, bezpecnost technickych
zariadeni, platné hygienické predpisy, podnikanie a pod.

12. N4gjomca zodpovedd za bezpecny vykon prace v prenajatych priestoroch a za bezpecné
pracovné prostredie.

13. Nahrada Skody sa rieSi vecnou alebo finanénou nédhradou alebo uvedenim veci do pé6vodného

stavu.

14. N34jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaté priestory za ucelom

preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za ticelom vykonania potrebnych oprav.

15. N4jomca je povinny oznanit’ prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie, znicenie

predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

16. Najomca v zmysle zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu za zabezpecenie vSeobecnych zésad prevencie a zdkladnych podmienok na zaistenie

bezpecnosti a ochrany zdravia pri praca (obsluha vykurovacich kotlov).
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Cl IX.
Skoncenie najmu
N4jom nebytového priestoru zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
1. Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndjomca viac ako 1 mesiac meskd s platenim thrad podla CLV. tejto zmluvy alebo porusi
povinnosti najomcu uvedené v Cl. VIL tejto zmluvy, t. j. CL. VILbod 1,2,3, 4,5,6, 10, 14,

15a1l6,

c) ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaté priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatych priestoroch,

d) prenajimatel'ovi vznikne znacna skoda na majetku (poziar, vybuch, ina havaria) nasledkom
¢oho predmet prendjmu nemozno riadne uzivat’ viac ako 1 mesiac, alebo je podozrenie, ze

umyselné poSkodenie suvisi s podnikanim n4jomcu alebo je namierené proti jeho osobe a
tym prenajimatelovi okrem Skody vznikne aj vypadok ndjomného na dlhSie obdobie
ako 1 mesiac.
2. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytové priestory prenajal,

b) nebytové priestory sa stanu bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak (napr. zmluvné strany sa mézu dohodnut’, ze
nespdsobilé nebytové priestory si najomca upravi ada do spdsobilého stavu na
vlastné naklady).

d) ngjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

3. Vypovednd lehota je obojstranne pri bode 1. a), b), ¢), d) apri bode 2. pism. a), b), ¢) jeden
mesiac.

Vypovedna lehota zacne plynut’ v pripade osobného doru¢enia dilom osobného dorucenia, ak

nie je mozné osobné dorucenie dilom podania vypovede na poste.

4. Vypovedné lehota pri bode 2. pism. d) je tri mesiace a vypovednd lehota pocita sa od
prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

5. V pripade skonenia najmu je nadjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ipravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a

a to bez nahrady, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

CL X.
Ostatné ujednania
1. N4ajomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch ako aj verejnych
priestranstiev v okoli prenajatého objektu.
2. N3jomca nie je opravneny pouZivat’ prenajaté nehnutelnosti na iné tcely, neZ ucely uvedené v
CL. II. tejto zmluvy.

CL XL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.
2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budi sa na fiu
vztahovat’ prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
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3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom bez vyhrad a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 ndjomca.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda ucinnost’
dilom nasledujiicim po jej zverejneni.

V Nesvadoch, dia ..........cccoovvvvnvvvveenennnn. V Nesvadoch, dna
Jozef Ba Zoltan Molnar
konatel” spolo¢nosti primator mesta
najomca prenajimatel’



