
琢 。r

ZMLUVA O NAJME BYTU

ena v zmysle zakona e . 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj biTvania a o soci6lnom bfvani
v z.n.p. a zlkona e . 4011964 Zb. Obciansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Sliac, Letecke 1,962 31 Slrac ICO
(dalej len prenajimatel" )

00320277, Drc 20213393971.PrenalimateFi

Nijomcom: 1. Pecnikova Zuzana, nar<

2. Korefr Viktor, naroden!:
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zmluvne strany Mesto Sliac na jednej strane (d'alej len,,prenajimatel') a PecnikovaZuzana a Koren
Viktor na strane druhej (d'alel len ndjomca ) uzatvdraj0 t0to:

Zmluvu o n6jme bytu

et.t
Predmet n6jmu

1 Prenajimatel'prenechava nalomcovi do uZivania byt c A7 tachldzaj0ci sa v bytovom dome
so zvldrStnym urcenIm na ulici Topol'ovZr c. 19, katastrdlne fzemre Rybdre, zapisany na liste

vlastnlctva 877, parcela 6. 1009/150 s0prsne a 1"135. Byt sa nachldza na ill.poschodi iohto
bytoveho domu. pozostava 3 - och obytnfch miestnosti a prisiu5ensiva bytu a to kuchyna
predsren k0pelna. WC.

ct. tt

Ucel nhjmu
1 Ucelom nalmu je vyu2itie bytu na blTvanie Prenajimatel suhiasi s tym aby n6jomca uZival byt

vyluene na tento uiel

aJ.

er. rrr

Pr5va a povinnosti prenajimatel'a '

Pr-enajimatel'sa zavazuje umoZnit nalorrcovi u2ivanie bytu po celu dobu 0ctnnostt telto
zrirluvy a v sulade s ustanovenrami tejto zmluvy a Obeianskt:ho zakonnika.
Prenajinratel'1e opravneny vstuprt do bytu za ucelom vykonania kontroly vylucne vsak po
pr-edchadzajLrcom pisomnom vyrozumeni najomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nlm
pcverenej osoby
Prenajimatel'vlislovne zakazule n;ijomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
u2ivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osob tvoriacich dom6cnost' ndrjomcu podl'a tejto
zrn iuvy)
Prenajimatel' tie2 vyslovne zakazule akekolvek stavebne zmeny, zasahy v byte bez
p redchadzay uceho p isom neho s[r h lasu prenaj imatel'a.
Prenalinratel sa zvazule prenechat' byt podl'a cl6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
s;,.0scbilom k obvyklemu uZivaniu azaroven sa zavazu)e na vlastn6 n6klady v sposobilom
siave tento byt a1 udrZiavat
Prenalimatel'sa zavazule na vlastne naklady odstranovat v,:dy a vykonavat'tne opravy v byte
nrrmo drobnych oprdrv bytu a beZnel udr2by bytu v zmysle Nariadenia vldrdy Slovenskel
re:ubirky a 87 19952 z

et" tv
Prava a povinnosti n5jomcu

Najomca sa zavazuje u2ivat'byt iba na dohodnutf ncel (el. ll)
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N2rjomca sazavazu)e ucjrZiavat'poriadok v byte a v dome (e l l bod 1)

Najomca sa zavazuje clodrZravat' domovy portadok resp. pravidld spoiLrna2ivania v dome a

nocny kl'ud.
Najomca sa zavazu)e, 2e nedii byt do podnajmu tretej osobe podla $ 706 obcianskeho

zalonnika a tento byt nemo2e byt'ani premeiom vymeny medzt nalom:amt

Nirjomca 1e povrnny do 30 dni nahlasit Mestskemu 0radu Sliae ka2clu zmenu v pocte osob

spolusnimuZivajtctch5yt _ -_-._^,^
ila1or., je povinn! poeinat sr tak. aby nedochbdzalo ku Srcdam na predrirete na1mLI

V [ripade poiu5eniate;to povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu Skodu v plnelvfSke

V pripade skoncenia dcby n-rjmu 1e najomca povinn! vratit byt a zariadenia v byte v stave

v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie'

Ndlomcajeopravneny:zivat'predmetnybytsnasledovnymiosobamitvoriacimldomacnost.
nalomcu Viktor Koren
Uoytovanie rnych ako v bode B uvedenych osob je mo2n6 len s preclchadzaluctrir stlhlason't

prenajimateta, inat< sa pcva2uie za poru5enie zmluvnych povinnosti

et.v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli 2e nSjom bytu sa uzalvara na dobu urcit0, a to na obdobie do

31 5'2026 
e t. vt

Odovzdanie bYtu

1 Prenajimatel' sa zavaztLje odovzdat byt naiorncovi do ttzivatria dha 162a23 a io v stave

sposobilom na dohodnu:e u2ivanie

2 Nalomca berie na vedcmie a podpisom na telto zmluve potvrdzule' 2e pc skotrceni naimu

nema narok na bytov[ ndhradu v zmysle ust par. 712anAsl Oberanskeho zaKonnika

3 N-rjomca sa oboznamil so stavom prenaiimaneho bytu

4 Ndjomca prebera byt sposobily k okamZitemu nastahovaniu a u2ivaniu, eo pocpisom tejto

zmluvy Potvrdzu.le
5 K fyzickemu odovzdanir' bytr,r nedochadza, ked'Ze nAjomca telto byt r'r2ival l2 prel pcdpisotr

telto nejomnel zmluvy ra zaklade inei nalomrrej zrniuvy ktora s!<otrcila platnosl a ueinnost'

uplynutinr casu. 
e t. vtt

N5jomn6

1 Naijomne za u2ivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnute vo vlske 157 '14 €

(stopiit'desiatsedem eur a Sirn6st', centov) mesaene Uhrada nzi.lomneho a slu2ieb s

u2ivanim bytu bude najomca platit'na cislo uctu IBAN St!48 0200 0000 0020 2362 8991

variabiln! symbol: tt-iStgOZ. V nZrjomnom nie je zahrnuta Lrhrarda sluZieb spojen!ch

su2ivanimbytu-dociivkatepla.ohrevteplejvody,doddrvkastrrdenejvocr/'spotrekla
elektrickej energte v spolocnych priestoroch popiatok za prenalom kontajnerov iloplatok za

odvod daZd'ovel vody i-ieto bude ndrjomca platit zalohovo na zaklade platneho mesaeneho

zjrlohov6ho predprsu spi:lu s predplsanym n-rjomnym

2Nirlomcaru.uuuruiuplatitdolednanenalo,nneaplatbyzaslulbypodl'abodultohtoclanku
v2dy najneskordo 10 diia mesiaca v danom rnestaci, zaklory sa nalomne plati

3 Zmluvn6 strany prehlasLtju,2e pri ul<onceni nalmu vykonaju vyr-retovanie pripadne vzniknutych

skod pocas nZrlmu v oyie azrealizulu tomu zodpovedajuce frnanene vyrovnanie, v s0lade so

zaplatenou kauciou a konecnou vlSkou 5k0d

4 Zmluvn6 strany tiez prehlasui0 Ze pri ukonceni ndrlmu vykonaju vzalomny odpoiet vSetkych

meracov a zrealizul'u tomu' zodpovedajuce vzalomne financne vyrovnanie' v sulade

s preddavkovymi platbarni a koncenym stavonr meracov

5 vlska mesacn6ho zalohoveho predpisu sa v pripade, 2e dojde ku zmene cien energii

rozhoduj0cich pre v1i5ku zdlohovych platieb za slu\by spojene s u2ivanim bytu zmeni od 01

dna mesiaca, ktorf nasleduje po prislusnei zmene Ndrjomca sa zavazqe tuto zmenu

akceptovat' V prlpade, 2e nedojde k akceftovaniu zmeny vlSky z6lohovlch platieb 1e

prenajimatel oprdvnen! dat' niijomcovi vypoved' z ndimu'

cr. vttt
Skoncenie n6jmu

1. Prenajimatel' je opr6vnen! tuto zmluvu vypovedat'
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a) ak najomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s lcelom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej
vyzve poruSuje domovf poriadok. resp pravid16 spoluna2ivania v dome.

b) ak najomca o viac ako tri po sebe iduce mesrace meSkd s platenim n6lomneho
c) ak nalomca poruSu.le svole povinnosti vyplyvaj[ce z tejto zmluvy,
d r ak n-jomca da byi do podndjmu
el v pripade splnenia bodu 5. clanku Vll. tejto zmluvy

Nalomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat':
al ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZivanie
bi ak prenajimatel' hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyva)uce z tejto zmluvy

V pripade vycovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e)
p atn6 odo dna nasredu;Uceho po dorucenI vlipovede
Nalomca nema narok na pridelenie ndhradneho bytu alebo
p:istreSok) po skonieni ndjmu z akehokol'vek dovodu.

a bodu 2 tohto cl6nku je vfpoved'

inej bytovej ndhrady (ubytovanie,

1

Vypoved a odstupenie od zmluvy musi mat' pisomnu forrnu a musia byt' dorucen6 druhej
znrluvnel strane Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorLrcuje osobne alebo do vlastnlicn
r(tk. Za ucinn6 dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorel je pisomnost'urcena. prieom zdsielka sa bude
pcva2ovat' za dorueenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povaZovat' za ucinne v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktudlnosti
acresy alebo z akehokol'vek ineho dovodu, prrcom lcinky dorucenia vlipovede aiebo
o:lstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dnom vratenia sa nedorucenej zAsielky spat'
oiosielatel'ovr i ked sa adresat o obsahu zisielky nedozvedel.

ct. rx
Opakovane uzatvorenie najomnej zrrriuvy

Najomnu zmluvu nroZno s nalomcom opakovane uzatvorit'a<.
a) najorrca po2radal prenajimatel'a o opakovane uzatvorenre najomnej zmluvy nalneskor tri
nresiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) najomca nadalel spina podmrenky nalomcu urcene v tejto zmluve. VSeobecne zAvdzneho
narracienia Mesta Slrac tykajuceho sa nalomnych bytov v Meste SIiac a prisluSnVch zakonov.
c) rie 1e dOvoci na vypovedanie nalmu Dytu zo strany prenajlrratel'a podl'a tejto zmluvy VZN
a rrst $ 711 ods 1 Obcianskeho zSkonnika,
d) rajomca nema 2iadne zAvdzky vocr prenalimatel'ovi
Ni.iomna zmiuva mo2e byt opakovane uzatvorena za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bcdu 1 iohto clanku ako a1 za splnenia podmrenky neprekroeenia mesa6ndho primu tri a poi
nasobku 2ivotneho minima domdcnosti k 31 decembru kalendiirneho roka predchddzaj0ceho
roka pripadne priemeru suctu za obdobie ostatnlch troch rokov trvania n6jmu.
N::jomna zmluva rnoZe byt'opakovane uzatvorena v pripade splnenra vSetkfch podmienok
p:dla telto zmluvy a prisiuSnych prdvnych predpisov opdt len v s0lade s ust $ 12 ods. 2
z;:l<ona a 443120',C Z. z. o dotircrirch na rozvoj byvania a o socialnom blivani.
N:rlomna zrnluva mo2e byt opakovane uzatvorena nalviac na 1 rok aj v tom pripade ak na
v.rnrknute neoopiatky suvisiace s najrnom bytu sa s najomcorn uzatvori Dohoda o uznani dlhu
p:,dl'a $ 558 Obcranskeho zakonnika a o spOsobe leho z:rpiatenia (spldtkovy kalenddr) Ak
nilomnik nedodr2i dohodnut! splatkov! kaiendar, najonrn0 zmluvu na d'alSie obrdobie
pienal inratel nepred [2i

Nalomna zmiuva m62e byt' opakovane uzatvorend q s osobou. ktora presiala sp[Rat
oodmienky na pridelenie n6jomneho bytu podl'a tejto zmluv'y, VZN mesta Sliac a prislu5nfch
p'avn'7cir prerlpisor,, nalviac na obdobie ledneho roka V pripade Ze pocas trvania plynutia
lednoroenel nalomnel zmluvy najomca opat splni podmienky na poskytnutie ndjomneho
bivanta podla telto zmluvy VZN Mesia Sliac a prislLrSnycr pravnych predpisov nemusI byt'
prsudzovany ako novy 2iadatel o najcmne byvanie v Mesie Sliae

er.x
Dohoda o financnej zAbezpeke

1 Znluvne strany sa dohodli Ze vySka financnel zitbezpeky oredstavuje vlSru Sestmesaen6ho
n llom ne ho.

2 P:enalimatel' prenlasule Le evid,;1e v 0ctovnlctve financn0 z6bezpeku vc vlSke
Sestmesacneho najomn6ho, ktordr bola zloZendr nalomcom na zaklade Zmluvy o poskytnuti
frnancnej zdbezpeky na ndjom bytu zo dna27.5 2a20
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Zlη luvnё strany ber6 na vedonlie, 之e fnanё na zabezpeka sl`之 i na zabezpeё el¬ ie platenia
dohodnutё hO nalomnё hO、  dOhOdnut,Ch tthrad spOlen,Ch Su之 ivanim naiornnё ho bytu
a nepoも kodzovania u2ivanё ho nう jomnё hO bytu
Zrnluvnё  strany sa dOhOd ‐ 2e v pripade, ak zう bezpeka alebo lel ёast bOla v prebehし

|

na,Omnё hO vzrahu za Oienё hO tOuto zm uvou pOuttta na 6ё eldOhodntJty v ёl x bod 3 zm uvy
na10mca le pOVinnソ dopln tiu dO Zm uvou dohodnutei v′ もkyも est mesaё nё ho nうiOmnё hO na
piSOmnLI Vソ ZVu prenajllnatera v ninn urё enej lehote alebo podla dohodnutё hO splatkOvё h。
kalendara

N61omca mo2e po之 ladar prenajimatera o doplnenie zabezpeky v splう tkach a u「ёenle
splatkOvё ho kalendarai naldlhも le vも ak na(1_6 mesiacov)odO dha vzniku teitO povinnosti, v
ktorom doplni nnanё ntt zう bezpeku do zm uvne dohodnutei vysky
sp atkOv′  kalendar vyhotOvr prenalimatel bez zbytoё nёho Odkladu, dOdatkOm k zm uve
o pOskytnuti finanё nei Zabezpeky, po tOm, ako vznikla potreba ёerpar finanё n6 zabezpekll
a doruё i ho nalomcOvi do vlastn′ ch「白k
P「va splatka nesmie byぜ sp atna skOr ako prvソ den mesiaca nas edu16CehO po mes aci、
v ktorom bola flnanё na zぅ bezpeka ёerpanう v s61ade s bodorn 3 tohto ёlanku
Nedoplnenie finanё nei zabezpeky podla dohodnutё ho splう tkOvё hO kalendO「 a sa pova2ule za
poruも enie zmluvn,ch poVinnOsti
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ir. xl
Osobitnri ustanovenia

Tmena telto zmluvy je mozna len vzalomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran
Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie s[t upravene touto zmluvou se] prrrnerane
pouZi'J0 prisluSn6 ustancvenia obcianskeho prdva
Strany sa dohodli, Ze vSetky spory. ktore vzniknu z te.1to zmluvy, vratane sporov o 1e1 platnost.
bud0 rieSene pred Rozhodcovsklm sfdom Slovenskej obchodnel a priemyseine.l t.orory
v Bratislave podl'a jeho zakladn!ch vnutorn!ch pravnych predpisov Str-any sa poCrobia
rozhodnutiu tohto sLrdu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavazn|.
Zmluvne strany sa dohodli 2e ndjomca je opravneny domahat sa rozhodnutia spor-u zacateho
na zaklade.1eho navrhti al na v5eobecnom sude Vtakom pripade sa podanint navrhu na
v5eobecnf sOd ruSi platnost'telto rozhcdcovskel doloZky pre tento konkretny spor"
Uzatvorenie te.1to zmluvy 1e opakovanym uzatvorenim na1omne1 zmluvy podla usianovenra $
12 zAkana a.443l2a10 z z o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom blivani
Tdio zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. pricom dva obdrZi prenajirnatei' - spravca,
jeden najomca
Zmluvne strany vyhlasulti, Ze si tuto zmluvu precitali 1e1 obsahu porozumeii a na znak toho.
2e obsah tejto zmluvy zocipoveda ich skutocnel a slobodnel voli.lu podpisali
Tato zmluva nadob0da platnost' dnom podprsu obtdvoma zhluvnyrni stranami a ucinnost'
dnom nasleduj0cim po dniJeJ zvere1nenta prenalimatel'om

Prenajlma Ndjomca


