( S S C COURKNES S S N 8 ¢

NAJOMNA ZMLUVA
(zmluva o najme bytu, uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika)
I
Zmluvné strany
Prenajimatel>  Astronomicky ustav SAV, v. v. i., 059 60 Tatranska Lomnica,
zastupeny riaditelom Mgr. Petrom G6mérym, PhD.
Najomca: Zurab Vashalomidze, Kindzmarauli II Turn No. 11 Ap.62, 0137 Tbilisi,
Gruzinsko
II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ "AsU SAV, v. v. 1., Tatr. Lomnica" je vlastnikom domovej nehnutelnosti,
¢.p.154, nachadzajicej sa v kat. tzemi Tatr. Lomnica, vedenej na liste vlastnictva &.148.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi: Zurab Vashalomidze
do uZivania bytové priestory bytu ¢.4a s: 1-obytnou miestnost’ou
Castou predsiene a kuchyne
¢ast'ou kupel'ne s WC
s rozlohou: 29,7 m2
Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti.
Doba najmu: Od 01.10.2022 do 30.09.2024
II1.
Vybavenie a stav bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytového priestoru, ako i jeho stav odsthlasili zmluvné
strany nasledovne:

a. vybavenie bytu: UK a TUV, el. energia, pitnd voda, odkanalizovanie
b. zariadenie bytu: zariad'ovacie predmety ZTI s batériami, zasuvky, vypinace
c. technicky stav bytu: byt spiiia kritéria na I. kategoriu
Iv.
Nijomné
Vyska ndjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovena podla platnych

cenovych predpisov. Podklady pre vypocet ndjomného su obsiahnuté v evidenénom liste pre
vypocet Uhrady za uZivanie bytu.

Mesacéna ihrada zékladného ndjomného za byt ¢ini 37,12,-EUR
Mesacéna uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢ini spolu 61,00,-EUR
Spolu tihrada: 98,12,-EUR

Néjomca je povinny platit ndjomné a zilohu na sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesacne pozadu vzdy do 10. diia nasledujuceho kalenddrneho mesiaca nasledovne:



najomné vo vyske 37,12,-EURna ¢. u.: SK13 8180 0000 0070 0067 0364
zélohu na sluzby v vyske 61,00,-EUR na ¢. 4.: SK54 8180 0000 0070 0067 0305

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné a mesacnu zalohu na tthradu za sluzby poskytované s
uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vySke 0.5% z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania, az do tuplného zaplatenia.
Zéarovei sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711
ods.1,pism.d, Ob¢. zdk., pokial by nezaplatii nijomné, alebo uhradu za sluzby spojené s
uzivanim bytu za Cas dlhsi, ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyucétovanie skuto¢nych nékladov za sluzby spojené s
uZivanim bytu, a to za predchadzajiici kalenddrny rok, najneskor do skonéenia
vykurovacej sezony a pisomne toto odoslat’ ndjomcovi.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu
1.Ndjomca

a\ Nijomca sa zavdzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace si zabezpeci sdm a na vlastné naklady.

b\ Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom, maju vedla prava uzivat byt aj pravo
uzivat' spolo¢né priestory domu predpisanym spdsobom, podl'a povahy prislusného zariadenia.

¢\ N4jomca sa zavidzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

d\ Nijomca sa zavidzuje, Ze vady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim
byvajti, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu poskodenie odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu néhradu.

e\ Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

f\ Nijomca sa zavizuje, ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prisluchajiu prenajimatelom. V opacnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu vady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu
néhradu.

g\ Ngjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akdkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti  bytu, podndjom bytu, prijatie dalsich osob do bytu a pod.), bez
predchadzajtceho pisomného suhlasu prenajimatela.

h\ Nijomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti, rozhodujucich pre vysku
ndjomného a thrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi. VySka ndjomncho a
thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej
zmene.

i\ N4jomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu. za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

j\ Néjomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvyklta amortizaciu.



2.Prenajimatel’

a\ Prenajimatel’ sa zaviézuje zabezpelit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

b\ Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat
iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas najomca moze odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného organu Stitnej spravy,
najomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

¢\ Prenajimatel uzna nadjomcovi primerant zlavu na najomnom, pripadne z uhrady za sluzby,
poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost, odovodiiujucu pravo na
primerant zl'avu, a toto pravo si ngjomea uplatni v zékonnej lehote u prenajimatela.

VI.
Ostatné
1. Tato zmluva je uzatvorena na dobu uré€itu.

2. Po skondeni najmu nema ndjomca pravo na bytovi ndhradu v zmysle § 712a ods.8 Obc.
zék. a § 4 z4k.189/92 Zb.

3. Po vzijomnej dohode mdze najomny vztah pokradovat' aj po termine 30.9.2024, ale na
zéklade novej ndjomnej zmluvy, s podmienkami vztahovymi a cenovymi, prispdsobenymi dobe
uzavretia zmluvy a v stlade so zdsadami pre pridelovanie bytov z bytového fondu SAV.

4. Tato zmluvu moZe prenajimatel vypovedat formou pisomne; vypovede najmu bytu s
privolenim sudu z doévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zak.

5. Najomca modZe ukongit' zmluvu iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Ndjomca je
povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi datum ukondenia najmu najneskor 30 dni pred
ukonéenim najomného vztahu.

6. Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliiia zikon &. 40/1964
Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia a dopltiaju niektoré
zakony.

7 Tato zmluvu moZno menit a dopiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

8. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, riadia sa Ob¢. zak. a
dal$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

9, Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
exemplare a ndgjomca jeden exemplar.

10. Spory, vzniknuté medzi GCastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluSnému sudu.

11. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, ze tato bola uzavretd podl'a ich prave;j
a slobodnej vole ana znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnorucne podpisuju.

V Tatranskej Lomnici - e 312082022 = -

—

Prenajimatel’: Néjomca: - ———



Evidenény list
pre vypodet Gihrady za uZivanie bytu podla zak.18/96 Zb.,zak.196/2000 Zb.a zak.276/2001 Zb.
a opatrenia MF SR ¢.01/R 2011 z 1.12.2011

Meno uzivatela bytu: Zurab Vashalomidze
Cislo bytu: 4a Kategoria 1
Adresa: 059 60 Tatranska Lomnica 154

Vymera bytu

Obytna plocha |m2 Plocha vedl. miestnosti| m2 |Vykurovana plocha m2
1. izba 22,9 |kuchyna 3,2 |obytné miestnosti 22,9
2. izba predsien 1,6 |vedl.miestnosti 4.8
kupelna + WC 2
SPOLU: 22,9 4.8 29,7
Najom bytu za mesiac Najom zakl. prevadzkového zariadenia bytu za rok
vym. cena/m2| EUR |.kategoria (53,51%) EUR 109,13
za obytnu plochu 22,9 1,1219 | 25,69 | Znizenie za chybajuce zakladné zariadenie:
zavedl.miestn. 4,8 05244 | 2,52 |ak je zakl. prislusenstvo mimo bytu
Za ostatné zariadenia a vybavenie ak ma byt len &iast.zakl.prislusenstvo
bytu ak nie je pivnica -1,78
sporak 0,33 | ak byt nema Spajzu
kuchynska linka ak je WC umiestnené v kupelni -6,75
chladnicka ak tvori byt jedina miestnost
ostatné zariadenia 0,20
SPOLU: 28,74 100,60
Mesaény najom spolu: 37,12 EUR
Zalohy na sluzby za mesiac EUR | Znizenie ceny n&jmu pri suter.bytoch (10 %)
za dodavku tepla a TUV 46
za el.energ. spol.priestorov 8 |Mesaéna uhrada za najom 37,12 EUR
za vodné a stoéné 7
za odvoz TKO Mesaéna thrada za sluzby 61,00 EUR
SPOLU: 61

Platnost od: 1.10.2022

Upozornenie: Sumu 37,12 EUR poukazujte na &.u. SK13 8180 0000 0070 0067 0364

Sumu 61,00 EUR poukazujte na &.0. SK54 8180 0000 0070 0067 0305
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