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ZaloZna zmluva k nehnutefnostiam
¢. 455/CC/23-221
(dalej ,Zmluva“)

zatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporiteliia, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Ckresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka Eislo: 601/B
{dalej ,Banka") .

a

Obchodné meno: Rozvojové sluzby BBSK, s.r.0. registrovany socialny podnik

Adresa sidla: Nam. SNP 14585/1A , Banska Bystrica 974 01

ico: - 52 123 553

Register: - Obchodny register Okresného sUdu Banska Bystrica, oddiel: Sro, viozka

1.
2.

&islo: 35660/S

{dalej ,Zélozca")

|. Predmet Zmluvy a zabezpeéovana pohfadavka

Predmetom Zmluvy je zriadenie zaloZného prava k nehnutelnostiam ZaloZcu v prospech Banky ako
zaloZného veritela na zabezpetenie pohfadavky Banky.
Banka a ZaloZca ako DEznik
uzatvorili Zmluvu o Gvere & 455/CC/23 (dalej wvratane jEJ neskorSich zmien a dodatkov ako Uverové
zmluva"), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti (veru vo vyske 1.700.000,- EUR (d’alej Uver”).
Zélozné pravo zabezpeduje:
a) . Uverovii pohfadavku;
b) Pohfadavku zo Zaruky;
¢) Pohfadavku z Akreditivu ;
d) pohfadavku Banky, jej Pnsluéenstvo a Poplatky z Treasury obchodu, kioré vznlkll na zaklade alebo
v stvislosti s Uverovou zmluvou;
e) pohladavku Banky na uhradenie nakladov suvisiacich so Zabezpecenlm a jeho vykonom a na zaplatenie
zmluvnych pokut podra Finanénych dokumentov,
fy pohfadavku Banky a jej Prislu$enstvo, ktora vznikne v dosledku alebo v svislosti sfso:
.fa) zmenou pravneho vztahu alebo zavézku zaloZzeného Uverovou zmiuvou.
fb) nahradenim zavazku z Uverovej zmluvy novym zavézkom.
fc) pinenim Diznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo z pravneho
dévodu, ktory odpadol.
fd) odstipenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo
g) ‘pravo Banky na pefiaZné plnenie podla ktoréhokofvek Finanéného dokumentu,
(d'alej pre vietky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Pohfadavka™).

4. Najvy3Sia hodnota istiny, do ktorej Zalozca Pohfadavku podl’a predchadzajliceho bodu zabezpetuje

v zmysle ust. § 151b ods. 3 Obgianskeho zékonnika, je v &ase uzavretia tejto Zmluvy vo vyske 3.400.000,-
EUR.

Il. Zaloh
Zélohom si nehnutefnosti vo vlastnictve ZaloZzcu nachadzajlice sa v katastrainom Uzemi Banska Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisané na liste vlastnictva vedenom Okresnym tradom

Banska Bystrica, a to:

Pozemok:

viastnictva cislo

List Parcelné Vymera m? Druh pozemku Register

9182 22411 433 m2 Zastavana plocha a nadvorie C
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9182 224112 1941 m2 Zastavana plocha a nadvorie C
9182 224113 20 m2 Zastavana plocha a nadvorle C
9182 "1 5409/69 63 m2 Ostatna plocha C
{dalej len ,Zaloh 17)
ZalozZca je v podiele 1/ vyluénym vlastnikom Zalohu 1.
- Stavby:
List vlastnictva Supisné &islo Na parcele Druh stavby Popis stavby
registra ,,C* ¢islo ‘
9182 267 224111 Budova Zdravotnicke
zdravotnickeho a zariadenie
socialneho
zariadenia

(dalej len ,Zaloh 2°)
ZaloZca je v podiele 1/1 vyluénym viastnikom Zalohu 2,

(Pre spolocné oznadenie Zaloh 1 a Zaloh 2 dalej len ,Zaloh*)

2.
3.

4.

N =

~ w

Na zabezpecenie Pohladavky ZaloZca zriaduje a Banka prijima zaloZné pravo na Zaloh.

Zalozné pravo sa vztahuje aj na vietky stavby a budovy nachadzajlce sa na pozemku, ktoré nie st
predmetom evidencie v katastri nehnutefnosti.

Ak stavba Specifikovana v bode 1. ¢lénku Il Zmluvy je rozostavanou stavbou, zaloZzné prévo sa na fiu
vztahuje vcelom rozsahu aj po jej dokonéeni. ZéloZca predloZi Banke pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, geometricky plan a list vlastnictva a v pripade poZiadavky Banky aj dalgie doklady s(visiace
s dokongenim Zalohu, a to do patmastich dni od nadobudnutia préavoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia.

lll. Vznik, zanik a vykon zaloZného prava

Navrh na vklad zaloZného prava poda a spravne poplatky za navrh na vklad uhradi Zalozca.

Zalozca predloZl ‘Banke jeden rovnopls origindlu alebo Uradne osvedZenu képiu ndvrhu na vklad
s vyznaéenim jeho prijatia pnslusnym organom.

Névrh na vklad zaloZného prava mbze kedykolvek podat aj Banka, a to aj elektronicky; ZaloZca je povinny
uhradit Banke naklady s tym spojené. _

Ak prislusny orgén konanie o vklad zaloZného prava prerudi, zmluvné strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli ugel sledovany
Zmluvou.

Ziadost o vymaz zalozného préva podé ZaloZca; Banka po zaniku zalozného prava pre tento (i¢el poskytne
Zalozcovi primeran( sudinnost. Banka nezodpoveda ZaloZcovi ani tretej osobe za &kodu vzniknutl
v dosledku nedodrzania povinnosti ZaloZcu poZiadat prisluény organ o vymaz zalozného prava. Tym nie
je dotknuté pravo Banky podat Ziadost o vymaz zdloZného prava samostatne, a to aj elektronicky.

Ak Pohfadévka nebude riadne a v&as splacana, méze sa Banka v rdmci vykonu zalozného prava uspokaiit
predajom Zalohu, a to ktorymkofvek sposobom :

- @) priamym predajom tretgj osobe,

b) na Elektronickej aukcii,

¢} vyhiasenim verejnej obchodnej sitaze urenej neuréitym osobam o najvhodnejsi navrh na uzavretie
zmluvy podfa prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

d) na drazbe podla osobitného zékona alebo

e) predajom podfa osobitnych zakonov.

. Banka Je oprévnena zmenit spbsob vykonu zélozného prava. Zmenu spbsobu vykonu zélozného prava

Banka pisomne oznami ZaloZcovi a DiZnikovi."

Priamy predaj
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8. Na acel vykonu zélozného prava bude cena Zalohu stanovena v Case vykonu zaloZzného prava znalcom z
prisluného odboru urgenym Bankou (dalej ,Cena"). Banka uspokoji Pohfadavku z vytazku z predaja
Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktoré zaplati za Zaloh Cenu.

g. Ak Banka do 60 dni odo dfia oznamenia o za&ati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu
neuzatvori kupnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka oprévnena predat Zaloh tretej osobe za Cenu
zhiZent o 20%.

10.Ak Banka do 90 dni odo diia oznamenia o zadati vykonu zaloZného préva priamym predajom Zalohu
neuzatvorl kipnhu zmluvu na Zaloh za Cenu zniZenti ¢ 20% je Banka je oprévnené predat Zaloh tretej
osobe za Cenu znizend o 30%.

Verejna obchodna sutfaZ
11.Banka uspokoji Pohladavku z vyt’azku z predaja Zalchu vyhlasenim verejnej obchodnej sitaze.
- Dostato€nou iehotou trvania verejnej obchodnej sutaZe je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia verejnej
obchodnej sutaZze. Vhodnym spdsobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej sitaze je oznamenie
. 0 vyhlaseni verejnej obchodnej sttaZe prostrednictvom minimalne dvoch internetovych inzertnych portalov
zacberajlcich sa inzerciou na slovenskom ftrhu alebo dvoch tlafenych periodik vychadzajicich s
celostatnou pésobnostou na Gzemi SR. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov je navrh na uzatvorenie
kupnej zmluvy s najvyssou kapnou cenou a najskorSou. lehotou na zaplatenie kipnej ceny. Banka urdi
prioritu uvedenych kritérii vyberu najvhodnejgieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo
verejnej obchodnej sutaze, bude Cena.
12.Ak s G&astnikom, ktory predioZil najvhodnejSiu ponuku nebude uzatvorena kupna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sitaZze, ma Banka pravo verejnu obchodni siitfaz opakovat alebo vykonat priamy
predaj.
Minimaina akceptovatelna ponuka pri opakovani verejngj obchodnej stitaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena zniZena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena znfzena o 25%.
c) pri daldom opakovani za cenu niz$iu ako Cena znizena o 30%

Elektronicka aukcia

13.Banka uspokoji Pohfadavku z vytazku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora ponitkne
najvy§siu Cenu na Elektronickej aukeii ako verejne pristupnom konani v sieti internet, ktorého Ucelom je
prevod viastnickeho prava k Zalohu, kona sa na zéklade navrhu Banky, a pri ktorom sa licitator obracia na
vopred neuréeny okruh osdb pritomnych na vopred uréenom elektronickom drazobnom portali s vyzvou na
podavanie ponlk (v celom texte ,Elektronicka aukcia®™. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo
Elektronickej aukcie, bude Cena.

14 Ak s Géastnikom, ktory prediozil najvhodnejiu ponuku, nebude uzatvorena kipna zmluva v prvom kole
Elektronickej aukcie, ma Banka pravo Elektronickti aukciu opakovat. Minimalna akceptovatelna ponuka pri
opakovani Elektronickej aukcie:

a) pri prvom opakovani bude Cena zniZzena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena zniZena o 25%,
c) pri daldom opakovani za cenu nizsiu ako Cena zniZzend o 30%.

IV. Vyhlasenia a povinnosti ZaloZzcu

1. ZaloZca vyhlasuje, Ze ku difu uzatverenia Zmiuvy:

a) na Zalohu neviaznu Ziadne farchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti (vratane najomnych a
podndjomnych vztahov alebo akychkalvek uZivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
Zrejma z vypisu z LV predioZeného Zalozcom Banke v €ase pred uzatvorenim Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sttdne, exekuéné alebo iné konanie slvisiace so Zalohom.

2. Zalozca:

a) bez predchadzajuceho pisomného siihlasu Banky a2 do uplného splatenia Pohladavky:

aa) neprevedie Zaloh; predchadzajuci slhlas Banky sa nevyZaduje pri prevode Zalohu v prospech
Diznika za predpokladu, Ze predmetom tejto Zmluvy je zriadenie zaloZného prava na zabezpecenie
Pohfadavky Banky z Uveru, kiorého (&elom je zaplatenie kapnej ceny za prevod vlastnictva
k Zalohu v prospech Diznika;
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ab) nezatazi Zaloh (predovdetkym zéloZnym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane ngjomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho &asti;

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrZi sa konania, ktoré by prava Banky porusovalo;

c) Banke alebo fiou poverenej osobe umoini vstup na Zaloh a poskytne pozadovanu suginnost (najma za
¢elom obhliadky a zamerania, prip. vykonania Ukonov potrebnych k vyhotoveniu znaleckého posudku

_ pre udely zistenia ceny Zalohuy);

d) informuje Banku o vSetkych relevantnych skutognostiach a predioZi jej vietky relevantné doklady
stvisiace so Zalohom:; ‘

e) do 10 dni od vzniku zaloZného préva alebo do 10 dni odo difa nadobudnutia vlastnickeho prava k Zalohu
poistl Zaloh minimalne pre pripad poSkodenia a zni¢enia Zalohu vo vyske, spdsobom a u poistovatela
akceptovanych Bankou, pricom Banka neakceptuje podpoistenie ani poistenie, pri ktorom je maximalna
vyska poistného pinenia zo vSetkych (akejkolvek) poistnych udalosti za dohodnuté poistné obdobie
stanovena nizsie ako je jeho skutotné hodnota; to neplati, ak takéto poistenie u2 je zriadené v rozsahu
pozadovanom Bankou. ZéloZca je povinny preukézat tieto skutoZnosti a kazd( ich zmenu bezodkladne
Banke predloZzenim kompletnej dokumentécie; : . ,

f) do 5 dni pisomne oznémi poistovatefovi vznik zaloZného préva k Zalohu a poziada poistovatela
o vinkulaciu poistného plnenia za podmienock stanovenych Bankou; oznémenie s potvrdenim
poistovatela o jeho prijati odovzda ZaloZca Banke do 10 dni odo dfia vzniku zaloZného préva; |

g) do zéniku zaloZného prava bude platit poistné riadne a v&as a preukaZe Ghradu poistného Banke vzdy
najneskdr do 30 dni odo diia, kedy malo byt poistné v zmysle poistnej zmiuvy uhradené;

h) suhlasi s prdvom Banky uhradit pohladavku poistovatela na zaplatenie poisiného, pridom naklady

~ Banky vynalozené na Uhradu poistného sa stavaju PrisluSenstvom;

i) sdhlasi s pravom Banky uzatvorit poistn(i zmluvu na Zaloh;

J) satymto zavéizuje, Ze nevykond tkony, ktorych désledkom moze byt skutoZnost, ktora méze spdsobit,
Ze Diznik sa stane spolocnostou v krize.

. Banka ma pravo vyiétovat ZalozcBvi zmluvni pokutu a ZaloZzca ma v pripade vyuétovania zmluvnej pokuty

Bankou povinnost tito uhradit, ak:

‘a} sa na zaklade rozhodnutia sidu alebo na zaklade inej pravnej skutoénosti preukaze, Ze Zaloh v gase

uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom ZaloZcu; .

b) ZaloZca strati viastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmiuvy,

¢} porusi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukéZe ako nepravdivé alebo netplné;

a to vo vySke Pohfadéavky ku diiu, kedy nastane tu uvedena skuto&nost. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté
pravo na nahradu $kody, ktora Banke v ddsledku porusenia uvedenych povinnosti vznikla a prevy$uje vysku
zmluvnej pokuty.’

V. Zavereéné ustanovenia

. ZéloZca vyhlasuje, Ze sa choznamil so sti¢astami Zmluvy, ktorymi su:

a) Vseobecné obchedné podmienky Slovenskej sporitefne, a. s., s uginnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,VOP"),

b) Produktové obchodné podmienky pre tvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a. s.
s Gcinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,PCP*),

¢) Sadzobnik a

d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

sthlasi s nimi a zavézuje sa ich dodrZiavat.

Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v Zmluve sa bud riadit POP, VOP, Obchodnym zékonnikom

a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

Pojmy s velkym zagiatonym plsmenom maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmiluve, v tejto

Zmluve, POP alebo VOP.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné pravne vztahy sivisiace so Zmluvou sa, podla § 262

Obchodného zakonnika, bud spravovat' podfa prislugnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

Zmluva nadobtda platnost’ a uéinnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.
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6. Ak je ZaloZca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla zékona ¢ slobodnom
pristupe kinformacidm (zdkon o slobode informécif), Zmiuva nadobuda piatnost diiom jej podpisu
zmluvnymi stranami a G&innost Obchodny defi nasledujdci po dni, v ktorom ZéaloZca preukaze Banke

zverejnenie Zmluvy spisobom podfa VOP.

Slovenska sporitelia, a. s.

Falatonstip

na zaklade Dohody o plnomocenstve / Plnomocenstva

----- auerava

EBBAAIPY pinomocenstve / Pinomocenstva

V Banskej Bystrici, diia ... (05, . (6... 2023..

Zilozca
Rozvojové sluzby BBSK, s.r.o. registrovany
socialny podnik

Rozvojové sluZby BBSK, s.r.o.
registrovany socialny podnik

..................................... Nam SNP 14585/1A

974 01 Banska Bystrica

Peter Buéko
konatef IEO: 52123553 1¢ DPH- 8K2120801101

5/5





