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Nfjomnf zmluva

uzavrctdpodl'a $ 685 a nasl. z6kona 8.4011964 Zb. Obdiansky zSkonnik v zneni
neskor5ich prSvnych predpisov medzi nasledovnfmi zmluvn;imi stranami:

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom ktorej kon6:
ieo:
DIE:
Bankov6 spojenie:
eislo irdtu:
(d'alej len, p r en aj fmate l"')

a

Meno a priezvisko:

D6tum narodenia:

Rodnd dislo:

Trval6 bydlisko:
(d'alej len rrndj omc aoo)

Obec Torysa
Obecny frad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883
2020732285
VUB a.s.

sK41 0200 0000 003823912354

Jana Judii{kovri
28.03.1980

805328/9068

Torysa i.398

t.

Zmluvn6, strany po vz6jomne dohode uzatvfiraji nrljomnri zmluvu (d'alej len ,,Zmluva")
v nasledovnom znenf:

I.
Uvodn6 ustanovenia

Prenajimatell vyhlasuje, Ze ku df,u podpisu tejto zmluvy je vlfludnfm vlastnikom nasledovnych
nehnutellnosti:
- byt d.4, ktory sanachddzana 1. poschodi bytovdho domu sripisn6 dislo,398 vToryse, dislo
vchodu 1, ktorli je postavenlf na pozemku KN - C parceln6 (,. 2931498, k.ri. Torysa (d'alej aj

,rBYt")l
- spoluvlastnicky podiel vo vefkosti 561662 na spolodnlfch dastiach a spolodnych zariadeniach
domu sripisn6 dislo 398, orientadn6 dislo vchodu 1 v Toryse, ktoqf je postaven;i na pozemku

KN - C parceln6 dislo 2931498 k.ti. Torysa;
to v5etko zapisaie na LV (). 1929 a LV d. 591, ktoqf je vedenf Okresnlim uradom Sabinov,

katastriilny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastr6lne itzemie Torysa.
(dalej aj ,,Predmet n6jmu").
Byt uvedeny v bode 1 tohto dhlnku sa nach6dza na l. poschodi bytov6ho domu so sripisnjm dislom
398 a pozostilva z 2 obytnych miestnosti a prislu5enstva o celkovej qfmere podlahovej plochy
55,82 m2. Prislu5enstvo bytu tvori: kuchyfia, predsiefi, kirpel'fia, WC, balk6n o vymere 1,08 m'
apivnica kbytu d. 4 ovymere 1,8 m2 nachidzajitca sa na prizemi bytov6ho domu, druh6 vpravo.
V celom byte sri plastov6 okn6. Kripel'fia a WC majir keramickri dlaZbu. Kuchyia je vybaven6
kuchynskou linkou s drezom, spor6kom a digestorom, PVC podlahou. V kripel'ni je osadenj
sprchovaci krit a umyvadlo s bat6riami na studenf a tephi vodu.
Srldast'ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenie, a to najm?i: vodovodnd, teplonosnf, kanalizaEnf,
elektrickd, telef6nne a plynovd bytov6 pripojky, okrem tfch, ktor6 sri urden6 na spolodn6 uZivanie.
Byt je ohranideny vstupnymi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnen6ho mimo byt, vr6tane
zitrubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektric[fmi
poistkami pre byt.
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6.

Spolodnymi dast'ami domu sri zriklady domu, strecha, chodby, obvodov6 mfry, vchody, schodi5tia,

vodorovnd, nosnd aizoladnd kon5trukcie, ktor6 sri nevyhnutn6 na jeho podstatu a bezpednost' a sir

urden6 na spolodnd ulivanie.
Spolodnfmi zariadeniami domu sir tie zafiadenia, ktor6 sir urden6 na spolodnd uLivanie a slfZia
qiludne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sir umiestnen6 mimo domu: bleskozvod, vnttorn6
rozvody, kanalizadnd rozvody, elektrickd rozvody.

il.
Predmet Zmluvy

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi Predmet n6jmu do uZivania za ridelom blivania pre n6jomcu za

n6jomnd stanoven6 v dl6nku V. tejto zmluvy a n6jomca sa zavdzuje za uLivanie Predmetu n6jmu platit'
prenajimatel'ovi n6jomn6. Spolu s n6jomcom bud{r Predmet n6jmu d'alej uZivat' na ridely bivania:

. Milan Judid6k, nar. l1 .02.2003, trvale bytom Torysa d. 398

. Jakub Duch, nar.02.08.2007, trvale bytom Torysa d. 398

ilI.
Uiel prenfjmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi Predmet n6jmu do uZivania qfhradne za ridelom byvania v stave

sp6sobilom na riadne uZivanie.

IV.
Doba n6jmu

l-. Zmluvnd strany sa dohodli, Le zmlwa sa uzatv6ra na dobu urditu, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 01.06.2023 do 31.05.2026.Pred uplynutim uvedenej doby n5jmu je moZn6 tento nSjom bytu 

"
preddasne ukondit' v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.

2. NSjomca m6 pr6vo na opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze

bude spliat' krit6ri6 Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 zilkona E. 44312010 Z.z. o dot6ciSch na rozvoj
byvania a o soci5lnom b;ivani. bal5ou podmienkou opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve. O moZnosti oppkovandho uzavretia
n6jomnej zmluvy prenajimatef informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace pre dohodnutym terminom
skondenia nrijmu v n6jomnom byte. Zfirlem opakovane uzavriet' n6jomnri zmluvu je n6jomca
povinnj oznfimit prenajimatel'ovi pred skondenim n6jmu.

3. Pri zalati n6jmu zmluvn6 strany spi5u osobitnf preberaci protokol, kde uvedri stav meradov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujir stav Predmetu n6jmu ku dilu zadatia ndjmu.

4. Ku dfiu skondenia n6jmu je n6jomca povinnlf Predmet n6jmu vypratat' avypratany ho odovzdat'
prenajfmateliovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie zodpovedajrice
riadnemu uZivaniu Predmetu n6imu.

v.
N6jomn6

1. N6jomca sa zavdzuje platif prenajimatel'ovi n6jomn6 ako odplat u za trtivanie bytu vo vy5ke
103,75 Eur (slovom: Stotri sedemdesiatpiit' EUR) pravidelne mesadne na bankoqf irdet

prenajfmatel'a najneskOr do 10. dila v mesiaci, ktory predchildza mesiacu, zaktory sa nrijom plati na

dfslo ridtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedenli v banke: VUB a.s..

2. N6jomca sa zavdzuje platit' vo forme preddavkov irhrady za sluLby spojen6 s uZivanim bytu (najmii
vodn6, stodn6, rihrada za dod5vku elektrickej energie v spolodn;ich priestoroch a zariadeniach domu,
poplatok za poistenie budovy, poplatok zavyvoz biologicky rozloZitel'n6ho kuchynskdho odpadu) vo
vf5ke 59,68 Eur/ mesaine, a to 2,00 Eur/mesadne za el. energiu v spolodnfch priestoroch, 8,00
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J.

4.

Eur/mesadne zavodnd a stodn6 na I osobu, prispevok do fondu prevSdzky,tdrtby a opr6v vo vy5ke

21,70 Eur/ mesadne, 2,98 Eurlmesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na I osobu za

poplatok zavyvozbiologicky rozloLitelnlho kuchynskdho odpadu a to v5etko najnesk6r do 10. dia v

mesiaci, ktory predchddza mesiacu, zaktory sa rihrada za slulby spojen6 s uZivanim bytu plati na

dislo ridtu sK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: vUB a. s..

V nSjomnom nie je zahmutS fhrada za slttLby spojen6 s uZivanim bytu.
N6jomca je povinn;i platit' v pravidelnych mesadnlich z6lohovych platb6ch za dodSvku elektrickej

energie a plynu priamo v prospech dodfvatel'ov m6dii (VSE a.s., SPP a.s.).

5. N6jomca-je povinn;f platit' samostatne poplatky'za TY arozhlas a za odvoz a likvid6ciu

komun6lneho odpadu.
6. Vyfdtovanie zilohovfch platieb (najmii platieb zavodn6, stodn6 a za dod6vku elektrickej energie pre

spolodnd priestory domu) je prenajimatel' povinnf vykonat' na ziklade faktrir predloZenlich

dodfvatetom tohto m6dia najnesk6r do 31. marca nasledujriceho kalend6rneho roka. Nedoplatok sa

nfjomca zavdzuje uhradit' do 15 dni po'dorudeni vyridtovania, preplatok bude n6jomcovi vyplaten;i

do 15 dni po vykonani vyridtovania.
7. Prenajimatel' je opr6vnen;f menit' vj5ku n6jomndho a preddavkovych platieb na fhradu za plnenia

poskytovand s uZfvanim bytu, a to v z6vislosti od zmeny pr6vnych, prfpa{nq cenoqich predpisov,

zmeny podtu os6b uZivajricich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu poskytovanfch sluZieb podlla

skutodnej spotreby v predch6dzajfcich obdobiach alebo na zhklade in;ich skutodnosti, ktor6 majri

vplyv na vy5ku n6jomn6ho a preddavkoqfch platieb. Prenajfmatet sa" zavdzuie pisomne oznbmit
n6jomcovi zmenu vf5ky n6jomn6ho pripadne preddavkovlfch platieb pred ich splatnost'ou. N6jomca
sa zavdzuje bezodkladne oznhmit prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b uZivajricich Predmet nfjmu
spolu s n6jomcom.

8. N6jomca berie na vedornie, Le aknezaplati ndjomn6 alebo irhradu zaplnienia poskytovan6 s uZivanfm

bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinnf zaplatit prenajimatellovi poplatok z ome5kania za

kaldy dei omedkania vo vliSke 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v5ak 0,83,- EUR za kaLdi izaEaty

mesiac omeskania. Zaplatenim poplatku z ome5kania nie je dotknut6 pr6vo prenajimatella na n6hradu

Skody spojenri s oneskorenfm zaplatenim n6jomn6ho alebo irhrady za plnenia poskytovan6

s uZfvanfm bytu.

VI.
Priva a povinnosti prenajimatel'a

1 . Prenaj im atel sa zavdzuje:

a) odovzdat' byt n6jomcovi v stave spOsobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmluvy;
b) po dobu trvania n6jmu neuLivaf byt a neru5it' n6jomcu v uZivani bytu;
c) zabezpelit' n6jomcovi plnj a neru5enf vfkon pr6v spojenlfch s uZivanim bytu;
d) vykonat' v byte v5etky opravy, ktor6 nie je podl'a tejto zmluvy povinn;f vykonat' n6jomca

2. Prenajimatel' je opr6vneny:

a) poZadovat' od n6jomcu primeranri n6hradu, pokial' sa nepostaral o vdasn6 vykonanie drobnfch
opr6v abeLni fdrZbu bytu a pokial' tak zaiho prenajimatel' urobil po predch6dzajricom

upozorneni na svoje n6klady s6m. To ist6 plati v pripade, Ze prenaj(matell odstr6nil vady
a po5kodenia, ktor6 spdsobil v dome s6m n6jomca alebo ti, ktori s nim bfvajir;

b)poZadovaf od nrljomcu, aby bezodkladne odstr6nil tipravy azmeny, ktor6 vykonal v byte bez

sirhlasu prenaj imatefa;
c) poZadovat' rihradu irdelne vynaloZenych n6kladov na d'alSie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje

n6klady n6jomca;
d) poZadovat' od nSjomcu pristup do bytu za ridelom kontroly, di nijomca uLiva byt riadnym

spdsobom, a to v pritomnosti n6jomcu po predch6dzajricom dohovore (a to telef6nom, SMS

alebo mailom). Prenajfmatel' je opr6vneny v pripade hroziacej Skody vsttipit' do bytu, ktory
je predmetom n6jmu za fdelom vykonania opatreni potrebn;ich na jej zamedzenie alebo



1.

zmen5eniajej n6sledkov. Pre tento prfpad bude mat' k dispozicii jednu sadu klridov od
uvedendho bytu.

VII.
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zav'dzuje vyplatit' prenajimatefovi k dftumu podpfsania tejto zmluvy jednor6zovo
finandnir z{hezpeku vo vy5ke Sest'mesadn6ho n6jomndho tj. 622,50 Eur na dislo SK41 0200 0000
0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s.. FinandnS zSbezpeka shiZi na zabezpelenie platenia
dohodnut6ho n6jomndho, dohodnutych rihrad' spojenfch s uZivanim n6jomn6ho bytu a
nepo5kodzovaniavLivan6ho n6jomn6ho bytu. Prenajimatel'vedie finandnri zilbezpeku na osobitnom
tlte zr\adenom na tento ridel v banke. Po skondeni n6jmu bude finanEnh zilbezpeka n6jomcovi
vrdten6, po odpoditani v5etkych zhvdzkov vodi prenajimatel'ovi, ktor6 prfpadne vzniknri v srivislosti
s neplatenim nfjomndho podl'a dl6nku V. ods. 1 a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z
omeSkania podl'a dl6nku V. ods. 8 tejto zmluvy.
Nr{jomca m6 pr6vo na jedno parkovacie miesto v are6li polyfunkdndho objektu.

N6jomca sazavdzuje
a) uLivat byt, spolodnd pribstory a zariadenia domu riadne a riadne,pqZivat' plnenia, ktoqfch

poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu;
b) pri vykone svojich pr6v dbat', aby v dome bolo vytvoren6 prostredie zaist'ujrice uZivatel'om

ostatnlfch bytov qfkon ich pr6v. N6jomca je povinny neobt'aZovat' obyvatel'ov domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po 22.00 hodine nodn;f kl'ud a hlavne neorganizovat'
v byte hludn6 zirbavy;

c) platit' n6jomn6 riadne a vias;
d) najnesk6r v deil vzniku nijmu oznilmif prenajimatel'ovi poibt, men6 a osobn6 fdaje os6b,

vritane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktor6 budri s nijomcom Predmet n6jmu uilivaf.
e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat' ho na svoje n6klady v distom a uZivatelhom

stave;
f) odstr6nit' ztvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s nim blivajri;
g) k zodpovednosti za Skodu, ktor6 bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktorym umoZnil do

bytu pristup;
h) hradit' drobn6 opravy v byte a na jeho zariadeni sfvisiace s ich uZivanim a n6klady spojen6 s

beZnou ridrZbou;
i) ozn6mit' prenajimatellovi bez zbytodn6ho odkladu potrebu tfch opr6v,, ktord m6 vykonat'

prenajfmatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6 nfijomca za
Skodu tym sp6sobenir;

j) nevykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajimatela, a to
ani na svoje n6klady. V pripade poru5enia tejto povinnosti je n6jomca povinn;i na vyzvanie
prenajimatelabez odkladu odstr6nit' takto vykonand ripravy alebo zmeny;

k) umoZnit' vykonanie stavebnych riprav a inlich podstatn;fch zmien v byte, ak majri byf
uskutodnend na prikaz prfslu5n6ho org6nu St6tnej spr6vy. V ostatnfch prfpadoch m6Ze odopriet'
n6jomca uskutodnenie tychto zmien len vo vfinych pr(padoch. Inak odpoved| za 5kodu, ktor6
vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

l) udrZiavat' distotu a poriadok v Predmete n6jmu, ako aj v spolodn;fch priestoroch uveden;fch
v dl6nku I. Nrijomnej zmluvy. N6jomca je povinny riadne udrtiavat irpravu zelene v tesnom
okoli bytovdho domu, odpratfvat' sneh z pozemku pred bytov;fm domom a v tesnej blizkosti
bytovdho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastndho motorovdho vozidla);

m)umoZnit' prenajfmatefovi po predch6dzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZne
kontrolovat' jeho stav a umoZnit' pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrZiavat' v5etky protipoZiarne a hygienick6 ustanovenia a nonny pre prev6dzku bytov a ich
prislu5enstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit' prenajimatel'a;
p) ku dfiu skondenia n6jmu na vlastn6 n6klady vypratat' byt a ten odovzdat' prenajimatefovi v stave

zodpovedajricom obvykl6mu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpoved6 za vznil<nut6 Skody.

2.



N6jomca je povinny uhradit' n6jomn6 a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, vrftane

st<uto6nyctr n{kladov (na z6klade vyirdtovani a zfulohovlch platieb), a to aj v pripade, ak by k ich

vyfdtovaniu doSlo po zilniku n6jmu za obdobie trvania n6jmu.

4. Nijomca je opr6vnenf :

a) neruSin e uLivat by, ako aj poLivat plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu;

b) poZadovat' od prenajimatel'a odstrdnenie v6d br6niacich riadnemu uZivaniu bytu alebo v6d,- 
i<torjmi je vykon n6jomcovho pri{va ohrozen;i. Ak tak prenajimatel' napriek predch6dzajfcemu

upozorniniu-neurobi, je n6jomca opr6vnenj vady v nevyhnutnej miere odstr6nit' a poLadovaf

nr{hradu takto ridelne vynaloZenlich n6kladov. Joto pr6vo na n6hradu je potrebnd uplatnit' bez

zbytodndho odkladu, najneskOr do Siestich mesiacov odo dila, ked' do5lo ku skutodnostiam toto

pr6vo zakladajricim;
c) na primeranri zfavu z ihrady za plnenia

riadne a vdas neposkytuje. Toto pr6vo
poskytovan6 s uZivanim bytu, ak ich prenajimatel'

na zfavu.o je treba uplatnit' u prenajimatela bez

2.

J,

4.

zbytodn6ho odkladu,
najnesk6r v5ak do Siestich mesiacov odo df,a, ked doSlo ku skutodnostiam toto pr6vo

zakladajircim.

5. N6jomca sa zavdzuje, 2e bez predch6dzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenejimatel'a neprenech6

Predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe a d'alej, Ze nebude v Predmete n6jmu ubytovSvat' d'alSie

osoby bez srihlasu prenajfmatel'a, s qfnimkou os6b podl'a dl. Il.'tejto zmluvy. r 
'

1.

vIIL
Ziniknfjmu bytu

N6jom byu zanik6 uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a

nfjomcom a pisomnou vypoved'ou prenajfmatel'a alebo n6jomcu.

Ak bol n6jom dohodnuty na urdity das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento defi je povinnf
n6jomca byt vypratat' a odovzdat' ho prenajimatellovi.

Dohoda o skondenf n6jmu musi byt' pisomni a podpisan6 oboma zmluvnlimi stranami. V dohode si

zmluvn6 strany dohodnf presn;i dei ukondenia n6jmu.

Prenajfmatell m6Ze vypovedat' nSjom z d6vodov taxativne vymedzenych v Obdianskom z6konniku.

V;ipovedn6 lehota je tri mesiace azaEina plynirt' prvym df,om mesiaca nasledujirceho po mesiaci,

v ktorom bola n6jomcovi doruden6 qipoved'
N6jomca mOZe vypovedat' tfto zmluvu aibez udania d6vodu.

Pri z6niku n6jmu vypoved'ou zanik| n6jom uplynutfm qipovednej doby, pridom vposlednf defl

vlipovednej doby je nSjomca povinn;f byt vyprataf a odovzdat' ho prenajimatefovi.

N6jomca je povinny dilom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie.
8. N6jomca po z6niku n6jmu nemf n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady.

Ix.
ZixereEnf ustanovenia

l. Zmluvn6 strany beni na vedomie, Le tifio zmluva je uzatvoren6 v stlade s VZN obce Torysa

8.612016 o podmienkach prideliovania n6jomn;fch bytov v obci Torysa, klor6 upravuje podmienky

prideliovania bytov vo vlastnictve prenajimatel'a.

2. Pr6vne vztahy touto zmluvou neupraven6 sa spr6vajir Obdianskym z6konnikom a d'al5imi

v5eobecne ztvaznymi pr6vnymi predpismi SR.

3. Zmluva sa mdZe menit' a dopiilat' len formou p(somnjch dodatkov podpisanlfch oboma zmluvnlimi
stranami.

4. Tiito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch,zlcto$chkarhdi m5 platnost' origin6lu. KaLdL zmluvn6

strana obdrZ( po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.

5.

6.

7.



). T6to zmluva nadobirda platnost' dfiom jej podpisania oboma zmluvnlfmi stranami a ridinnost' dilom
nasledujticim po dni zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho z6konnika v znenineskor5ich predpisov.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si tuto zmluvu predftali, porozumeli jej obsahu, a na znak srihlasu s
ilou ju dobrovolhe, slobodne a v61ste, nie v tiesni ani za nlryadne nevjhodnfch podmienok,
podpisujf.

V Toryse dha01.06.2023 V Toryse dfia01.06.2023

Prenajimatel':

Obec Torysa

Ndjomca:

Ing. JozefStedina
starosta obce

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


