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Nfjomn6 zmluva

uzavret| podl'a $ 685 a nasl. z6kona 8.40/1964 Zb. obdiansky z6konnik v zneni
neskor3ich pr6vnych predpisov medzi nasledovnjmi zmluvn;fmi stranami :

;1,f,";

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom ktorej kon6:
ICO:
DIE:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:
(d'alej len, p r e n aj fmat e l" o)

a

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trvald bydlisko:

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trvald bydlisko:
(d'alej len rrn dj omca")

Obec Torysa
Obecny frad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883
2020732285
YUB a.s.
sK41 0200 0000 003823912354

Ijudmila Sontfgovf
17.04.1970
705417t9220
Torysa i.398

R6bert Sontrig
07.09.1968
680907t6109
Torysa i.398

Zmluvnl strany po vz6jomne dohode uzatvlralt n6jomnri zmluvu (d'alej len ,,Zmluva")
v nasledovnom zneni:

I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je qfludn;fm vlastnikom nasledovnych
nehnutellnosti:
- byt d.6, ktorlf sa nachddza na 2. poschodi
vchodu 1, ktor;i je postaveny na pozemku
,rBYtoo)i
- spoluvlastnicky podiel vo velkosti 561662 na spolodnlfch dastiach a spolodnych zariadeniach
domu sripisn6 dislo 398, orientadn6 dislo vchodu 1 v Toryse, ktorj je postavenlf na pozemku
KN - C parceln6 dislo 2931498 k.f. Torysa;
to v5etko zapisane na LV (,. 1929 a LV d. 591, ktory je vedeny Okresn;fm fradom Sabinov,
katastnilny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastr6lne rizemie Torysa.
(d'alej aj ,,Predmet n6jmu").

2' Byt uvedeny v bode 1 tohto dlSnku sa nach6dza na 2. poschodi bytov6ho domu so sripisnym dislom
398 a pozostiva z 2 obytnych miestnosti a prislu5enstva o celkovej qfmere podlahovej plochy
55,92 m2, PrisluSenstvo bytu tvorf: kuchyia, predsieri, kripel'ia, WC, balk6n o uymere i,Ot ,tf
apivnica kbytu d. 6 ovymere 3,21 m2 nachddzajttca sa na 2. poschodf bytov6ho domu vl'avo.
V celom byte sri plastov6 okn6. Kripel'f,a a WC majri keramickri dlaZbu. Kuchyf,a je vybaven6

bytovdho domu sirpisnd dislo 398 v Toryse, dislo
KN - C parceln6 d.2931498, k.ti. Torysa (d'alej aj
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aJ.

4.

5.

kuchynskou linkou s drezom, sponikom a digestorom, PVC podlahou. V kirpelhi je osaden6 vaila

a um;ivadlo s bat6riami na studenri a tephi vodu.

Sirdast'ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenie, a to najml: vodovodn6, teplonosnl, kanalizalnl,
elektrick6, telef6nne a plynov6 bytovd prfpojky, okrem tych, ktor6 sri urdend na spolodn6 uZivanie.

Byt je ohranideny vstupn;fmi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnendho mimo byt, vr6tane

tia1iAni a hlavnfmi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektriclqfmi

poistkami pre byt.-Spolodnfmi 
dast'ami domu sri ziklady domu, strecha, chodby, obvodovd mriry vchody, schodi5tia,

vodorovn{, nosn6 aizolaEn1 kon5trukcie, ktor6 sri nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpednost' a sri

urdend na spolodn6 uZfvanie.
6. Spolodnlfmi zariadeniami domu sri tie zariadenia, ktord sri urdend

vyludne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sri umiestnen6 mimo
rozvody, kanalizadn6 rozvody, elektrick6 rozvody.

na spolodnd tlivanie a sltfiia
domu: bleskozvod, vnftom6

.II.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel'prenech6va nijomc6vi Predmet n6jmu do uZivania za fdelom,biyania pre n6jomcu za

n6jomn6 stanoven6 v dl6nku V. tejto zmluvy a n6jomca sa zavdzuje za ulivanie Predmetu n6jmu platit'

prenajimatellovi n6jomn6. Spolu s n6jomcom budri Predmet n6jmu d'alej uZivat' na ridely bivania: ,

. Luke5 Sont6g, nar. 13.03.1 gg2,trvalebytom Torysa d. 398

. Adriana Sont6govti, nar.2l.06.1994,trvale byom Torysa d. 398

. R6bert Sont6g, nar. 06.01.1996,twa1e bytom Torysa d. 398

. Jakub Sont6g, nar. 06.07.1998, trvale bytom Torysa d. 398

ilI.
Uiel prenijmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi Predmet n6jmu do uZivania vyhradne za irdelom b;ivania v stave

sp6sobilom na riadne uZivanie.

IV.
Doba n6jmu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le zmluva sa uzafrrfura na dobu urditu, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,

a to od 01.06.2023 do 31.05.2026. Pred uplynutim uvedenej doby n6jmu je moZn6 tento nfjom bytu

preddasne ukondit' v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.
2. N6jomca m6 pri4vo na opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze

bude spifiat' krit6riS Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 z6kona 8.44312010 Z.z. o dotaci6ch na rozvoj

byvania a o soci6lnom byvani. Dal5ou podmienkou opakovandho uzawetia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uveden;ich v tejto n6jomnej zmluve. O moZnosti opakovandho uzavretia

n6jomnej zmluvy prenajimatel' informuje nijomcu minim6lne tri mesiace pre dohodnutym terminom

skondenia nrijmu v n6jomnom byte. Zlujem opakovane uzavief n6jomnri zmluvu je n6jomca

povinnf oznfimif prenajimatellovi pred skondenim n6jmu.

3. Pri zalati nSjmu zmluvn6 strany spi5u osobitny preberaci protokol, kde uvedri stav meradov

elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujri stav Predmetu n6jmu ku diu zaEatia n6jmu.

4. Ku df,u skondenia n6jmu je n6jomca povinn;f Predmet n6jmu vypratat' a vypratan;f ho odovzdat'

prenajfmatel'ovi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie zodpovedajirce

riadnemu uZivaniu Predmetu n6jmu.
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2.

v.
Nijomn6

N6jomca sa zavdzuje platit' prenajimatelbvi n6jomnd ako odplatu za ulivanie bytu vo vfske
103,93 Eur (slovom: Stotri deviit'desiattri EUR) pravidelne mesadne na bankovy ridet prenajfmatel'a
dislo ridtu sK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s., a to vady najneskor do 10.
dila v mesiaci, ktory predchildza mesiacu, zaktory sa n6jom plati.

N6jomca sa zavdzuje platit' vo forme preddavkov irhrady za sluLby spojen6 s uZfvanim bytu (najmfl
vodn6, stodn6, tihrada za dodfvku elektrickej energie v spolodn;fch priestoroch azariadeniach domu,
poplatok za poistenie budovy, poplatok zavlvoz biologicky rozloZitelh6ho kuchynsk6ho odpadu) vo
vi5ke 74172 Eurl mesaineo a to 2,00 Eur/mesadne za el. energiu v spolodnfch priestoroch, i,00
Eur/mesadne za vodnd a stodn6 na I osobu, prispevok do fondu prevSdzky, tdri:by a opr6v vo qiske
21,74 Eurl mesadneo 2,98 Ew/mesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na I osobu za
poplatok zavyvoz biologicky rozloLitelnlho kuchynsk6ho odpadu a to v5etko najneskOr do 10. dfia v
mesiaci, kto4f predchildza mesiacu, za l<tory sa rihrada za slu>yy spojend s uZivanim bytu plati na
dfslo ridtu sK41 0200 0000 0039 2391 2354 veden;f v banke: vuB a. s.. , \

v n6jomnom nie je zahrnut6 rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim bytu. , t

N6jomca je povinnlf platit' v pravidelnych mesadn;fch z6lohoqich platb6ch za dod6vku elekhickej
energie a plynu priamo v prospech dod6vatellov m6dii (vsE a.s., Spp a.s.).
Nrijomca je povinn;f platit' samostatne poplatky za TV a rozhlas a za odvoz a likvid6ciu
komun6lneho odpadu.
Vyridtovanie zillohovych platieb (najmfl platieb zavodn6, stodnd a za'dod6vku elektrickej energie pre
spolodnd priestory domu) je prenajimateli povinnf vykonat' na ziklade faktfr predloZenlch
dod6vatel'om tohto m6dia najnesk6r do 31. marca nasledujriceho kalend6rneho roka. lriedoplatok sa
n6jomca zavdzuje uhradit' do 15 dnf po doruden( vyridtovania, preplatok bude n6jomcovi vyplaten;f
do 15 dni po vykonani vyridtovania.
Prenajimatef je opr6vneny menit' vjsku n6jomn6ho a preddavkoqfch platieb na rihradu za plnenia
poskytovand s uZfvanfm bytu, a to v z6vislosti od zmeny priivnych, prfpadne cenoqich predpisov,
zmeny podtu os6b uZivajricich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb podlla
skutodnej spotreby v predch6dzajtrcich obdobiach alebo na zhklade inlfch skutodnosti, ktor6 majri
uqlyu na vySku n6jomn6ho apreddavkovich platieb. Prenajimatel sa zavdzuje pisomne ozniliif
n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho prfpadne preddavkovfch platieb pred ich splainost'ou. Ndjomca
sa zavdztje bezodkladne oznimit prenajfmatel'ovi zmenu podtu os6b uZivajriiich Predmet n6jmu
spolu s n6jomcom.
NSjomca berie na vedomie, Le aknezaplati nrljomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZfvanim
bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinnlf zaplatif prenajimJtelovi pbplaiok z ome5kania za
kuhdy dei omeskania vo vy5ke 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v5ak 0,83,- bUR ra kaLdy izadaty
mesiac ome5kania. Zaplatenim poplatku z ome5kania nie je dotknut6 pr6vo prenajimatel'a na n6hradu
Skody spojenri s oneskorenym zaplatenim n6jomn6ho alebo rihiady ia pinenia poskytovan6
s uZfvanim bytu.

VI.
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

1. Prenajimatel' sa zavdzuje;

a) odovzdat' byt n6jomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmluvy;
b) po dobu trvania n6jmu neuLivaf byt a nerusit' n6jomcu v uzivani bytu;
c) zabezpedit' n6jomcovi plnf a nerusenlf qikon pr6v spojen;fch s uZivanim bytu;
d) vykonat' v byte v5etky opravy, ktor6 nie je podl'a tejto zmluvy povinnlf vykonat' ndjomca

J.

4.

5.

6.

7.

8.



2. Prenajimatel' je oprdvneny:

a) poZadovat' od n6jomcu primeranri n6hradu, pokial' sa nepostaral o vdasn6 vykonanie drobn;ich
opr6v a beZnri ridrZbu bytu a pokial' tak zafiho prenajimatel' urobil po predchridzajricom
upozorneni na svoje n6klady sam. To ist6 plati v prfpade, Ze prenajimatel' odstr6nil vady
a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m niijomca alebo ti, ktori s nim blivajf;

b) poZadovat' od n6jomcu, aby bezodkladne odstrSnil ripravy a zmeny, ktord vykonal v byte bez
srihlasu prenaj f mate I'a;

c) poZadovat' rihradu ridelne vynaloZenfch n6kladov na d'alSie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje
n6klady n6jomca;

d) poZadovaf od n6jomcu pristup do bytu za fdelom kontroly, di n6jomca uLiva byt riadnym
sp6sobom, a to v pritomnosti ndjomcu po predch6dzajricom dohovore (a to telefonom, SMS
alebo mailom). Prenajimatel' je oprilvnenf v pripade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktorj
je predmetom n6jmu za fdelom vykonania opatreni potrebnjch na jej zamedzenie alebo
zmenSenia jej n6sledkov. Pre tento 'pripad bude mat' k dispozfcii jednu sadu kl'ridov od
uvedendho bytu.

l.

vn.i\
Pr6.va a povinnosti nijomcu 

,

N6jomca sa zav'dzuje vyplatit' prenajimatel'ovi k d6tumu podpisania tejto zmluvy jednorfzovo
finandnri zibezpeku vo vy5ke Sest'mesadndho n6jomn6ho tj. 623,58 Eur na dfslo SK4i 0200 0000
0038 2391 2354 vedeny v banke: VUg a.s.. Finandn6 zdbezpeka shiZi na zabezpelenie platenia
dohodnut6ho n6jomndho, dohodnut'.ich fihrad spojenych s uZfvanfm nrljomndho bytu a
nepo5kodzovaniauLivan6ho nrljomndho bytu. Prenajfmatel'vedie findndnir zdbezpekuna osobitnom
ridte zriadenom na tento fdel v banke. Po skondeni n6jmu bude finanEnd zhbezpeka n6jomcovi
w5ten6, po odpoditani v5etklfch z|vdzkov vodi prenajimatel'ovi, ktord pripadne vzniknri v stivislosti
s neplatenim nrljomn6ho podla dl6nku V. ods. I a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z
omeikania podl'a dlinku V. ods. 8 tejto zmluvy.
Nrljomca m6 pr6vo na jedno parkovacie miesto v areiili polyfunkdndho objektu.

N6jomca sazav'dzuje;
a) uLivaf byt, spolodn6 priestory a zafiadenia domu riadne a riadne poLivaf plnenia, ktorjch

poskytovanie je spojen6 s uZfvanfm bytu;
b) pri qfkone svojich pnlv dbat', aby v dome bolo vytvoren6 prostredie zaist'ujrice uZivatelbm

ostatnych bytov vykon ich pr6v. N6jomca je povinny neobt'aZovat' obyvatel'ov domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po 22.00 hodine nodn;f kl'ud a hlavne neorganizovat'
v byte hludn6 z6bavy;

c) platif ndjomn6 riadne a viasl
d) najnesk6r v defi vzniku n6jmu oznirmif prenajimatel'ovi podet, meni a osobn6 fdaje osdb,

vrdtane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktor6 budri s nfjomcom Predmet nfjmu uLivaf;
e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda audrLovaf ho na svoje ndklady v distom a uZivatelhom

stave;

I odstrrlnit' zixady a po5kodenia, ktord sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s nim blivajf;
g) k zodpovednosti za Skodu, ktorri bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktoqfm umoZnil do

bytu pristup;
h) hradit' drobnd opravy v byte a na jeho zafiadeni sirvisiace s ich uZivanim a n6klady spojen6 s

beZnou ridrZbou;
i) oznr{mit' prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu potrebu tlfch opr6v, ktor6 m6 vykonat'

prenajfmatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6 nirjomca za
Skodu tym sp6sobenri;

j) nevykonSvat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajfmatel'a, a to
ani na svoje n6klady. V pripade poru5enia tejto povinnosti je niljomca povinny na vyn,anie
prenajimatelabez odkladu odstr6nit' takto vykonand ripravy alebo zmeny;

2.
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k) umoZnit' vykonanie stavebnfch riprav a inych podstatnych zmien v byte, ak majti byf
uskutodnenf, na prikaz prfsluindho org6nu Stritnej spr6vy. V ostatnfch pripadoch m6Ze odopriet'
n6jomca uskutodnenie tfchto zrnien len vo vilLnych pripadoch. Inak odpovedd za Skodu, ktor6
vznikla nesplnenim tejto povinnosi;

l) udrZiavat' distotu a poriadok v Predmete niijmu, ako aj v spolodnfch priestoroch uveden;fch
v dl6nku I. N6jomnej zmluvy. Ndjomca je povinnlf riadne udrLiavaf fpravu zelene v tesnom
okolf bytovdho domu, odpratr{vat' sneh z pozemku pred bytovlfm domom a v tesnej blizkosti
bytovdho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastn6ho motorovdho vozidla);

m)umoZnit' prenajimatel'ovi po predchSdzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZne
kontrolovat' jeho stav a umoZnit' pristup do bytil v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrZiavat' v5etky protipoZiarne a hygienick6 ustanovenia a normy pre prev6dzku bytov a ich
prfsluSenstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit' prenajimatel'a;
p) ku df,u skondenia n6jmu na vlastn6 n6klady vypratat' byt a ten odovzdat' prenajimatel'ovi v stave

zodpovedajricom obvykl6mu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpoved6 za vznik,nutd Skody.
N6jomca je povinny uhradit' n6jomn6 a fhrady za plnenia spojend s uZfvanim bytu, vr6tane
skutodn;ich n6kladov (na z6klade vyfidtovaniazillohovych platieb), a to aj v pripade, ak by k ich
vyfdtovaniu do5lo po zfiniku nSjmu za obdobie trvania n6jmu. i \

4. N6jomca je opriivnen;f:
a) neruSene uLivat byt, ako aj polivat plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanfrn bytu;
b) poZadovat' od prenajimatel'a odstrSnenie vrid br6niacich riadnemu uZfvaniu bytu alebo v6d,

ktorymi je rnikon n6jomcovho pr6va ohrozenlf. Ak tak prenajimatel'napriek predchfudzajircemu
upozorneniu neurobfo je n6jomca opr6vnenf vady v nevyhnutnej miere odstr6nit' a poZadovat'
n6hradu takto fdelne vynaloZenlfch n6kladov. Toto priivo na niihradu je potrebn6 uplatnit' bez
zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dfia, ked' do5lo ku skutodnostiam toto
pr6vo zakladajricim;

c) na primeranit z|avu z ithrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu, ak ich prenajimatel'
riadne a vdas neposkytuje. Toto pr6vo na z|avu, je treba uplatnit' u prenajimatela bez
zbytodn6ho odkladu,
najnesk6r v5ak do Siestich mesiacov odo dia, ked' do5lo ku skutodnostiam toto pr6vo
zakladajricim.

5. Ndjomca sa zavdzuje, Le bez predchildzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajfmatel'a neprenech6
Predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe a d'alej, Ze nebude v Predmete nrijmu ubytov6vat' d'alSie
osoby bez srihlasu prenajimatel'a, s qfnimkou os6b podlia dl. II. tejto zmluvy.

vur.
Zfniknfjmu bytu

1. Ndjom bytu zanik6 uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm a
n6jomcom a pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a alebo n5jomcu.
Ak bol n6jom dohodnut'.i na urdity das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento def, je povinn;f
ndjomca byt vypratat' a odovzdaf ho prenajimatel'ovi.
Dohoda o skondenf n6jmu musi byf pfsomn5 a podpisan6 oboma zmluvn;imi stranami. V dohode si
zmluvn6 strany dohodnri presn;f def, ukondenia n6jmu.
Prenajimatel'm6Ze vypovedat' n6jom z d6vodov taxatfvne vymedzen;fch v Obdianskom z6konniku.
V;fpovednf lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvym diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci,
v ktorom bola n6jomcovi doruden6 v'.ipoved'.
N6jomca m6Ze vypovedat' trito zmluvu ajbez udania d6vodu.
Pri z6niku n6jmu vlfpoved'ou zanik| n6jom uplynutfm vlfpovednej doby, pridom v poslednf dei
vypovednej doby je n6jomca povinnf byt vypratat' a odovzdat' ho prenajimatel'ovi.
N6jomca je povinn;f dfiom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatellovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebovanie.

2.

3.

4.

5.

6.

7.
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3.

4.

5.

6.

8. N6jomca po z6niku n6jmu nem6 n6rok na pridelenie n6hradndho bytu alebo inej bytovej n6hrady.

t.

zeo"r"rnlf;r,unoo"niu

Zmluvnd strany berf na vedomie, 2e tfuto zmluvaje uzatuoren6 v sflade s VZN obce Torysa
8.6/2016 o podmienkach pridefovania nSjomnych bytov v obci Torysa, ktor6 upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastnictve prenaj fmatel'a.
Pr6vne vtahy touto zmluvou neupravend sa spr6vajri Obdianskym zSkonnfkom a d'al5imi
v5eobecne z|viinrymi pr6vnymi predpismi SR.
Zmluva sa mOZe menit' a dopiiat' len formou pisomnlfch dodatkov podpisanlfch oboma zmluvnfmi
stranami.
T6to zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch,zklnrychkald.t m6 platnost' origin6lu. KaLdhzmluvnil
strana obdri:I po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.
Tiito zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania oboma zmluvnfmi stranami a fdinnost' dfiom
nasledujfcim po dni zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho z6konnika v zrtenlneskor5ich predpisov.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, anaznaksriilasu s
f,ou ju dobrovolhe, slobodne a vdtne, nie v tiesni ani za'nSpadne neqfhodnlfch p6dniienok,
podpisujri.

V Toryse dna01.06.2023 V Toryse dna01.06.2023

Prenajfmateli:

Obec Torysa

Ing. JozefStedina
starosta obce
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