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N6jomnS zmluva

uzavreth podl'a $ 685 a nasl. z6kona ().4011964 Zb. Obdiansky zSkonnik v zneni
neskor5ich pr6vnych predpisov medzi nasledovnfmi zmluvnlfmi stranami:

Obchodn6 meno: Obec Torysa
Sidlo: Obecnf rirad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Menom ktorej kon6: Ing. Jozef Stedina, starosta obce
ICO: 00327883
DIC: 2A20732285
Bankovd spojenie: VUB a.s.

eislo ridtu: SK41 0200 0000 0038 23912354
(d'alej len, p r e n aj fmat e l"')

a

Meno a priezvisko: Adriana IStoilovf
D6tum narodenia: 29.05.1977
Rodn6 dislo: 77552919156
Trval6 bydlisko: Torysa i.398

Meno a priezvisko: Jfn I5toila
D6tum narodenia: 27.12.1978
Rodn6 dislo: 78122719178
Trval6 bydlisko: Torysa i.398
(d'alej len orndj omcaoo)

Zmluvnl strany po vz6jomne dohode :rzatvirajlf nrijomnri zmluvu (d'alej len ,,Zmluva")
v nasledovnom zneni:

I.
Uvodn6 ustanoveni a

l. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku df,u podpisu tejto zmluvy je vfludnfm vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:
- byt d. 7, klory sa nachildza na 2. poschodi bltov6ho domu sfpisn6 dislo 398 v Toryse, dislo
vchodu 1, ktor;i je postaven;f na pozemku KN - C parceln6 (,. 2931498, k.f. Torysa (d'alej aj

,,Byt");
- spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 561662 na spolodn;ich dastiach a spolodnych zariadeniach
domu sripisn6 dislo 398, orientadn6 dislo vchodu I v Toryse, ktory je postaveny na pozemku
KN - C parceln6 dislo 2931498 k.f. Torysa;
to vSetko zapisand na LV (,. 1929 a LV d. 591, klory je vedenf Okresn;fm uradom Sabinov,
katastr6lny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastr6lne irzemie Torysa.
(d'alej aj ,,Predmet niijmu").

2. Byt uveden;f v bode I tohto dl6nku sa nach6dza na 2. poschodf bytov6ho domu so sripisn;fm dislom
398 a pozostSva z 2 obytnych miestnosti a prislu5enstva o celkovej vymere podlahovej plochy
55,92 m2. Prfslu5enstvo bytu tvori: kuchyfia, predsiefi, kripel'ilao WC, balk6n o qimere 1,08 m'
apivnica kbytu E.7 ovjmere 3,42 m2 nachddzajitca sa na 2. poschodi bytovdho domu vpravo.
V celom byte sri plastov6 okn6. Kirpel'fia a WC majir keramickf dlaZbu. Kuchyia je vybavend
kuchynskou linkou s drezom, spor6kom a digestorom, PVC podlahou. V ktipelhi je osaden6 vaia
a um;ivadlo s bat6riami na studenri a tephi vodu.
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3. Sridast'ou bytu je jeho vnritornd vybavenie, a to najmli: vodovodnd, teplonosnl, kanalizadnl,
elektrickd, telefonne a plynov6 byovd pripojky, okrem tych, ktord sri urden6 na spolodnd uZfvanie.4. Byt je ohranideny vstupnymi dverami do bytu a do priilu5enstva umiestnendho mimo byt, vr6tane
zfitubni a hlavnfmi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektrickymi
poistkami pre byt.

5. Spolodnlfmi dast'ami domu sri zlklady domu, strecha, chodby, obvodov6 mriry vchody, schodi5tia,
vodorovn6, nosn6 aizoladnd konStrukcie, ktor6 sf nevyhnutn6 na jeho podstatu a bezpeenost' a sri
urden6 na spolodn6 uLivanie.

6' Spolodnymi zariadeniami domu sri tie zafiadenia, ktor6 sri urden6 na spolodn e uLivanie a sltLia
vfludne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sri umiestnend mimo domu: bleskozvod, vnftorn6
rozvody, kanalizalnd rozvody, elektrick6 rozvody.

il.

prenajimate' prenech6vl 
.najgycgv, ,,r.:;;::::;",," za t'etombyvania pre n6jomcu za

ndjomn6 stanoven6 v dlSnku V. tejto zmluvy u n6io-"a sa zavdzuje za uLivanie predmitu nrijmu platit,
prenajimatel'ovi nrijomn6. Spolu s'n6jomcom budri Predmet n6jmu d'alej uZivat, na ridely A,yiaiiu: ' --'

' Denisa I5tofiov6, nar. 30.01.2000, trvale bytom Torysa d. 39g , ,

' Adriana I5toriov5, nar r0.09.2001, trvale byom Torysa d. 39g
. J6n I5toria, nar.3A.06.2004, trvale bytom Torysa d. 39g
. Patrik I5toia, nar.28.10.2013, trvale bytom Torysa d. 39g
. Sofia I5tofiov6, nar.04.02.2019, trvale bytom torysa d. 39g

III.
Uiel prenfjmu

Prenajimatel' prenech6va nSjomcovi Predmet n6jmu do uZivania vyhradne za ridelom byvania v stave
spdsobilom na riadne uZfvanie.

IV.
Doba nijmu

L' Zmluvne strany sa dohodli, 2e zmluva sa uzatvfura na dobu urditri, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 0l'06'2023 do 31.05.2026. Pred uplynutim uvedenej dobynrijmu je moZn6 tento n6jom byru
preddasne ukondit' v zmysle dlinku VIII. tejto zmluvy.

' *i:ry,1, \|,p:u:o na opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze
bude spliat'kritdriri Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 zilkona d.443/Z0l-0 Z.z. o doticirlch narozvoj
byvania a o sociiilnom bfvani. Dal5ou podmienkou opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve. o moZnosti opakovan6h o uzavretia
nSjomnej zmluvy prenajfmatel'informuje niljomcu minim6lne tri mesiace pre diotrodnutym termfnom
skondenia nrljmu v niijomnom byte. Zdujem opakovan e uzavriet n6jomnf zmluvu je n6jomca

_ povinn;y ozndmit prenajfmatel'ovi pred skondenim n6jmu.
3' Pri za('ati nrijmu zmluvnd strany spi5u osobitny preberacf protokol, kde uvedri stav meradov

elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujri stav Predmetu n6jmu ku dfiu zaEatian6jmu.4' Ku dfiu skondenia nrijmu je n6jomca povinny Predmet n6jmu vyprataf a vypratany ho odovzdat'
prenajimatel'ovi v p6vodnom stave s prihliadnutfm na oUvyde opotrebovanie zodpovedajirce
riadnemu uZfvaniu Predmetu niiimu.
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1.

2"

v.
Nijomn6

Nrljomca sa zavdzuje platit' prenajimatel'ovi nrijomn6 ako odplatu za uZivanie byu vo vf5ke
103,93 Eur (slovom: Stotri deviit'desiattri EUR) pravidelne mesadne na bankoqi ridet prenajimatel'a
najnesk6r do 10. dila v mesiaci, ktory predchildza mesiacu, za l<Jiory sa n6jomn6 plati na dislo fdtu
SK41 0200 0000 0038 23912354 vedenf v banke: VLrB a.s.,.

N6jomca sa zavdzuje platit' vo forme preddavkov rihrady za sluLby spojend s uZivanim bytu (najm?i
vodn6, stodn6, fhrada za dod6vku elektrickej energie v spolodnych priestoroch azariadeniach domu,
poplatok za poistenie budovy" poplatok zavyvoz biologicky rozloLitetnlho kuchynskdho odpadu) vo
vf5ke 103172 Eur/ mesaine, a to 2,00 Eur/mesadne za el. energiu v spolodnfch priestoroch, 8,00
Eur/mesadne za vodnd a stodn6 na 1 osobu, prispevok do fondu prevfidzky, ridrZby a opr6v vo vy5ke
21,74 Eur/ mesadne, 2,98 Eur/mesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na 1 osobu za
poplatok zavyvoz biologicky rczloLitetndho kuchynsk6ho odpadu a to v5etko najnesk6r do 10. dfia v
mesiaci, ktorlf predchildza mesiacu, za ktory sa rihrada za sluLby spojen6 s uZivanfm bytu plati na
dislo ridtu SK41 0200 0000 0038 23912354 vedeny v banke: VUB a. s.. 

, r

V n6jomnom nie je zahmutS rihrada za sluLby spojend s uZivanim bytu.J.

4. N6jomca je povinn;i platit' v pravidelnych mesadn;fch z6lohovych platb6ch za
energie a plynu priamo v prospech dod6vatellov m6dii (VSE a.s., SPP a.s.).
N6jomca je povinny platit' samostatne poplatky za TY a rozhlas a za

dodr{vku elel{trickej

odvoz a likvid6ciu5.

6.

komun6lneho odpadu.
Vyridtovanie z6lohovlich platieb (najmii platieb zavodn6, stodn6 a za dod6vku elektrickej energie pre
spolodn6 priestory domu) je prenajimatel' povinnli vykonat' na ziiklade faktrir predloZenych
dod6vatel'om tohto mddia najnesk6r do 31. marca nasledujriceho kalendrirneho roka. Nedoplatok sa
n6jomca zavdzuje uhradit'do 15 dni po dorudeni vyridtovania, preplatok bude n6jomcovi vyplaten;i
do 15 dni po vykonanf vyridtovania.
Prenajimatel' je oprivneny menit' qf5ku nrijomn6ho a preddavkovlich platieb na irhradu za plnenia
poskytovan6 s uZfvanim bytu, a to v z6vislosti od zmeny pr6vnych, pripadne cenovych predpisov,
zmeny podtu os6b uZivajricich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu poskytovanlich sluZieb podl'a
skutodnej spotreby v predch6dzajfcich obdobiach alebo na zhklade inych skutodnostf, ktor6 majri
vplyv na qf5ku nrljomndho a preddavkovych platieb. Prenajimatet sa zav'dzuje pisomne ozn6mit'
n6jomcovi zmenu vf5ky n6jomn6ho pripadne preddavkovych platieb pred ich qplatnost'ou. N6jomca
sa zavdzuje bezodkladne oznfimit prenajimatellovi zmenu podtu os6b uZivajircich Predmet n6jmu
spolu s niijomcom.
N6jomca berie na vedomie, Le aknezaplatf n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplati( prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania za
kai:dy defi ome5kania vo qf5ke 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v5ak 0,83,- EUR za kai:dy i zalaty
mesiac ome5kania. Zaplatenim poplatku z omeSkania nie je dotknut6 pr6vo prenajfmatel'a na n6hradu
Skody spojenri s oneskorenym zaplatenim nrijomndho alebo rihrady za plnenia poskytovan6
s uZfvanim bytu.

VI.
Pr6va a povinnosti prenajimatelb

Prenaj imateY sa zav dzuje :

a) odovzdat' byt n6jomcovi v stave spOsobilom k riadnemu uZivaniu podl'a tejto zmluvy;
b) po dobu trvania n6jmu neuLivaf byt a neru5it' n6jomcu v uZivanf bytu;
c) zabezpedit'nrijomcovi plnj a neru5eny qikon pr6v spojenych s uZivanim bytu;
d) vykonat' v byte v5etky opravy, ktord nie je podl'a tejto zmluvy povinn;f vykonat' n6jomca

Prenajimatef je opr6vneny:

7.

8.

1.

2.



l.

a) poZadovat' od nrijomcu primeranri n6hradu, pokial' sa nepostaral o vdasn6 vykonanie drobnich

opriv abeLnt ridrZbu bytu a pokiaf tak zaiho prenajimatell urobil po predch6dzajfcom

upozomeni na svoje n6klady s6m. To ist6 plati v prfpade, Le prenajimatel' qdstrSnil vady

a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome siim n6jomca alebo ti, ktori s nim bivajf;
b) poZadovat' od n6jomcu, aby bezodkladne odstr6nil ripravy a zmeny, ktor6 vykonal v byte bez

srihlasu prenaj fmatel'a;
c) poZadovat' rihradu ridelne vynaloZenych n6kladov na d'alSie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje

n6klady n6jomca;
d) poZadovat' od n6jomcu pristup do bytu za fdelom kontroly, di n6jomca trtiva byt riadnym

sp$sobom, a to v pritomnosti n6jomcu po prddch6dzajricom dohovore (a to telefonom, SMS

alebo mailom). Prenajfmatel' je opr6vnenj v pripade hroziacej Skody vstripit' do bytu, ktory
je predmetom n6jmu za fdelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo

zmendenia jej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat' k dispozfcii jednu sadu kl'irdov od

uveden6ho bytu.

vII.' Prdva a povinnosti nfjomcu ' \

Nrljomca sa zav'dzuje vyplatit' prenajimatel'ovi k d6tumu,podpisania tejto zmluvy jednor6zovo

finandnri zdbezpeku vo vy5ke Sest'mesadndho n6jomndho tj. 623,58.Eur na dislo SK41 0200 0000

0038 2391 2354 vedeny v banke: VUB a.s.. Finandnri zilbezpeka slirZi na zabezpelenie platenia

dohodnutdho n6jomndho, dohodnuqfch irhrad spojenfch s uZivanim n6jomn6ho bytu a

nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu. Prenajimatel'vedie finandnir zilbezpeku na osobitnom

tidte zriadenom na tento ridel v banke. Po skondeni n6jmu bude'finandn| zilbezpeka ndjomcovi
wdtenS,po odpoditani v5etkych z|vdzkov vodi prenajimatetovi, ktord pripadne vzniknir v stivislosti

s neplatenim n6jomndho podl'a dlSnku V. ods. I a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z

omeskania podl'a dllnku V. ods. 8 tejto zmluvy.
Nrijomca m6 pr6vo na jedno parkovacie miesto v are6li polyfunkdn6ho objektu.

N6jomca sazavdzuje:
a) uhivat byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat plnenia, ktor'.ich

poskytovanie je spojend s uZivanim bytu;
b) pri vykone svojich priiv dbat', aby v dome bolo vytvoren6 prostredie zaist'ujrice uZfvatellom

ostatn;fch bytov vlikon ich pr6v. N5jomca je povinn;f neobt'aZovat' obyvateliov domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po 22.00 hodine nodnli kl'ud a hlavne neorganizovat'

v byte hludn6 zihavy;
c) platif ndjomn6 riadne a viasl
d) najnesk6r v deil vzniku nijmu oznhmif prenajimatel'ovi podet, menf a osobn6 ridaje os6b'

vritane ich vzt'ahu k n6jomcovi, ktor6 budri s n6jomcom Predmet ndjmu uLivaf ;

e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat' ho na svoje n6klady v distom a uZivatelhom
stave;

f) odstr6nit' zhvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo tf, ktori s nim byvajf;
g) k zodpovednosti za Skodu, ktorS bola sp6soben6 v dOsledku konania os6b, ktorym umoZnil do

bytu pristup;
h) hradit' drobn6 opravy v byte a na jeho zariadeni sirvisiace s ich uZivanim a n6klady spojend s

beZnou tidrZbou;
i) oznrlmit' prenajimatefovi bez zbytodn6ho odkladu potrebu tych opr6v, ktor6 m6 vykonat'

prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6 nhiomca za

Skodu lim sp6sobenri;
j) nevykon6vat' stavebn6 irpravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajimatelia, a to

ani na svoje n6klady. V pripade poru5enia tejto povinnosti je n6jomca povinn;i na vyzvanie
prenajimatelabez odkladu odstr6nit' takto vykonan6 ripravy alebo zmeny;

k) umoZnit' vykonanie stavebnych riprav a inych podstatnych zmien v byte, ak majf byf
uskutodnene na prikaz prislu5n6ho org6nu StStnej spr6vy. V ostatnych prfpadoch mdZe odopriet'
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4.

niijomca uskutodnenie tfchto zrnien len vo v62nych pripadoch. Inak odpovedi za Skodu, ktor6
vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

l) udrZiavaf distotu a poriadok v Predmete n6jmu, ako aj v spolodn;fch priestoroch uvedenych
v dldnku I. N6jomnej zmluvy. Nrljomca je povinn;f riadne udrZiavat' ripravu zelene v tesnom
okoli bytovdho domu, odpratrivat' sneh z pozemku pred bytovfm domom a v tesnej blfzkosti
bytov6ho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastndho m-otorov6ho vozidla);

m)umoZnit' prenajimatel'ovi po predchddzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZne
kontrolovat' jeho stav a umoZnit' pristup do bytu v prfpade nevyhnutnej potrety;

n) dodrZiavat' v5etky protipoZiarne a hygienickd ustanovenia a nonny pre prev6dzku bytov a ich
prislu5enstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozomit' prenajimatel,a;
p) ku diu skondenia n6jmu na vlastn6 n6klady lryprutat' byt a ten odovzdat' prenajfmatelbvi v stave

zodpovedajfcom obvykldmu opotrebeniu, pridom v plnej miere zodpoved6 zi vznihrut6 Skody.
N6jomca je povinn;f uhradit' n6jomn6 a fhrady za- plienia spojend s uZfvanim bytu, vr6tane
skutodnlfch ndkladov (na zhklade vyfidtovania zdlohorlich platilb), a to aj v pripade, ak by k ich
vyridtovaniu doslo po zSniku n6jmu za obdobie trvania n6jmu.

N6jomca je oprivneny:
a) neru5ene uLivaf byt, ako aj poLivat plnenia, ktoqfch poskytovanie je spoJen6 s uZfvanim bytu;b) poZadovat' od prenajimatel'a odstriinenie v6d br6niacich riadnemu uZivaniu bytu alebo v6d.

ktoqfmi je vykon ndjomcovho pr6va ohrozen;f. Ak tak prenajimatel' napriek prea"niarilri".ru
upozorneniu neurobi, je n6jomca opr6vnenli vady v nevyhnutnej miere odstir{nit' a poiadovaf
n6hradu takto ridelne vynaloZenlfch nSkladov. Toto pr6vo na n6hradu je potrebn6 uplutnit' b.,
zbytodn6ho odkladu, najneskOr do Siestich mesiacorodo df,a, ked'dosio ku skutodnostiam toto
pr6vo zakladajricim;

c) na primerant zfavu z ithrady za plnenia poskytovanl s uLivanim byu, ak ich prenajimatel'
riadne a vdas neposkytuje. Toto pr6vo na zfavu, je treba uplatnit' 

-u 
pr.nuii- atiya bez

zbytodn6ho odkladu,
najnesk6r v5ak do Siestich mesiacov odo dia, ked do5lo ku skutodnostiam toto pr6vo .zakladajricim.

N6jomca sa zavdzuje, Le bez predchildzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a neprenechil
Predmet ndjmu do podn6jmu hetej osobe a d'alej, Zi nebude v Predmeti n6jmu ubytovavaf d,alsie
osoby bez srihlasu prenajimatel'a, s qfnimkou os6b podl,a dl. II. tejto zmluvy.

zinikXult*" or,"

N6jom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby, pfsomnou dohodou medzi prenajimatelbm a
n6jomcom a pisomnou vypoved'ou prenajfmatel'a alebo n6jomcu.
Ak bol n6jom dohodnuqf na urdity das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento defi je povinnli
n6jomca byt vypratat' a odovzdat' ho prenajimatetovi.
Dohoda o skondeni nljmu musi byt' pisomni{ a podpfsand oboma zmluvnlfmi stranami. V dohode si
zmluvnd strany dohodnri presny defi ukondenia n6jmu.
Prenajimatel'mdZe vypovedat'n6jom z d6vodov taxativne vymedzenlfch v Obdianskom z6konniku.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynrit' prvym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi doruden6 vypoved'
N6jomca m6Ze vypovedat'ttito zmluvu ajbezudania d6vodu.
Pri z6niku n6jmu vyp-oved'ou zanikS nriiom uplynutim vypovednej doby, pridom vposlednf den
vypovednej doby je n6jomca povinny bS,tvypritit a odovLiat ho pienajfmatel'ovi.
N6jomca je povinn;f diom skondenia nrijmu odovzdat' prenajfmatefovi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie.
N6jomca po z6niku n6jmu nemd n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady.

5.
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2.

J.

4.

5.

6.
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l.

V Toryse dna[.06.2023

Prenajimatel':

Obec Torysa

Ing. Jozef Stedina
starosta obce

V Toryse dila01.06.2023

N6jomca:

/;k
Jin I5tofia

h/s,#-d
Adriina l5tofiovf

rx.
Ziner&n6 ustanovenia

Zmluvnf strany beni na vedomie, 2e t6!o zmluva je uzatvoren6 v sflade s VZN obce Torysa
E.6/2016 o podmienkach pridel'ovania ndjomnfch bytov v obci Torysa, ktord upravuje podmienky
pridelbvania bytov vo vlastnfctve prenaj imatel'a.
Pr6vne vztahy touto zmluvou neupravend sa spr6vajri Obdianskym z6konnikom a d'al5imi
v5eobecne zixiiznymi pr6vnymi predpismi SR.
Zmluva sa mdZe menit' a dopifiat' len formou pfsomnych dodatkov podpisanfch oboma zmluvnlimi
stranami.
T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopiso ch, z ktorych kfidi m6 platnost' origin6lu. Kazd1zmluvn6
strana obdrLi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.
Trito zmluva nadobrida platnost' dfiom jej podpisania oboma zmluvnlfmi stranami a ridinnost' df,om
nasledujricim po dni zverejnenia podta $ 47a Obdianskeho z6konnikav znenf neskor5fch predpisov.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si ttito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, a na znak srihlasu siou ju dobrovolhe, slobodre a viLne, nie v tiesni ani za nfipiine neqfhodnlfch podmienok,podpisujri. i \
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