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Nfjomnd zmluva

uzavret| podl'a g 685 a nasl. z6kona 8.4011964 Zb. obdiansky z6konnik v zneni
neskor5 ich pr6vnych predpisov medzi nasledovnf mi zmluvnlimi stranami :

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom ktorej kon6:
ICO:
DIi:
Bankov6 spojenie:
Cfslo fdtu:
(d'alej len, p r en aj {mat e l"')

a

Meno a priezvisko:
Dritum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trval6 bydlisko:

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodnd dislo:
Trval6 bydlisko:
(d'alej len,,n dj o mc a")

Obec Torysa
Obecny rftrad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Ing. Jozef Stedina, starosta obce
00327883
2020732285
VUB a.s.
sK41 0200 0000 0038 2391 2354

Lenka Tomuskovf
09.02.1992
92s209t9417
Torysa i.398

Tom65 Tomusko
16.03.1993
930316t9447
Torysa i.398

Zmluvnl strany po vz6jomne dohode uzatvdrajiunrijomnri zmluvu (d'alej len,,Zmluva,1
v nasledovnom znenf:

l.

Uvodn6 ulrunoo"ni a

Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku df,u podpisu tejto zmluvy je qfludnfm vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:
- byt d. 8, ktory sa nach6dzana2. poschodi bytovdho domu sfpisn6 dfslo 398 v Toryse, dislo
vchodu l, ktor;f je postavenli na pozemku KN - C parceln6 t,. 293149$ k.ri. Torysa-(d'alej aj
,,Byt");
- spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 561662 na spolodnych dastiach a spolodnych zariadeniach
domu sripisn6 dislo 398, orientadnd dislo vchodu I v Toryse, ktory je postaveny napozemku
KN - C parceln6 dislo 2931498 k.ri. Torysa;
to v5etko zapisane na LV f). 1929 a LV d. 591, ktory je vedenf Okresnym riradom Sabinov,
katastr6lny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastriilne rizernie Torvsa.
(d'alej aj ,,Predmet n6jmu").
Byt uvedeny v bode I tohto dl6nku sa nachhdza na 2. poschodi bytov6ho domu so sripisnym dislom
398 a pozost6va z 2 obytnych miestnosti a prfslu5enstva o ceikovej qfmere podlahovej plochy
55,82 m2. Prfslu5enstvo bytu tvori: kuchyia, predsieri, kfpel'ria, WC, balk6n o ny*er. i,OS ,rf
a pivnica k bytu d. 8 o vymere 2,22 m2 nachldzajica sa na-prizemf bytov6ho domu vl'avo. V celom
byte sri plastovd okn6. Kripel'ila a WC majri keramickf dlaZbu. Kuciryia je vybaven6 kuchynskou
linkou sdrezom, sporiikom adigestorom, PVC podlahou. Vkripel'ni je"osaieny sprchovacf kft
a umyvadlo s batdriami na studenf a tephi vodu.
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a

4.

Sridast'ou bytu je jeho vnritornd vybavenie, a to najml: vodovodn6, teplonosnl, kanalizaln1,
elektrickd, telef6nne a plynov6 bytov6 pripojky, okrem tych, ktor6 sri urdend na spolodn6 uZfvanie.
Byt je ohranideny vstupn;imi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnen6ho mimo byt, vr6tane
zfirubni a hlavnlimi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektriclqimi
poistkami pre byt.

5. Spolodn;imi dast'ami domu sti z6klady domuo strecha, chodby, obvodov6 mfry, vchody, schodi5tia,
vodorovn6, nosnd a izoladnl kon5trukcie, ktor6 sri nevyhnutn6 na jeho podstatu a bezpednost' a sri
urdend na spolodn6 uZivanie.

6. Spolodnymi zariadeniami domu sri tie zariadenia, ktord sri urdend na spolodnd uLivanie asltLia
vyludne tomuto domu, ato aj v prfpade, ak sf i.rmiestnend mimo domu: bleskozvod. vnritornd
rozvody, kanalizaln| rozvody, elektrickd rozvody.

II.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi Predmet n6jmu do uZivania za ridelom blfvania pre n6jomcu za
n6jomnd stanovend v dl6nku V. tejto zmluvy a n6jomca sa zavazuje za uLivanie Predmetu n6jmu platit'
prenajimatel'ovi n6jomn6. Spolu s hiijomcom budri Predmet n6jmu d'alej uZivat' nq fdely bfvania: 

'

. Tom65 Tomusko, nar.2l.ll.20l3, trvale bytom Torysa 398, , \

. Diana TomuskovS, nar 02.04.2020, trvale bltom Torysa 39g

III.
Uiel pren6jmu

Prenajimatel' prenechdva n6jomcovi Predmet n6jmu do uZfvania vyhradne za ridelom b;ivania v stave
sp6sobilom na riadne uZfvanie.

1.

IV.
Doba n6jmu

Zmluvnf strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvdra na dobu urditri, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 01.06.2023 do 31.05.2026. Pred uplynutim uvedenej doby n6jmu je moZp6 tento n6jom byru
preddasne ukondit'v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.

]'{d1omc,1 
m-a P.r6v9 na opakovanl uzavretie nrijomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze

bude splilat' kritdriA Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 z6kona 8.44312010 Z.z. o dot6cidch na rozvoj
byvania a o sociiilnom byvanf. Dal5ou podmienkou opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy ji
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve. O moZnosti opakovan6ho uzavretia
n6jomnej zmluvy prenajimatel'informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace pre dohodnutym terminom
skondenia n6jmu v niijomnom byte. ZSujem opakovane uzavriet' nrljomnri zmluvu je n6jomca
povinn;f ozndmif prenajfmatelbvi pred skondenim n6jmu.
Pti za(,ati n6jmu zmluvnd strany spi5u osobitny preberaci protokol, kde uvedf stav meradov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujir stav Predmetu nrljmu ku diu za1atianrijmu.
Ku diu skondenia n6jmu je nijomca povinny Predmet n6jmu vypratat' a vypratany ho odovzdat'
prenajfmatel'ovi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvykl{ opotrebovanie zodpovedajrice
riadnemu uZfvaniu Predmetu n6jmu.

V.
Nfjomn6

Nrijomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 ako odplatu za uLivarie bytu vo vy5ke
103075 Eur (slovom: Stotri sedemdesiatpat' EUR) pravidelne mesadne ta b*kouf ridet
prenajimatefa dislo ridtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedeny v banke: VfB a.s., aio vi:dy
najnesk6r do 10. dila v mesiaci, ktory predchddzamesiacu, zaktory sa ndjom plati.

L.
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4.
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2' N6jomca sa zavdzuie-platit' vo forme preddavkov rihrady z.a sluLby spojen6 s uZivanim bytu (najmiivodn6, stodn6, rihrada za dod6vku elektrickej energie v spolodnfct p.i".to.o"t,r a zariadeniach domu,poplatok za poistenie budovy, poplatok zlvv.vozblotogicky rozloziiefneho kuchynsk6ho odpadu) vovfske 70,68 Eur/ mesadne, a to 2,00 Eur/mesadn 
" 

iu 
"i. 

energiu v spolodnych priestoroch, g,00
Eur/mesadne za vodn6 a stodn6 na I osobu, prispevok do fondu prevaail<y, uizay a opr6v vo qfike21,70 Eut/ mesadne, 2,98 Ewlmesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na I osobu zapoplatok zavlvozbiologicky rczlohitelnlho kuchynsk6ho odpadu a to vsetko najnesk6r do 10. dfia vmesiaci, kto4f predchddza mesiacu, za ktory ru ,ih.udu za siuLpv rpoj;t;;Ziuanimbytu platf nadislo ridtu sK41 0200 0000 003g 2391 2354 vedenf v banke: vuB a. s..

a

4.
vn6jomnom nie je zahrnutri fhrada za sruilby spojend s uZfvanim bytu.

*::r:: *.,*:,:,:l*:l,j_:"nt*rgt *" *i:l:!.:zt:r,o"y"r, pr"tb6ch za dod6vku erektrickej-J -" x.'*'v'

:ff:s:1p]ry: p.i"*: v grospech dod6vatel'ov meiii (VSE a.s., Spp a.s.).t' )i:::lj: ry:t-1tt platit' samostatne poplatky za Ty a rozhlas a za odvoz a likvid6ciukomun6lneho odpadu.

t.

6' vy0dtovanie zilohoqich platieb (najm3 platieb zavodn6,stodn6 a za dod|wku elektrickej energie prespolodn6 priestory ogTu) je nrenajiqltel' povinn;f vykonat' na zdklade faktfr predloZenlfchdodavatel'om tohto m6dia najneikdr do 31. rnur.u nurtraulr'i".ho kalend6rneho roka. Nedoplatok san6jomca zavdzuie uhradit'do 15 dnf po dorudeni vyrietovania, preplatok bude n6jomcovi vyplaten;fdo 15 dni po vykonani vyridtovania. 
,

7 ' Prcnajimatel' je opri{vnenli menit' vfsky ndjomndho a preddavkovlfch platieb na rihradu za plneniaposkytovand s uZivanim bytu, a to v z6vislosti od zmeny pr6vnych, pripuG ."noqfch predpisov,zmeny podtu osob uZfvajricich Pred-"j 
.lulrny , t^"iy- ,ot;it u ioJtytouunych sluZieb podl,askutodnej spotreby-.vpredch6dzajricich obdobiackr alebo na zilkladeirryc6 skutodnostf, ktor6 majfvplyv na visku n6jomndho apreddavkovych platieb. Prenajimatey ia zavdzuje pfsomne ozn1tmitni{jomcovi zmenu vysky n6jomn6ho pripllne plddavkoqfch platieb pred ich splatnost'ou. N6jomcasa zavdzuje bezodkladne ozndmit prenajfmatelbvi zmenu poetr 

"rdu "z?"":lcich 
predmet n6jmuspolu s n6jomcom.

8' N6jomca berie na vedomie, Le,aknezaplati n6jomnd alebo fhradu zaplneniaposkytovan6 s uZivanim ,bytu do piatich dnf 
.po ich-splatnosti, je.povi"nny zaplatif frenajimateroui pipiutok z omeska nia zakai:di defi omeskania vo vyske 0,5 promiie dlznii ry*y, nu.;rn.nii usuk 0,s3,- buR ru kfidi iza2at!,mesiac omeskania' zaplatenimpopiatku z omeskaniu nirl. oott nut6 pravo prenajimatelia na n6hraduSkody spojenri s oneskorenym zaplatenim n6jomn6hJ alebo fhrady za plnenia poskytovan6

s uZfvanfm bvtu.

VI.

prenajimate l' sa zavdzuje: 
Prdva a povinnosti prenajfm atel'a

a) odovzdat'by nrljomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uZfvaniu podl,a tejto zmluvy;b) po dobu trvania n6jmy neuhivat byt a neruiit'n6jomcu v uzfvanf bytu;c) zabezpelit' n6jomcovi plnj a neru-seny vjkon p.eu rpo:r.v"rr s uzivanim bytu;d) vykonat' v byte vsetky opravy' ktore nie je podru te.;io rmiuvy povinny vykonaf ndjomca

Prenaj fmatel' j e oprrivneny:

a) pozadovat' od najomcu primeranri n6hradu, pokiaf sa nepostaral o vdasnd vykonanie drobnfchopr6v abeanf ridrZbu bytu apokial ta.k .za\ho prenajfmatel' urobil po"pieochadzajricom
upozorneni na svoje n6klady sdm. To ist6 plati u p.ipuo., ze prenajfilatJi odstr6nil vadya poskodenia, kror6 spOsobil v dome srim nrijomca alebo ii, tto.i , ,ii- ilir"":rr; 

-

b) poZadovat' od nrijomcu, aby bezodkladne oastranii ,ip;uvy a zmeny,ktor6 vykonal v byte bezsrihlasu prenaj imatel'a;
c) poZadovat'rihradu ridelne vynaloLenych n6kladov na d'alsie opravy, ktor6 mal vykonat' na svojen6klady niijomca;



d) poZadovat' od n6jomcu pristup do bytu za ridelom kontroly, di n6jomca uaiva byt riadnymspdsobom, a to v prftomnosti n6jomcu po- predch6dzajricom dohovore (a to telefonom, SMSalebo mailom)' Prenajfmatel' je opr6vnenf 
'v 

pripade "hroziacej 
skody vstripit' do bytu, ktoqfje predmetoT n6jT-u za_ ridelom vykonania opatreni potrebnjch nl ;.; 'zamedzenie 

alebozmensenia jej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat' k oispozicii ieonu sadu kl'ridov oduvedendho bytu.

1.

prfva 
" o""Il:rti najomcu

NSjomca sa zavdzuje vyplatit'.prenajimatel'ovi k d6tumu podpfsania tejto zmluvy jednorrizovo
!ry1enu zilbezpeku vo vliske Sest'mesadndho n6jomn6ho tj. 622,50 Eur na dislo sK4l 0200 00000038 2391 2354 veden;f v banke: vuB a.s.. Finandn6 zitLezpeka shiZi na zabezpekeme plateniadohodnutdho n6jomn6ho, dohodnutych rihlad rpoi"ny"tr', uziuinii ,raio*nerro bytu anepo5kodzovania uZivan6ho nrijomndho bp'tu. prenajimateli vedie finaneitt ieU"{eh na osobitnomridte zriadenom na tento ridel v banke. Po skondeni n6jmu bude finan En6 zdbezpeka n6jomcovivrdten6, po odpoditanf v5etkfch zlvdzkou 

-vodi 
prenajimatefovi, ktor6 pripaln. u^L',i v srivislostis neplatenfm nrljomndho podfa dl6nku v. ods. 1 a i tejto zmluvy a s nevyplatenfm poplatkov z

_omeSkania 
podl'a dl6nku V. ods. g tejto zmluvy.

N6jomca mhprdvo na jedno parkovacie miesto v aredli polyfunkdndho objektu ,

N6jomca sa zav'dzuje:
a) uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne po1ivaf plnenia, ktorfch
- . po.skytovanie je spojen6 s uZfvanim bytu;
b) pri vykone svojich.pr6l 

fbat', uby y dome bolo vytvoren6 prostredie zaist'ujrice uZfvatel,omostatnych bytov vik:1 i9h 
^Rr6v, 

N6jomca je povinnf neobt'aZovat' ouyuui.i'ou domu hlukoma dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po zi.oo hodine nodny kl'ud a hlavne neorganizovat'v byte hludn6 zfhavy;
c) platit'nijomn6 riadne a vias;
d) najneskdr v dei vzniku nijmu oznhmit' prenajimatelbvi poiet, men6 a osobn6 fdaje os6b,vr6tane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktor6 uuarn s n,{;orn"orn irredmet n6jmu ailivaf;e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat'io na svoje ndklady u eirto,,, a uZivatelhomstave;
f) odstr6nit' zivady a poskodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo tf, ktori s nfm blfvajf;g) k zodpovednosti za skodu, ktord bola sposobenr{ v dosledku konania os6b, ktoqfm umoZnil dobytu pristup;
h) hradit' drobn6 opravy v byte a na jeho zariadeni srivisiace s ich uzfvanim a nriklady spojen6 sbeZnou ridrZbou;
i) ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu potrebu lfch oprdv, ktor6 m6 vykonat'prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruSeni trlto povinnosti zodpoved6 ndjomca zaSkodu lfm sp6sobenri;
j) nevykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajimatel,a, a toani na svoje n6klady. v pripade poru3enia tejto povinnosti je n6jomca povinny na vyzvanieprenajfmatelabez odkladu odstr6nit' takto vykonane ripravy alibo zm"ny; 'k) umoZnit' vykonanie stavebnlfch tprav a'inych poartuiny"h zmien v byte, ak majf byfuskutodnend na ptikaz prfslusndho orginu stritnej spr6vy. v ostatnych pripadoch m6Ze odopriet'n6jomca uskutodnenie tlfchto zmien Gn uo vdLiychpripadoch. rr* .iJpi"rda za skodu, ktor6vznikla nesplnenim tejto povinnosti;
l) udrZiavat' distotu aporiadok vPredmete.nrijmy, ako aj vspolodnych priestoroch uvedenychv-dl{nku I' N6jomnej zmluvy. Nrljomca je iovinny riaine iarziuiat ripravu-zetene v tesnomokolf bytovdho domu, odprat6vat' sneh i poz"mtu pred bytoqfm domom a v tesnej blfzkosti

. 
bytov6ho domu (pri vchode, z miesta na paikovanie vlastn6ho mttorov6ho vozidla);m)umoZnit' prenajfmatelbvi po predchSd)ajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZnekontrolovat' jeho stav a umoZnit' prfstup oo uvtu v pripaae nevyhnutnej pot .Ly;'



n) dodrZiavat' v5etky protipoZiame a hygienick6 ustanovenia a normy pre prevfdzku bytov a ich
prfsluSenstva;

o) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit' prenajimatel'a;
p) ku dfiu skondenia n6jmu na vlastnd n6klady uyprutuf byt a ten odovzdat'prenajimatelbvi v stavezodpovedajfcom obvykl6mu opotrebeniu, prid-om v plnej miere zodpoved6 zi vzniknut6 Skody.

N6jomca je povinn;f uhradit' ndjomne a rihrady za- plienia spojend s Jivanfm bytu, vr6tane
skutodnfch n6kladov (na ziklade vyridtovani u 

"abhouy"tr 
platieb), a to aj v pripade, ak by k ich

vyridtovaniu doslo po zinikun6jmu za obdobie trvania n6jmu.
4. N6jomca je oprSvneny:

a) neruSene uaivaf byt, ako aj poLivaf plnenia, kiorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanfm bytu;b) poZadovat' od prenajfmatel'a odstr6nenie vdd 6r6niacich riadnemu 
^u2ivaniu 

bytu alebo v6d,
ktorlfmi je vlfkon nrijomcovho pr6va ohrozeny.Ak tak prenajfmatel' napriek predch1dzajirr".u
upozorneniu neurobi, je ndjomca opri{vneny vady v nevyhnutnej miere odstninit' a po{adovat
n6hradu takto.riielne vynalolenlfch.n6kladov. roto prrivo na nritradu je potrebnd uplatnit' bez
zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dfia, ked'dosio ku skutodnostiam totopr6vo zakladaj0cim;

plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu, ak ich prenajimatel'
pr6vo na zfavu, je treba uplatnif u prena;im atila bez

c) na primeranu zlavu z ithrady za
riadne a vdas neposkytuje. Toto
zbytodn6ho odkladu,
najnesk6r v5ak do Siestich
zakladajricim.

mesiacov odo dfia, ked' doslo ku skutodnostiam toto' pr6vo

s VZN obce Torysa
upravuje podmienky

5. Ndjomca sa zavdzuje, Le bez predchidzairiceho pfsomn6ho srihlasu prenajfmatel,a neprenech6
Predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe a-d'alej, Ze nebude v Predmete n6jmu ubytovr[vat' d,al5ieosoby bez srihlasu prenajimatel'a, s vynimkou os6b podl'a dl. II. tejto zmluvyi

z6nikll,t*, or,"

Ndjom bytu zanik6 uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm anljomcom a pisomnou vypoved'ou prenajfmatera ateuo n6jomcu.
Ak bol n6jom dohodnuty na urditlf das, zanikne jeho uplynutim, pridom v tento defi je povinnf
n6jomca byt vypratat' a odovzdat' ho prenaj imatel,ovi.
Dohoda o skondenf nljmu musi byt' pisomna a podpisan6 oboma zmluvnfmi stranami. v dohode sizmluvn6 strany dohodnri presny defi ukondenia n6jmu.
Prenajimatel'm6Ze vypovedat' n6jom z ddvodov tixativne vymedzen;fch v obdianskom z6konniku.
Vfpovedn6 lehota je tri mesiace azadinaplynrit' prfm dfiom mesiaca nasledujfceho po mesiaci,v ktorom bola nSjomcovi dorudenri qfpoved'

\ljomca m6Ze vypovedat' tfto zmluvu ajbezudania d6vodu.
Pri z6niku n6jmu vypoved'ou zanikdn6iom uplylutfm vfpovednej doby, pridom vposlednf def,qypovednej doby je n6jomca povinny byt vypratat' a odovziaf ho pienajimatel'ovi.
N6jomca je povinnf dfiom skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatelJvi byt ; rtuu., v akom hoprevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca po z6niku nrijmu nem6 n6rok na pridelenie n6hradndho bytu alebo inej bytovej n6hrady.

zeo"r"roif;.tuooo.niu

zmluvnd strany berri na vedomie, Le t6to zmluva je uzatvorend v sflade
d.6/2016 o podmienkach pridel'ovania nrijomnjch bytov v obci Torysa, ktor6
pridel'ovania bytov vo vlastnictve prenajim atefa.

l.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

t.



3.

4.

5.

6.

Pr6vne vzfahy touto zmluvou neupravend sa sprSvajri Obdianskym z6konnikom a d'alsimi
vieobecne z|viiznymi pr6vnymi predpismi SR.
Zmluva sa m6Ze menit' a dopifiat' len formou pfsomn;fch dodatkov podpisan;fch oboma zmluvnfmi
stranami.
T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch, zktorychkaildy m6 platnost' origin6lu. Kai:d6zmluvn6
strana obdrLi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.
TSto zmluva nadobfda platnost' diom jej podpisania oboma zmluvnfmi stranami a ridinnost' dilom
nasledujricim po dni zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho zilkonnkav znenineskor5ich predpisov.
Zmluvnf strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu prpdftali, porozumeli jej obsahu, a nu tnai srihlasu s
fiou ju dobrovofne, slobodne a viLne, nie v tiesni ani za nilpadne nev'.ihodn;fch podmienok,
podpisujri.

V Toryse dfia 0l .06.2023 V Toryse dila 0l .06.2023

Prenajfmatel':

Obec Torysa

N6jomca:

a;^ t| ,'i)tnu t 4c 'f,*'
Lenka Tomuskovi

'L''.'
Ing. Jozef Stedina

starosta obce'
Tom65 Tomusko

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


