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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorich predpisov
(dalejien ,,zmluva”)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel

Slovak Telekom, a.s.

so sidlom Bajkalska 28, 817 62 Bratislava R

IO 35 763 469 | DIC 2020273893 | IC DPH 5K2020273893 |

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava | v oddiele Sa vo vloZke &. 2081/B
zastiipend:  Ing. NataSa Grendelovd, 3pecialista spravy majetku, splnomocnend na ziklade
Podpisového poriadku spoloénosti Slovak Telekom, a. s.

{dalej len ,prenajimatel”)
a
2. Ndjomca

MH Tepldrensky holding, a.s. ;

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska &ast Nové Mesto.
ICO 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH $K2020048580 |
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill v oddiele Sa vo viozke €. 7386/8
v mene spolodnosti na zaklade poverenia konaji: Ing.-Marcel Vratny, generdlny riaditel

) " Ing. Vojtech Cervenka, abchodny riaditel’
(dalejlen ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca dalej tieZ ako ,,zmluvné strany*) s

b L

nasledovne : i

1. PREDMET ZMLUVY -

1.1 Prenajimatel je vwluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa.na Polskej ulici
&islo 4 v KoSiciach, na pozemku registra ,C* parc. & 2387/19 so sdpisnym &slom 2207, druh
stavby : Iné budova, popis stavby : budova, ktora je zapfsana v katastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného tradu KoSice IV, na liste viastnictva €. 10982, katastralne
lizemie: JuZné mesto, obec: Kosice Juh, okres: Kogice IV (dalej len ,budova®),

1.2 Prenajimatel tymto prenechava nebytovy priestor, miestnost & 026b, trakt B o celkovej vymere
28,02 m? (dalej len',, predmet ndjmu” alebo ,nebytovy priestor”), ktory sa nachadza v budove
bliZSie $pecifikovanej v bode 1.1 tohto &lanku zmluvy, do uZivania najomcovi a najomca sa
zavazuje platit za ufivanie tohto nebytového priestoru prenajimatelovi dohodnuté najomné
podla ustanoveni tejto zmluvy. Lokalizcia a usporiadanie nebytového priestoru je vyzndgend
v situatnom nakrese tvoriacom Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
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UCEL NAIMU

Nijomca bude ufivat nebytovy priéstor za iéelom prevadzkovania technologickych zariadeni
odovzdévacej stanice tepla ¢. 05281 (dalej len ,, 05T 05281").

Ndjomca nemdie zmenit dohodnuty ticel ndjmu bez pisomného siihlasu prenajimatela.

DOBA NAJMU ¥

Najom sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2033.

NAJOMNE

Najomné bolo stanovené na zaklade dohody zmluvnych strén v zmysle zakona &, 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskor3ich predpisov vo vyike 1,- € bez DPH/rok, t. j. celkova rotna vyska
najomného predstavuje 1,-€ bez DPH (slovom: jedno eur).

K dohodnutej vyske najomného bude fakturovana DPH v sadzbe platnej ku diiu vzniku dafiovej
povinnosti.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

1t B

Najomca sa zavizuje uhradzat najomné vo vwyike uvedenej v Eldnku 4., bod 4.1 tejto zmluvy
jedenkrat roéne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do 15.12. prisluiného
kalendarneho roka s [ehotou splatnosti 45 dni. Cenu za sluZbu spojent s ndjmom podla ¢l. 6 ods,
6.1 tejto zmluvy sazavizuje ndjomca platit prenajimatelovi podia skutognej spotreby 1 x roéne
na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom do 31.01. nasledujiceho kalendarneho roka
s lehotou splatnosti 45 dni, ato na 2aklade cien fakturovanych a vytctovanych dodavatefom
predmetnej sluZby. Najomca suhlasi, Ze cena tejto sluZby mu'bﬁde prenajimateiom uétovana
vsilade s jednotkovymi cenami a vvuctovanlaml"dodévateia Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny faktdru zaslat v elektronickej podobe vo formate ,.pdf” a zasielat na
e-mailovl adresu ndjomeu: faktury. mhth@rmhth.sk. Za moment dorucenia faktury sa povaiuje
doruenie faktury do emailovej schrinky najomcus-

Faktura bude obsahovat vietky nélefitosti v.zmysle zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov a interné ¢&islo najomcu (dalej len ,&islo objedndvky”)
prenajimatelovi najomcom po uzatvoreni.tejto zmluvy.

V pripade ndmietok najomcu voii spravnosti vystavene] faktiiry je najomca opravneny faktuiru,
ktora:
a) ma chybu vyplyvajlicu z nespravne uvedeného predmetu, mnoZstva alebo ceny a/alebo
neobsahuje &islo objednavky kupujiceho a/alebo
b) nespliia formdlne nalefitosti podla ustanoveni § 74 ods. 1 zdkona &, 222/2004 Z. z. o dani
z pridanejhodnoty v znenf neskorsich predpisov
do 5 pracovnych dni odo dfia jej dorugenia najomcovi vritit prenajimatelovi spolu s vytknutim
jej nespravnosti, pri¢om prenajimatel je povinny bud chybnd fakturu opravit a dorudit ndjomcovi
takto riadne opraveny faktiru alebo vyhotovit novy G&tovny doklad — faktiru, ktora dopliia
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povodnti faktiru s tym, Ze tento doklad musfi okrem povinnych ddajov obsahovat.aj poradové
Cislo pévodnej faktiry, i |

V pripade opravnenych nédmietok najomcu podla tohto odseku lehota, splatnosti neplynie

a lehota splatnosti faktuiry,zacne plynut aZ od dorucenia riadne opravenej fakttiry, resp. riadnej
faktiry,ndjomcovi.

Postupenie pohladavky na zaplatenie najomného vratane jej prislusenstva alebo pohfadavky na
zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tejto zmluvy prenajimatefom je moiné iba s
predchadzajicim pisomnym sihlasom najomeu, .

V pripade omeskama najomcu s dhradou faktury vystavenej prenajimatefom je prenajlmatel
opravneny uplatnit 5| urok z omeskania vo vyike 0,05 % z diZnej sumy za kaidy aj zadaty dent
omeskania.

SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Cena za odber e]ektriny nie je zahrnuta v ndjomnom. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit
elektrickd energiu pre riadny chod OST, ktord bude merana existujliicim podruznym meramm
a refakturovana najomcovi podra €, 5 ads. 5.1 tejto zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N&jomca je opravneny uZivat nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v rozsahu a na tgel
dohodnuty vtejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny zmenit. dohodnuty tcel najmu bez
pisomného suhlasu prenapmatela Najomca sa zavazuje uifvat predmet najmu tak, aby
nedochddzalo k jeho’nadmernému opotrebeniu alebo poskodemu a aby nespdsobil
prenajimatelovi Skodu. '

Akékolvek stavebné Upravy nebytového priestoru méie najomca vykonavat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatefa a v sulade 5 pnslusnyml ustanoveniami
zékona & 50/1976 Zb. o izemnom plénovanf a stavebnom ponadku (stavebny zakon) Naklady
spojené s Upravou nebytového priestoru hradi najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné kody vzniknuté nesplnenim uvedenych povmnostl

‘Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajlmatel'a prenechat

predmet najmu alebo jeho &asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkol’vek tretej osobe.

N&jomca je povinny zabezpeéovaf na vlastné naklady be#nt tdribu predmetu najmu, vratane
drobnych tprav. Drobnymi opravami st najma opravy stvisiace s uZivanim predmetu najmu, ak
naklad na jednotlivii opravu alebo vymenu neprevysi sumu vo vy ke 165,- EUR. Udribu, opravy
a prevadzkovanie OST zabezpetuje ndjomca na vlastné néklady Né;omca je povinny vykonévat
vsetky revizie spojené s prevddzkou OST vratane elektroinétalacie a predloiit prenajimatelovi
revizne spravy.

Prenajlmatel’ afalebo spravca | budovy je/su oprévneny/oprévnenf zdévodu koptroly
dodrziavania t¢elu a zmluvnych podmlenok najmu vstupovat do predmetu néjmu, o om bude
najomcea informovany na e mailovi adresu ndjomcu:
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Prenajimatel je povinny umoinit zéstupcom nijomcu neobmedzeny vstup (t.j. 24 hodin denne
7 dni v tyidni) do predmetu ndjmu (vratane priestorov, v ktorych je. umiestneny fakturaény
meracé elektriny a priestorov vediicich do predmetu najmu). Prenajimatel a spravca budovy sa
zavizuju néumoznit vstup do predmetu ndjmu inym osobam bez predchadzajliceho siihlasu
najomeu! O pripadngj potrebe vstupu inych oséb do predmetu najmu prenajimatel a/alebo
sprévca budovy je/si povinny/povinni vopred informovat nijomcu na tel.:

minimalne 3 dni vopred.

- b

V pripade havarie v predmete najme resp. inej udalosti, ktora by mohla ohrozit prevédzku
technologickych zariadeni OST 05281, je prenajimatel a/alebo prislu$ny spravca budovy povinny
bezodkladne nahlasit tito skutoénost poruchovej sluibe najomcu na tel. &:

Prenajimatel a/alebd prisludny spravca budovy Je/su ‘povinny/povinni bezodkladne vykonat
vietky potrébné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozsirenia Skody, prifom je/su
povinny/povinni zabezpeéit taktiei bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych &isiel je ndjomca povinny bezodkladne pisomne oznamit spravcovi
bytového domu.

V pripade. havérie technologickych zariadenl OST 05281 je najomca povinny bezodkladne
nahlésit tuto skutocnost prenajlmatelow, ktory je aj spravca budovy na t. C.

(vratmca)a sti¢asne na emailovi adresu: Najomca je sucasne
povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. roziirenia
gkody, priCom je povinny zabezpeéit taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefonnych &isel alebo emailovych adries je prenajlmatel' ako aj spravca budovy
povinny bezodkladne ozndmit najomcovi. -

Néjomca zodpoveda ;2a plnenie povinnosti na iseku bezpecnosti'a ochrany zdravia pri praci
svonch zamestnancov, ktori sa budd v predmete najmu zdriiavat, v rozsahu ustanoven( zékona

& 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a dchrane zdrawa pri praci v zneni neskorgich predpisov, V
prlpade vzniku mlmor' fadnej tidalosti (pracovny liraz, poZiar a pod.) je nijomca povinny vykonat
ohlasovaciu povinnost na prisluiné organy a zabezpe&it ostatné povinnosti vyplyvajice zo
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, prlcom vznik takejto udalosti je povinny pisomne
oznamit prenajimatelovi. Kontaktna osoba za stranu najomey pre tuto oblast-je: Lukag Sedlak,
e-mail:

Y ' ]

(g e Ta e L B

Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit prenajimatelovi a/alebo spravcovi budovy
potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoZnit mu vykonanie tychto
ainych nevyhnutnych oprdy, inak ndjomca zodpéveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti, Prenajimatel a/alebo spravca budovy jé povmny opravy zataf alebo zabezpedit ich
vykonanie na vlastné naklady bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo dfia ozndmenia
potreby ich vykonania, inak je ndgjomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich oséb
na naklady prenapmatela 5
J

Najomca zodpovedd za skodu, ktord vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych osdb
zdrZujicich sa v predmete najmu s jeho stihlasom.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpetovacich a inych zariadenf v predmete najmu je
najomca povinny s prenajimatefom afalebo prisluSnym spravcom budovy vopred pisomne
odsuhlasit. Tym nie je dotknuté i opravnenie najomcu na zabudovanie zariadeni v ramci alebo na
zabezpedenie vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti.
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Néjomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmet najmu, kedZe ho uZival pred uzatvorenim tejto
zmluvy:na zéklade pdvodnej Zmluvy o ndjme:nebytovych priestorov-& Z/TEKOQ/2004/189/2030
zo drta 31.3.2004 a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému-uZivaniu.

ZANIK ZMLUVY .

Najom zanika:
a) uplynutim doby ndjmu,
b) pfsomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
d} odsttipenim od tejto zmluvy. X

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnend tito zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je
trojmesatna a zaélna plynlt prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasiedujliceho .po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opréavneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, Ze. ndjomca uZfva nebytovy
priestor v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktordkolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajlicich ztejto zmluvy alebo ak je najomca vomeskani so zaplatenim
nijomného, pokial' ndjomea ktorékolvek z vyisie uvedenych porudeni zakladajlcich déved na
odstupenie od zmluvy nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote, ktori mu prenajimatel na
tento tifel poskytne. Dodatogna primerana lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendarnych dni.
Pravne (dinky odstipenia od zmluvy nastavaju driom dorucenla pisomného oznamenia
o odstupenf najomcovi. . v

V pripade skongenia ndjmu je ndjomea povinny vratit predmet najmu préfajimatelovi v stave,
v akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie s tym, Ze v takomto pripade

je prenajimatel sucasne povinny poskytnut ndjomcovi lehotu jedneho mesiaca na vypratanie
predmetu ndjmu, k ktora zaéne plyntt.diom skonéenia najmu.- ‘

Po ukonéen( najmu najomca odovzdé protokolarne nebytovy priestor prenajimatefovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA _— iy

R -
”, "
.

Pravne vztahy, ktoré nie su upravené zmluvou sa riadia vieobecne zavaznymi pravnym
predpismi Slovenske] republiky, a to najmé zédkonom & 116/1990 Zb. o.néjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a Obg&ianskym:zakonnikom.

& TSy g )

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov

podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zékona &. 211/2000
Z. 2. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon & 211/2000 Z. z.“), v
désledku €oho podiieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona & 211/2000 Z,
2. a to nepretriite pocas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne v§ak po dobu
stanovenu zékonom €, 211/2000 Z. z.

Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
nasledujlici defi po dni jej zverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zakona Obcianskeho
zdkonnika.




9.5 V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neiéinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, Géinnost" a/alebo vykonatelnost’
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial' to nevyluéuje v zmysle vieobecne zavaznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neti¢inné a/alebo
nevykonatelné, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvaciej miere zodpovedat' véli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

9.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaiuje za doruéenu, ak ju adresét prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. na
intt poslednt zndmu adresu, ktort druha zmluvné strana pisomne oznamila odosielatelovi ako
novii-kontaktnu. adresu. V pripade neprevzatia zésielky adresatom sa tato povaZuje za doruéend
driom, ked'sa vratila odosielatelovi ako nedoruéend, resp. nedoruditelna.

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom U¢innosti tejto zmluvy zanikd Zmluva o najme nebytovych
priestorov & Z/TEKO/2004/189/2030 zo diia 31.3.2004.

9.8 Téato zmluva sa podpisuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrZi prenajimatel
a jedno najomca.

9.9 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pozorne preitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich ‘skutoénl a slobodnid vélu zbavenu akéhql_(ol\/ek.omylu. Svoje prejavy véle
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitelne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienck. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna

«  okolnost, ktora by spésobovala neplatnost’ niektorého z .ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné

p strany.na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmiuvy ttito zmluvu bez whrad podpisali.

9.10 Neoddelitelnou sifastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy *
Priloha &, 1: P&dorys nebytového priestoru

Za prenajimatela 29 M&y 2023 ‘ ’ e néjomcu: 6 610“

Ihg. Natasa Grendelov3, Ing. Marcel Vratny
Specialista spravy majetku generalny riaditel
Slovak Telekom, a.s. ' MH Teplarensky holding, a.s.

Ing. Vojtech Cervenka
obchodny riaditel
MH Teplarensky holding, a.s.



