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Nr[jomn6 zmluva

:uzavrethpodlia $ 685 a nasl. z6kona 8.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni
neskor5ich pr6vnych predpisov medzi nasledovnymi zmluvn;fmi stranami:

Obchodn6 meno: Obec Torysa
Sidlo: Obecnf frad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Menom ktorej kon6: Ing. Jozef Stedina, starosta obce
ICO: 00327883
DIC: 2020732285
Bankov6 spojenie: VUB a.s.

eislo ridtu: SK41 0200 0000 0038 23912354
(d'alej len, p r en uj fmat e f ")

a

Meno a priezvisko: Jana Hovancovf
D6tum narodenia: 10.03.1991
Rodn6 dislo: 91531019482
Trval6 bydlisko: Torysa i.398

Meno a priezvisko: Slavomir Hovanec
D6tum narodenia: 16.05.1989
Rodn6 dislo: 890516/9438
Trval6 bydlisko: Torysa i.398
(dalej len,,ndjomca")

f*""\.
Zmluvnl strany po vzdjomne dohode uzatvfiraji n6jomnri zmluvu (d'alej len,,Zmluva") \ .."

v nasledovnom zneni:

Uvodn6 ulr,unoo"niu

L Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy je vjludnfm vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:
- byt d. 1, ktory sa nachSdza na 1. poschodi bytovdho domu sripisn6 dislo 398 v Toryse, dislo
vchodu l, ktory je postaven;f na pozemku KN - C parceln6 i,.2931498, k.ri. Torysa (d'alej aj ,,Byt");
- spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 561662 na spolodnlfch dastiach a spolodn;ich zariadeniach
domu sripisn6 dfslo 398, orientadn6 dfslo vchodu 1 v Toryse, ktorli je postaven;f na pozemku KN - C
parceln6 d,islo 2931498 k.f. Torysa;
to v5etko zapisand na LV E. 1929 a LV d. 591, ktoni je vedeny Okresnym riradom Sabinov,
katastr6lny odbor, pre okres Sabinov, obec Torysa, katastr6lne tzemie Torysa.
(d'alej aj ,,Predmet n6jmu").

2. Byt uvedeny v bode 1 tohto dl6nku sanachddza na 1. poschodi bytov6ho domu so sripisnym dfslom
398 a pozost6va z 2 obytnych miestnosti a prislu5enstva o celkovej vlfmere podlahovej plochy
55,82 m2. Prislu5enstvo bytu tvori: kuchyfia, predsief,, kirpel'f,a, WC, balk6n o vymere 1,08 m'
apivnica kbytu d. 1 ov;imere 1,8 m2 nachddzajitca sa na prizemi bytov6ho domu, prvS vpravo.
V celom byte sri plastovd okn6. Kripellfia a WC majri keramickf dlaZbu. Kuchyf,a je vybaven6
kuchynskou linkou s drezomo spor6kom a digestorom, PVC podlahou. V kfpelhi je osadenf
sprchovacf krit a umyvadlo s bat6riami na studenri a teplf vodu.
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3.

4.

5.

6.

Sridast'ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenie, a to najml: vodovodn6, teplonosnl, kanalizadnl,
elektrick6, telef6nne a plynov6 bytov6 pripojky, okrem tych, ktor6 sri urdend na spolodn6 uZivanie.
Byt je ohranidenli vstupnymi dverami do bytu a do prfsluSenstva umiestnen6ho mimo byt, vr6tane
zilrubni a hlavnymi uzavierucimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody, plynu a elektrickymi
poistkami pre byt.
Spolodnymi dast'ami domu sri z6klady domu, strecha, chodby, obvodovd mriry vchody, schodi5tia,
vodorovnd, nosn6 a izolalnd kon5trukcie, ktor6 sf nevyhnutn6 na jeho podstatu a bezpednosf a sri

urden6 na spolodnd uZivanie.
Spolodn;imi zariadeniami domu sti tie zariadenia, ktor6 sri urden6 na spolodnf uLivanie a sltLia
vyludne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sri 'umiestnend mimo domu: bleskozvod, vnritorn6
rozvo dy, kanalizaEnl r ozv o dy, e lektri ck6 rozv o dy.

il.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi Predmet n6jmu do uZivania za ridelom bfvania pre n6jomcu za
n6jomn6 stanoven6 v dldnku V. tejto zmluvy a n6jomca sa zavdzuje za uLivanie Predmetu n6jmu platit'
prenajimatel'ovi n6jomn6. Spolu s ndjomcom budri Predmet n6jmu talej uLivaf na irdely bfvania:

Markus Hovanec, nar. 05.03.2020, trvale bytom Torysa d.398

Tade55 Hovanec, nar. 18.09.2022,twale bytom Torysa d.398'

IIL
Udel prenfjmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi Predmet nSjmu do uZivania qihradne za ridelom blivania v stave
sp6sobilom na riadne uLivanie.

IV.
Doba nijmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Le zmluva sa uzatvdra na dobu urditri, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 01.06.2023 do 31.05.2026. Pred uplynutim uvedenej doby n6jmu je moZn6 tento n6jom bytu
preddasne ukondit' v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzavretie nfjomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze

bude spliat' kritdri6 Specifikovan6 ustanoveniami $ 12 zdkona E. 44312010 Z.z. o dot6cir{ch na rozvoj
bfvania a o socirllnom bjvani. DalSou podmienkou opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve. O moZnosti opakovan6ho uzavretia
nSjomnej zmluvy prenajimatel'informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace pre dohodnutlim termfnom
skondenia n6jmu v n6jomnom byte. Z\ujem opakovane uzavriet' n6jomnri zmluvu je n6jomca
povinny oznfimif prenajimatel'ovi pred skondenim n6jmu.
Pfi zalati nrljmu zmluvn6 strany spiSu osobitny preberacf protokol, kde uvedri stav meradov
elektrickej energie, plynu a vody a zadokumentujri stav Predmetu n6jmu ku dfiu za(,atia n6jmu.
Ku diu skondenia n6jmu je n6jomca povinny Predmet n6jmu vypratat' a vypratany ho odovzdat'
prenajimatel'ovi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie zodpovedajrice
riadnemu uZivaniu Predmetu nilimu.

v.
N{jomn6

1-. N6jomca sa zavdnle platit' prenajimatelovi nSjomn6 ako odplatu za uLivanie bytu vo vlf5ke
103,75 Eur (slovom: Stotri sedemdesiatpiit' EUR) pravidelne mesadne na bankovy idet
prenajimatel'a najnesdr do 10. dila v mesiaci, ktoqi predchhdza mesiacu, zaktory sa n6jomn6 plati na
dislo ridtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedenf v banke: VUB a.s..
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2' Ndjomca sa zavdzuje platit' vo forme-preddavkov rihrady z.a sluilby spojend s uZfvanfm bytu (najmdvodn6' stodn6, rihrada za dod6vku elektrickej energie v spolodnyct p.i"rto.o.t, a zafiadeniach domu,poplatokza poistenie budovy, poplatok tarryuo.blologicky rozloziieyneho kuchynskdho odpadu) voWIke 70,68 Eur/ mesaine, a to 2,00 Eur/mesadn e ia el. energiu v spolodnych priestoroch, g,00
Eur/mesadne za vodnd a stodn6 na 1 osobuo prispevok do fondu {revddziy, u*zav a opr6v vo vyske21,70 Eut/ mesadne, 2,98 Eur/mesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na I osobu zapoplatok zavlvoz biologicky rczloLitefndho kuchynsk6ho odpadu a to vsetko najnesk6r do 10. dfia vmesiaci, ktorlf predchSdza mesiacu, zalctory sa rihrada za siuLtgv rpo;"nJr uLivanimbytu platf nadfslo ridtu sK4t 0200 0000 0039 2391 2354 vedeny v banke: vuB a. s..

3-. Jnajomnom nie je zahmut|rihrada zasruzby spojend s uZivanim bytu.4' N6jomca je povinn;f platit' v pravideln;fch mesainych z6lohov yci platbkch za doddvku elektrickej
_ _e19rgie 

a plynu priamo v prospech dod6vatel'ov meiii (vsp a.s., spp a.s.). :

5' N6jomca je povinnlf platit' samostatne poplatky za TY a rozhlas a za odvoz a likvid6ciukomun6lneho odpadu.
6' vyudtovanie zillohoq,ich platieb (najm.1 platieb zavodn6,stodn6 a za doddvku elektrickej energie prespolodnd priestory o:Tul 

19 qrgnalirytel' povinny vykonar na zilklade fakrfr predloZenychdod6vatel'om tohto m6dia na;heikor do 31. -ur.u nurt"oulnr"ho kalendrirneho roka. Nedoplatok sa

ffi?fffi,fi'1'#:":Xl"f}t $:Jl,}|t 
po dorudeni vvridtovaniu, p..ptutot-t'J" 

"a:"."""i;;, i;;)t
7' Prenajimatel' je opr6vneny menit' Wsky n6jomn6ho a preddavkovych platieb na rihradu za plneniaposkytovand s uZivanim bytu, a to v z6vislorli od ti"iy ptau,oy.h, pripudne cenoqfch predpisov,zmeny podtu osdb uZfvajricich Pred*.J 

-1uJ*y, , "iy .or,9urru iortytorounych sluZieb podl,askutodnej spotreby..v predchidzairicich obdobiach alebo 
"na 

zilklade,inycrr skutodnostf, ktor6 majrlvplyv na vysku n6jomn6ho a preddavkoqfch platieb. Prenajimate I' sa' zavdzule pisomne ozn1mifn6jomcovi zmenu.vyiky n6jomngho pripadne prraauutoufch platieb pred ich splatnostou. N6jomcasa zavdzuie bezodkladne oznitmif prenajimatelbvi zmenu p.ier, 
"rdu "zitl.in.i.r, 

predmet n6jmuspolu s n6jomcom.
8' Nrljomca berie na vedomie, 

^e,aknezaplatf 
n6jomn6 alebo rihradu zaplneniaposkytovan6 s uZivanfm Ibytu do piatich dni.po ich- splatnosti, le.povin "y tufiJi prenajimatel'ovi poplatok z omesk ania zakaLd! dei omeskania vo vyske 0,5 promiie dlznii r1rmy, nu;."n"i usuk 0,g3,- buR ru kai:d! i za2atymesiac omeskania' zaplatenimpoptutku z omeskiniu ni";" ootknutd pr6vo 

-prenajimxel,a 
na n6hraduSkody spojenri s oneskorenym zaplatenim n6jomn6ho alebo fhrady za plnenia poskytovan6s uZivanim bytu. ou E,

vI.

Prenajimate I sa zav'dzuie: 
Priva a povinnosti prenajfm atel'a

a) odovzdat' byt n6jomcovi v stave spOsobilom k riadnemu uZivaniu podl,a tejto zmluvy;b) po dobu trvania n6jmy neuzivaf byt a nerusit' nrijomcu v uzivani bytu;c) zabezpedit' nrijomcovi prnj a neruseny vykon p.uv ,po.l"nych s uzivanim bytu;d) vykonat'v byte vsetky opravy, ktore nie je podru t j;;;i"ry povinny vykonaf niijomca

Prenaj fmatel' je opr6vneny:

a) poZadovat' od n6jomcu primeranf ni{hradu, pokial' sa nepostaral o vdasnd vykonanie drobnfchopr6v abeLnt ridrZbu bytu a pokial' tak iaf,ho p..nu]i-utrf urobil po predch6dzajricomupozorneni na svoje n6klady s6m. To ist6 plati u p.rpug., Le prenajiilatJi oort anil vadya poskodenia, ktord spdsobil v dome s6m n6jomca alebo ii, ttori.i* ui"":,r;-
b) poZadovat' od n6jomcu, aby bezodkladne odstr6nil ,it uy a zmeny, ktord vykonal v byte bezsrihlasu prenaj imatel'a;

l.

2.



l.

c) poZadovat' rihradu irdelne vynaloilenych nSkladov na d'al5ie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje
n6klady n6jomca;

d)poZadovat' od n6jomcu pristup do bytu za ridelom kontroly, di n6jomca uLivabyt riadnym
sp6sobom, a to v pritomnosti ni{jomcu po predch6dzajricom dohovore (a to telefono-, SMS
alebo mailom). Prenajfmatel' je opr6vnenlf v prfpade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktoryje predmetom n6jmu za ridelom vykonania opatreni potrebnfch nl ;".1 Lamedzenie alebo
zmen5enia jej n6sledkov. Pre tento prfpad bude mat' k dispozfcii 3ednu sadu kl,ridov od
uvedendho bytu.

vt.
PrSva a povinnosti ndjomcu

N6jomca sa zavdzuie vyplatit' prenajimatel'ovi k d6tumu podpisania tejto zmluvy jednor6zovo
finandnri zilbezpelc(t vo qfSke Sest'mesadndho n6jomn6ho tj. 622,a0 na dfslo sK41 0200 0000 003g
2391 2354 vedenli v banke: VOB a.s.. Finanh| zSbLzpeka shiZi na zabezpedenie platenia
dohodnutdho ndjomn6ho, dohodnutych rihrad spojenlfch s uZivanim n6jomn6ho 

'UVru 
a

nepo5kodzovania uLivan6hq ndjomn6ho bytu. Prenajimatef vedie finandnri zibeziekunu orobitno'n
ridte zriadenom na tento ridel v banke. Po skondenf n6jmu bude finan Elr6 z1bezpeka n6jomcovi
w6ten6, po odpoditanf v5etkych zitv'dzkov vodi prenajimatel'ovi, ktor6 pripadne vzniknri v srivislosti
s neplatenfm ndjomn6ho podl'a dl6nku V. ods. I a 3 tejto 2mluvy a-s nevyplatenim popl'atkov z
ome5kania podl'a dl6nku V. ods. 8 tejto zmluvy.
N6jomca m6 pr6vo na jedno parkovacie miesto v are6li polyfunkdndho objektu.

Nrljomca sazavdzuje:
a) uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a piadne poLivat plnenia, ktorfch

poskytovanie je spojend s uZivanfm bytu;
b) pri vykone svojich pr6v dbat', aby v dome bolo vytvoren6 prostredie zaist'ujrice uZivatel,om

ostatnych bytov vy\ol ich pr6v. N6jomca je povinny neobt'aZovat' obyvatelbv domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po zi.0o hodine nodny kl'ud ; hlavne neorganizovat'
v byte hludnd z6bavy; '

c) platit'nfjomn6 riadne a vias;
d) najnesk6r v dei vzniku ndjmu oznfumif prenajimatetbvi poiet, men6 a osobn6 fdaje os6b,

vrdtane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktor6 budf s nijomcom itredmet n6jmu uLivaf;
e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat' ho na svoje n6klady i dirto- a uZfvatelhom

stave;
f) odstranit' z|vady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome silm alebo tf, ktori s nim blfvajri;
g) k zodpovednosti za 5kodu, ktor6 bola sp6sobenil v ddsledku konania os6b, ktoqfm umoZnil do

bytu pristup;
h) hradit' drobn6 opravy v byte ana jeho zaiadeni srivisiace s ich uZfvanfm a ndklady spojen6 s

beZnou irdrZbou;
i) oznimif prenajimatefovi bez zbytodndho odkladu potrebu tych opr6v, ktor6 md vykonat'

prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruSeni telto porrinnorii zodpoved1 n1jomca za
Skodu tym sp6sobenri;

j) nevykoniivat' stavebn6 tipravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajimatela, ato
ani na svoje n6kladya V pripade poruSenia tejto povinnostl je n6jomca pouinny na vynranie
prenajimatel'abez odkladu odstr6nit' takto vykonand ripravy alebo zmeny; 

'
k) umoZnit' vykonanie stavebnych irprav a in;ich podstainych zmien v byte, ak majri byf

uskutodnen6 na prikaz prislu5n6ho org6nu St6tnej sprrivy. V ostatn;fch pripadlch m6Ze oiopri!t'
n6jomca uskutodnenie tychto zmien len vo viLnychpripadoch. lnak oOpoved6za5kodu, ictor6
v znikla nesplnenim tej to povinno sti ;

l) udrZiavat' distotu a poriadok v Predmete. n6jmu, ako aj v spolodnlfch priestoroch uveden;fch
v dl6nku I. N6jomnej zmluvy. N6jomca je povinny riaine iarziaiat ripravu zelene v tesnom
okoli bytov6ho domu, odprat6vat' sneh z pozemku pred bytovym domom a v tesnej blizkosti
bytov6ho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastn6ho mttorov6ho vozidla);
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m)umoZnit' prenajimatel'ovi po predch6dzajricej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZne
. kontrolovat' jghg stav aumoZnit' prfstup oo uytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrZiavat' vsetky protipoZiarne a hygieni"K urtrnouenia a no*y pre prevaozku bytov a ichprislu5enstva;
o) v prfpade vzniku poistnej udalosti upozornit'prenajimatel,a;
p) ku dnu skondenia n6jmu na vlastnd n6klady iypriut byt a ten odovzdat' prenajimatelbvi v stavezodpovedajfcom obvykldmu opotrebeniu, p.idom v plnej miere zodpoved6 za vzn}V,nut6 Skody.N6jomca je povinnf 

.uhradlt' n6jom16 a rihrady za^ plienia spojene s uZivanfm bytu, vr6tane
skutodnych n6kladov (nazdklade vyfdtovania ,Ltot oiy"t ptatGb), ab ajv pripade, ak by k ichvyridtovaniu doslo po zfiniku n6jmu za obdobie trvania ni{jmu.4. N6jomca je opr6vnen;f:

a) nerusene uLivaf byt, 1ko aj poLivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu;b) poZadovat' od prenajfmatefa odstrinenie v6d br6niacich riadneriru tiivaniu bytu alebo v6d,ktorymi je vfkon nSjomcovho pr6va ohrozen;f. Ak tak prenajimatel' napriek predch1dzajfcemu
upozomeniu neurobi, je n6jomcir opnlvnenlf vady v nevyhnutnej miere odstnlnit' u poiuaoiit
n6hradu takto-ridelne vynaloZenfch.n6kladov. Toio prrivo na n6iradu je potrebn6 uplatnit' bezzbytodn6ho odkladu, najneskdr do Siestich mesiacov odo dfia, ked'doslo ku skutodnostiam totopr6vo zakladajfcim; i \

plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu, ak ich prenaifmatef
pr6vo na zfavu, je treba uplatnit' u p..nu;irate1,a bez

c) na primeranf zlavu z ihrady za
riadne a vdas neposkytuje. Toto
zbytodn6ho odkladu,
najneskdr v5ak do Siestich
zakladajricim.

mesiacov odo dila, ked' doslo ku skutodnostiam toto pr6vo

s VZN obce Torysa
upravuje podmienky

5. N6jomca sa zavdzuje, Le bez predchfudzajriceho pisomn6ho srihlpsu prenajimatel,a neprenech6Predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe ad'alej, Ze nebude v predmete n6jmu ubytovrivaf d,alsieosoby bez srihlasu prenajimatel'a, s vynimkou os5b podta dl. II. tejto zmluvyi

z6nik#,t*" or*"

N6jom bytu zanikS uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatefom anljomgom a pfsomno, vypoved'ou prenajimatera ateuo n6jomcu.
Ak bol n6jom dohodnuqf na urdiqf das, zanikne jeho upiynutim, pridom v fento dei je povinnyn6jomca bytvyprataf a odovzdat' ho prenajfmatel,ovi.
Dohoda o skondeni nijryu musi byt'pisomna a podpfsan6 oboma zmluvn;fmi stranami. v dohode sizmluvl6 strany dohodnri presny defi ukondenia n6jmu.
Prenajimatel'm6Ze vypovedal'n6jom z d6vodov tixatfvne vymedzenych v obdianskom z6konniku.vypovedn6 lehota je tri mesiace azalinaplynrit' pr{m dnom mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
_v_ktorom bola n6jomcovi doruden6 vypoved'

fljomg1 m0Ze vypovedat'trito zmluvu ajbezudania d6vodu.
Pri zrlniku n6jmu vypoved'ou zanikd nrijom uplynutfm ryfou.an"3 doby, pridom v poslednf denvypovednej doby je nrijomca povinnlf uyt vypratat' a odovLiat ho prenajimutrr'*i
N6jomca je povinn;f diom skondenia n6jmu odovzdat' pienajimateljvi byt ; rtuu., v akom hoprevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie.
N6jomca po z6niku n6jmu nem6 n6rok na pridelenie n6hradndho bytu alebo inej byovej n6hrady.

zeo e.ur n crf;rta n oven ia'

?ry.lyun'e strany berir na vedomie, Le tato zmluva je uzatvoren6 v sflade
d).6/2016 o podmienkach prideriovania n6jomnjch bytov u ou"i Torysa, ktor6
pridel'ovania bytov vo vlastnfctve prenajimatel,a.

l.

a
J.

4.

5.

6.

7.

8.
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3.

4.
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2. Pr6vne vzfahy touto zmluvou neupravend sa sprdvajf Obdianskym z6konnikom a dal5imi
v5eobecne zivdznymi pr6vnyli predpismi SR.

Zmluva sa m6Ze menit' a dopiiat' len formou pisomn;ich dodatkov podpisanfch oboma zmluvn;imi
stranami.
T6to znluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch, z ktonichkthdy m6 platnost' origin6lu. Ka};d| zmluvni
strana obdri:i po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.
T6to zmluva nadobrida platnost' dfiom jej podpisania oboma zmluvnlimi stranami a ridinnost' diom
nasledujricim po dni zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov.

Zmluvnl strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu p(editali, porozumeli jej obsahu, a na znak srihlasu s

f,ou ju dobrovolhe, slobodne a vdhne, nie v tiesni ani za nSpadne neqfhodnych podmienok,
podpisujri.

V Toryse din01.06.2023 V Torvse dila 01 .06.2023

Prenajfmateli:

Obec Torysa

Ing. Jozef Stedina
starosta obce

N6j,omca:
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Jana Hovancovf

Slavomir Hovanec
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