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N6jomnr[ zmluva

uzavrctd podl'a $ 685 a nasl. z6kona 8.4011964 Zb. obdiansky z6konnik v zneni
neskorsich prSvnych predpisov medzi nas ledovnlf mi zmluvnlimi stranami :

Obchodn6 meno:
Sidlo:
Menom ktorej kon6:
ICO:
DIE:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:
(d'alej len,prenajfmate l"')

a

Meno a priezvisko:
D6tum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trval6 bydlisko:

Meno a priezvisko:
Drltum narodenia:
Rodn6 dislo:
Trval6 bydlisko:
(d'alej len rrndj omc aro)

Obec Torysa
Obecny rirad Torysa i.28, 082 76 Torysa
Ing. JozefStedina, starosta obce
00327883
202073228s
V0B a.s.
sK41 0200 0000 003823912354

Dominika Strelcovd
27.01.1991
9tsr27t947g
Torysa i.398

MaroS Strelec
24.02.1991
910224t9420
Torysa i.398

1.

Zmluvnd strany po vz6jomne dohode uzatvfurajin6jomnri zmluvu (d'alej len ,,Zmluva,,)
v nasledovnom zneni:

Uvodn6 ul,unoouni a

Prenajimatef vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zrnluvyje qfludnym vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti:
- lyti'5, ktory sanachddzana2. poschodi bytov6ho domu sripisn6 dislo 39g vToryse, dislo
vchodu 1, ktorlf je postaven;i na pozemku KN - C parceln6 t,.2g3149q k.ri. Torysa (d'alej aj
,rByt");
-- spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 561662 na spolodnych dastiach a spolodnych zwiadeniach
domu sirpisn6 dislo 398, orientadn6 dislo vchodu 1 u Toryr., ktorf je postaveny na pozemku
KN - C parcelnd Eislo 2931498 k.f. Torysa;
to vsetko zapisane na LV i). 1929 a LV d. 591, ktory je vedeny okresnfm uradom Sabinov,
t<$ljralnr odbor, pre okres sabinov, obec Torysa, katastr6lne rizemie Torysa.
(d'alej aj ,,Predmet n6jmu").
Byt uvedeny v bode 1 tohto dlinku sa nachfudza na 2. poschodf bytovdho domu so sripisnlfm dislom
398 a pozostiiva z 2 obytnych miestnosti a prfsluienstva o ceikovej vymere podlahovej plochy
55,82 m2. Prfslu5enstvo bytu tvori: kuchyia, predsiefi, kripel'ia, wC; balk6n o vymere l,0g m,apivnica kbytu d. 5 oqfmere 1,8 m2 nachddzdtt u ru nu prizemi bytov6ho domu, tretia vpravo.V celom byte sri plastov6 okn6. Kripel'ria a W- majri keramickri diaZbu. Kuchyria je vybavenrl
kuchynskou linkou s drezom, spor6kom a digestor6m, PVC podlahou. V kripelhi je osadeny
sprchovaci krit a umyvadlo s bat6riami na studenfr a tephi vodu.
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4.

5.

Sridast'ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenie, a to najmii: vodovodnd, teplonosnl, kanalizadnl,
elektrick6, telef6nne a plynov6 bytovd pripojky, okrem tych, ktor6 sri urden6 na spolodnd uLivanie.
Byt je ohraniden;f vstupnlfmi dverami do bytu a do prislu5enstva umiestnendho mimo byt, vr6tane
zfirubni a hlavnymi tzavieracimi ventilmi prfvodu studenej vody a teplej vody, plynu a ellktrickymi
poistkami pre byt.
Spolodnymi dast'ami. domu sri z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 mriry, vchody, schodi5tia,
vodorovnd, nosnd a izoladn6 konStrukcie, ktor6 sri nevyhnutnd na jeho podstatu a bezfednost' a sri
urdend na spolodn6 uLIvanie.
Spolodnymi zariadeniami domu sri tie zariadenia, ktor6 sri urden6 na spolodn 6 uLivanie a sluZia
vliludne tomuto domu, a to aj v prfpade, ak sri umiestnend mimo domu: bleskozvod, vnftornd
rozvody, kanalizadnd rozvody, elektrickd rozvody.

II.
,Predmet Zmluvy

Prenajimatel'prenechdva niijomcovi Predmet n6jmu do uZivania za fdelom b;ivania pre n6jomcu za
nrljomnd stanovend v dl6nku V' tejto zmluvy a n6jomca sa zavazuje za uLivanie Nredmetu nrijmu platit'
prenajimatel'ovi n5jomn6. Spolu s n6jomcom budri Predmet nr{jmu d'alej u1ivat nu.ie.ly bfvania: 

'

. Maro5 Strelec, nar.22.03.20T2,trvatebytom Torysa d. 39g 
I

' Dominika Strelcov 5, nar. l 0.0 r .20 r 6, trvale bytom Torysa d. 39g
. Mriria StrelcovS, nar.29.06.2022,twa\e byom Torysa d; 39g

ilI.
0iel prenrijmu

Prenajfmatel' prenechiiva n6jomcovi Predmet ndjmu do uZfvania vyhradne za fdelom blfvania v stave
spdsobilom na riadne uLivanie.

IV.
Doba ndjmu

L' Zmluvnd strany sa dohodli, Le zmluva sa uzatvdrana dobu urditf, t. j. na dobu 3 (slovom: tri) roky,
a to od 01.06.2023 do 31.05.2026. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZn6 tento n6jom bytu
preddasne ukondit'v zmysle dl6nku VIII. tejto zmluvy.

2' Najomca ..1 p.."]o na opakovand uzavretie n6jomnej zmluvy o n6jme bytu, a to za predpokladu, Ze
bude splfiat'kritdri6 Specifikovan6 ustanoveniami g 12 zilkona d.44/201-0 z.z. odot6ci6ch na rozvoj
bfvania a o soci6lnom byvanf. DalSou podmienkou opakovandho uzavretia n6jomnej zmluvy je
dodrZiavanie podmienok uvedenlfch v tejto n6jomnej zmluve. O moZnosti opakovan6ho uzavretia
nrijomnej zmluvy prenajfmatel'informuje n6jomcu minim6lne tri mesiace pre d^ohodnutym terminom
skondenia n6jmu v n6jomnom byte. Zhuiem opakovane uzavrief ndjomnri zmluvu je ndjomca
povinny oznhmif prenajimatel'ovi pred skondenim n6jmu.

3' Pri zalati n6jmu zmluvn6 strany spfsu osobitny preberaci protokol, kde uvedf stav meradov
elektrickej energie' plynu a vody a zadokumentujf stav Predmetu n6jmu lu dnu zaEatian6jmu.4' Ku dfiu skondenia niijmu je n6jomca povinny Predmet n6jmu vypratat' a vypratany ho odovzdat'
prenajimatel'ovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na ouuyde opotrebovanie zodpovedajrice
riadnemu uZivaniu Predmetu n6imu.

v.
N6jomn6

1' N6jomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 ako odplatu za uLivanie bytu vo vfske
103'75 Eur (slovom: Stotri sedemdesiatpiit' ELIR) pravidelne mesadne na bankovf ridet
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prenajfmatel'a dislo ridtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 veden;f v banke: VUB a.s., a to vLdy
najnesk6r do 10. dia v mesiaci, ktory predchfudza mesiacu, zaktory sa n6jom plati.

N6jomca sa zavdzujeplatit' vo forme preddavkov rihrady za sluLby spojen6 s uZivanfm bytu (najmii
vodn6, stodn6, rihrada za dod6vku elektrickej energie v spolodnfch priestoroch azaiadeniach domu,
poplatok za poistenie budovy, poplatok zavjrvoz biologicky rczloLiteln6ho kuchynskdho odpadu) vo
vf5ke 81'68 Eur/ mesaine, a to 2,00 Eur/mesadne za el. energiu v spolodnlfch priestoroch, b,00
Eur/mesadne za vodnf a stodn6 na 1 osobu, prispevok do fondu previdzky, fdri:by a opr6v vo qiske
21,70 Eut/ mesadne, 2,98 Eurlmesadne za poistenie budovy, 3,00 Eur/mesadne na 1 osobu za
poplatok zavyvoz biologicky rozloLiteln6ho kuchlnskdho odpadu a to vSetko najneskOr do 10. dfia v
mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za l(tory sa rihrada za sluLby spojen6 s uZivanim bytu platf na
dislo ridtu SK41 0200 0000 0038 2391 2354 vedenli v banke: VUB a. s..

V n6jomnom nie je zahrnut6 rihrada za sluLby spojend s uZivanim bytu.
N6jomca je povinnli platit' v pravideln;ich mesadn;fch z6lohoqfch platb6ch za doddvku elektrickej
energie a plynu priamo v prospech dod6vatel'ov m6dii (VSE a.s., Spp a.s.).
N6jomca je povinnf platit' samostatne poplatky za TY a rozhlas a za odvoz a likvidfciu
komunSlnehoodpadu. ' , \
Vyfdtovanie zSlohovych platieb (najmii platieb zavodn6,, stodn6 a za dodfvku elektrickej energie pre
spolodnd priestory domu) je prenajimatel' povinn;i vykonat' na zSklade faktrir predloienlch
dod6vatel'om tohto m6dia najnesk6r do 31. marca nasledujriceho kalend6rneho roka. lriedoplatok sa
n6jomca zavdzuje uhradit'do 15 dni po dorudeni vyridtovania, preplatok bude n6jomcovi vyplatenlf
do 15 dni po vykonani vyridtovania.
Prenajfmatel' je opnivneny menit' vfsku n6jomn6ho a preddavkoqfch platieb na rihradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, a to v zdvislosti od zmeny pr6vnych; pifpadne cenovych predpisov,
zmeny podtu osdb uZivajricich Predmet n6jmu, zmeny rozsahu poskyovanjch sluZieb podl'a
skutodnej spotreby v predch6dzajicich obdobiach alebo na zdklade in;fch skutodnosti, ktord majri
uqlyu na vliSku nSjomn6ho apreddavkovych platieb. Prenajimatel sa zavdzuje pfsomne ozn1mif
n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho pripadne preddavkovfch platieb pred ich splainost'ou. N6jomca
sa zavdzuje bezodkladne oznSmit prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b uZfvajricich predmet n6jmu
spolu s n6jomcom.
N6jomca berie na vedomie, 2e aknezaplati n6jomn6 alebo rihradu zaplneniaposkytovan6 s uZivanim

lsu ao piatich dni po ich splatnosti, je povinnf zaplatif prenajfmaiel'ovi poplaiok.z omeskania za
kaldy deil ome5kania vo vi5ke 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v5ak 0,83,- bUR ru kaLdy izaEaty
mesiac ome5kania. Zaplatenimpoplatku z omeSkania nie je dotknutd pr6vo prenajimatel'a na n6hradu
Skody spojenri s oneskoren;fm zaplatenim n6jomn6ho alebo rihiady ia pinenia poskyovand
s uZivanim bytu.

VI.
Priva a povinnosti prenajimatel'a

Prenaj imate I sa zav dzuj e :

a) odovzdat' byt nr{jomcovi v stave sp6sobilom k riadnemu uZivaniu podlia tejto zmluvy;
b) po dobu trvania n6jmu neulivaf byt a nerusit' n6jomcu v uZfvani bytu;
c) zabezpedit' n6jomcovi plnf a nerusen;f vfkon pr6v spojen;fch s uZivanim bytu;
d) vykonat'v byte v5etky opravy, ktord nie je podlla tejto zmiuvy povinnlf vykonat' n6jomca

Prenaj fmatel' je oprdvnenlf :

a) poZadovat' od nijomcu primeranri n6hradu, pokiali sa nepostaral o vdasn6 vykonanie drobn;fch
opr6v abeLni ridrZbu bytu a pokial' tak zaiho prenajimatel' urobil po predchddzajricom
upozornenf na svoje n6klady s6m. To ist6 plati v pripade, Ze prenajfmatel' odstr6nii vady
a poskodenia, ktord spOsobil v dome s6m n6jomca alebo ti, ktori s nim bfvajri;
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b) poZadovat' od n6jomcu, aby bezodkladne odstr6nil ripravy a zmeny, ktor6 vykonal v byte bez
srihlasu prenaj imatefa;

c) poZadovat' rihradu fdelne vynaloZen;ich n6kladov na d'alSie opravy, ktor6 mal vykonat' na svoje
n6klady n6jomca;

d) poZadovat' od n6jomcu pristup do bytu za ridelom kontroly, di n6jomca uZiva byt riadnym
spdsobom, a to v pritomnosti n6jomcu po predch6dzajfcom dohovore (a to telefonom, SMS
alebo mailom). Prenajimatel' je opr6vneny v prfpade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktoqi
je predmetom n6jmu za ridelom vykonania opatreni potrebn;ich na jej zamedzenie alebo
zmen5enia jej n6sledkov. Pre tento pripad bude mat' k dispozicii jednu sadu kl'udov od
uveden6ho bytu.

vu.
Priva a povinnosti nfjomcu

N6jomca sa zavdzuje vyplatit' prenajimatel'ovi k d6tumu podpisania tejto zmluvy jednor6zovo
finandnri zilbezpeku vo vyS{<e Sest'mesadndho n6jomn6ho tj. AZZ,SO Eur na dislo SK41 0200 0000
0038 2391 2354 vedenf v banke: VUB a.s.. Finandn6 zilbezpeka shiZi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho n6jomndho, dohodnutych rihrad spojen;fch s uZivanfm n6jomn6ho bytu a
nepoikodzovania uLivan6ho nijomn6ho bytu. Prenajimatel' vedie finandnri zirbezpekuna osdbitnom
ridte zriadenom na tento ridel v banke. Po skondeni n6jmu bude finandn| zdbezpeka n6jomcovi
vriltenil, po odpoditani v5etkych zfvdzkov vodi prenajimatefovi, ktor6 pr(padne vzniknri v srivislosti
s neplatenim n6jomn6ho podl'a dlfnku V. ods. I a 3 tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z
ome5kania podl'a dllnku V. ods. 8 tejto zmluvy.
N6jomca mii, pr6vo na jedno parkovacie miesto v areiili polyfunkdn3ho objektu.

N6jomca sazav'dzuje:
a) uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat plnenia, ktorfch

poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu;
b) pri vlfkone svojich pr6v dbat', aby v dome bolo vytvorend prostredie zaist'ujfce uZivatellom'

ostatnlich bytov vlfkon ich pr6v. N6jomca je povinnlf neobt'aZovat' obyvatel'ov domu hlukom
a dbat' na povinnost' dodrZiavat' v byte po 22.00 hodine nodn;f kllud a hlavne neorganizovat'
v byte hludnd z6bavy;

c) platito nijomn6 riadne a vias;
d) najnesk6r v dei vzniku n6jmu oznimit' prenajimatel'ovi poiet, mend a osobn6 fdaje os6b,

vr6tane ich vzt'ahu k nijomcovi, ktor6 budri s nijomcom Predmet n{jmu uilivaf;
e) starat' sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZovat' ho na svoje n6klady v distom a uZivatelhom

stave;
f) odstrdnit' z|vady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim blfvajri;
g) k zodpovednosti za Skodu, ktorri bola sp6soben6 v d6sledku konania os6b, ktoqim umoZnil do

bytu pristup;
h) hradit' drobn6 opravy v byte anajeho zariadeni sfvisiace s ich uZivanim a n6klady spojen6 s

beZnou ridrZbou;
i) oznilmil prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu potrebu tych opr6v, ktor6 m6 vykonat'

prenajimatef a umoZnit' ich vykonanie. Pri poruSenf tejto povinnosti zodpoved6 nhjomca za
Skodu tym spdsobenri;

j) nevykon6vat'stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu prenajimatefa, ato
ani na svoje n6klady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je n6jomca poninny na vyzvanie
prenajfmatelabez odkladu odstr6nit' takto vykonan6 fpravy alebo zmeny;

k) umoZnit' vykonanie stavebnych riprav a in;ich podstatn.ich zmien v byte, ak majti byt'
uskutodnend na prikaz prislu5n6ho org6nu St6tnej spr6vy. V ostatnlich prfpadoch m6Ze oiopriet'
niljomca uskutodnenie tychto zmien len vo vtdnych pripadoch. Inak odpovedd za Skodu, ictor6
vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

l) udrZiavat' distotu a poriadok v Predmete n6jmu, ako aj v spolodnjch priestoroch uvedenfch
v dl6nku I. Nrljomnej zmluvy. N6jomca je povinn;f riadne udrLiava( fpravu zelene v tesnom

2.



okoli bytov6ho domu, odprat6vat' sneh z pozemku pred bytovym domom a v tesnej blizkosti
bytovdho domu (pri vchode, z miesta na parkovanie vlastn6ho motorovdho vozidla);

m)umoZnit' prenajimateliovi po predch|dzajticej dohode vstup do bytu, aby mohol priebeZne
kontrolovat' jeho stav a umoZnit' prfstup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrZiavat' v5etky protipoZiarne a hygienick6 ustanovenia a nonny pre prev6dzku bytov a ich
prislu5enstva;

o) v prfpade vzniku poistnej udalosti upozornit' prenajimatel'a;
p) ku dfiu skondenia ndjmu na vlastn6 n6klady vyprataf byt a ten odovzdat' prenajimatel'ovi v stave

zodpovedajricom obvykl6mu opotrebeniu, prid.om v plnej miere zodpoved6 zavznilrnutl Skody.
N6jomca je povinn;i uhradit' n6jomn6 a fhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, vr6tane
skutodn;fch n6kladov (nazdklade vyridtovania z6lohoqfch platieb), a to aj v pripade, ak by k ich
vyridtovaniu do5lo po zdniku n6jmu za obdobie trvania nr{jmu.

4. Nijomca je opr6vneny:
a) neruSene uLivat byt, ako aj poLivat plnenia, ktorjch poskytovanie je spojend s uZivanim bytu;
b) poZadovat' od prenajfmatefa odstr6nenie vdd br6niacich riadnemu uZfvaniu bytu alebo vrld,

ktorymi je rnikon n6jomcovho pr6va ohrozenf. Ak tak prenajimatel' napriek predchddzajricemu
upozorneniu neurobi, je n6jomca opr6vnen;f vady v nevyhnutnej miere odstr6nit' a poZadovat'
n6hradu takto ridelne vynaloZenych n6kladov. Toto pr6vo na n6hradu jo potrebnd uplatnit' bez
zbytodndho odkladu, najnesk6r do Siestich mesiacov odo dfia, ked' do5lo ku skutodnostiam toto
pr6vo zakladajfcim;

c) na primeran'l zlavu z i*rady za plnenia
riadne a vdas neposkytuje. Toto pr6vo

poskytovan6 s uZivanim bytu, ak ich prenajimatel'
na ztavu, je heba uplatnit' u prenajimatela bez

zbytodndho odkladu,
najnesk6r v5ak do Siestich mesiacov
zakladajricim.

odo dfia, ked' do5lo ku skutodnostiam toto pr6vo

5. N6jomca sa zav'dzuje, Le bez predchildzajticeho pisomn6ho srihlasu prenajfmatel'a neprenech6
Predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe a d'alej, Ze nebude v Predmete n6jmu ubytov6vat' d'alsie
osoby bez srihlasu prenajimateta, s vlfnimkou os6b podl'a dl. II. tejto zmluvy.

VIII.
Zhniknijmu bytu

1. N6jom bytu zanik6 uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm a
ni{jomcom a pisomnou vypoved'ou prenajfmatefa alebo n6jomcu.

2. Ak bol n6jom dohodnut'.f na urdid das, zanikne jeho uplynutfm,
n6jomca byt vypratat' a odovzdat' ho prenajfmatellovi.

pridom v tento defi je povinnlf

Dohoda o skondenf nrijmu musf byt'pisomn6 a podpisan6 oboma zmluvnjmi stranami. V dohode si
zmluvn6 strany dohodnri presnj dei ukondenia n6jmu.
Prenajimatel'mdZe vypovedat' n6jom z dOvodov taxativne vymedzen;fch v Obdianskom z6konniku.
Vlfpovedn6 lehota je tri mesiace azadina plynrit' prvim diom mesiaca nasledujirceho po mesiaci,
v ktorom bola n6jomcovi doruden6 vypoved'.
N6jomca m6Ze vypovedat' trito zmluvu ajbezudania d6vodu.
Pri z6niku n6jmu qipoved'ou zanikd n6jom uplynutim qipovednej doby, pridom v posledn;f def,
vypovednej doby je n6jomca povinny byt vypratat'a odovzdat' ho prenajimatefovi.
Nrljomca je povinnlf dfiom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelbvi byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebovanie.
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8. N6jomca po z6niku n6jmu nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady.
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Zrnluvnd strany berti na vedomie, Le t6fto zmluvaje uzatvoren6 v srilade s VZN obce Torysa
d.6/2016 o podmienkach pridel'ovania nSjomnlfch bytov v obci Torysa, ktor6 upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastnfctve prenaj imatel,a.
PrSvne vztahy touto zmluvou neupraven6 sa spr6vajri Obdianskym zdkonnikom a d'alifmi
vSeobecne ztv'aznymi pr6vnymi predpismi SR.
Zmluva sa m0Ze menit'a dopiiat' len formou pfsomn;fch dodatkov podpisanlfch oboma zmluvn;fmi
stranami.
T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch, z ktorychkai:d! m6 platnost' origin6lu. Kai:d6zmluvnlr
liyna obdrZi po podpise tejto zmluvy po jednom rovnopise.
T6to zmluva nadobrida platnost' dilom jej podpisania oboma zmluvnlfmi stranami a ridinnost' diom
nasledujfcim po dni zverejnenia podl'a $ 47a Obdianskeho z6konnikav znenf neskorsich predpisov.
Zmluvnl strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, a na znaksrihlasu siou ju dobrovol'ne, slobodne a v1Lne, nie v tiesni ani za nhpiine nevfhodnfch podmienok,podpisujri. 

i L

V Toryse dira01.06.2023

Prenajimatel':

Obec Torysa

Ing. Jozef Stedina
starosta obce

V Tciryse dia01.06.2023

N6jomca:

Dominika Strelcovd

S_/reku

Maro5 Strelec

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik

Admin
Obdĺžnik


