Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Sumiac
sidlo: Jegorovova 414/3, Sumiac
Statutarny organ: PhDr. Jarmila Gordanova - starosta obce
ICO: 00313866
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.,
IBAN: SK 57 5600 0000 0020 0097 2001

(dalej len , prenajimatel™ )

A

Ndjomca: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
sidlo: Nam. SNP ¢.14585/1, 974 01 Bansk4 Bystrica

Statutdrny organ: PaedDr. Janka Palkova, PhD.
ICO: 51744 422

DIC: 2120807117

bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK32 0900 0000 0051 4739 2697

( dalejlen ,najomca“)

PREAMBULA

Ucelom tejto zmluvy je upravit ndjomny vztah zmluvnych strdn vsdlade sust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov . Najom nebytovych priestorov bol schvaleny
Obecnym zastupitel'stvom obce Sumiac diia 28.4.2023 uznesenim &. 93/0Z/2023



I
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela, a to nebytove
priestory nachadzajice sa v objekte Obecny drad evidovana na pozemku parc. C KN ¢.137,
Jegorovova 414/3 Sumiac, 2. poschodie, o vymere 11 m2.

I
DOBA NAIMU A UKONCENIE NAJIMU

2.1 Najomny vztah vznika diiom nadobudnutia platnosti a adinnosti tejto zmluvy a jeho trvanie je
dohodnuté na jeden kalendarny rok. Po uplynuti ndgjmu sa moze po vzajomnej dohode zmluvnych
strén ndjom opatovne predizit.

2.2 Najomny vztah mdze zaniknut

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukonéenia, méZe sa uviest aj dévod)

b/ uplynutim doby, na ktord bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit od

prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia najomného

alebo nakladov za sluzby spojené s nadjmom (prevadzkovych nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

d/ odstipenim od zmluvy — odsttpenie je G¢inné diiom dorucenia pisomného odstupenia

druhej zmluvnej strane, pricom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat bez

zbytoéného odkladu.

I prenajimatel je opréavneny odstupit od zmluvy, ak najomca porusi tieto pravne

povinnosti:

- v rozpore so zmluvou da vec do podndjmu,
- na prenajatej veci vykondva bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych hrozi
prenajimatelovi zna¢nd $koda,
- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uZivanie veci takym spdsobom, ze
prenajimatelovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi znaénd §l‘<oda.

1. najomca je opravneny odstipit od zmluvy ak:
- bola vec odovzdana najomcovi v stave nespdsobilom na riadne uZivanie
- ak sa vec stane neskér, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilou na riadne uzivanie, ,
- ak sa vec stane neupotrebitelnou alebo ak sa ndjomcovi odnime taka ¢ast veci, Ze by sa
tym zmaril ucel zmluvy,
- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali fudia, zdraviu Skodlivé,
-dévod tzv. pravnej vady veci , pricom prenajimatel neurobi v primeranej
lehote pravne opatrenia, alebo tieto su nelspesné

e/ na zaklade zdkona zdk. & 116/1990 Zb., podfa § 14 zékona o najme najomny vztah zanika aj na

zéklade inych pravnych skutoénosti nezavislych od vdle zmluvnych stran, napr. zanik predmet najmu,
smrt alebo zénik ndjomcu.

1.
UCEL NAIMU



3.1 Nebytové priestory uvedené v él. |tejto zmluvy je najomca oprdvneny uZivat vyhradne ako
kanceldrske priestory pre potreby Rozvojovej agentdry Banskobystrického samosprévneho kraja,
n.o..

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych strdn v stlade s § 3
ods. 1 zdkona €. 18/1996 Z.z.. o cendch v zneni neskoréich predpisov a VZN o ndjme.

4.2 Vy3ka najomného za 1 m?podlahovej plochy je 18,00,- eur za rok bez DPH.

4.3 Celkova hrada za prenajaté priestory o vymere 11 m% 500,00,- eur (slovom pitsto EUR)
Celkova rocna uhrada spolu: pozostéva z platby za ndjomné vo vyske 198,00,- eur + roéné platby
za dodavku energii vo vysike 302,- eur (vodné a stocné, elektricka energia, dodavka tepla).
Uvedené vySky ndjomného su uréené bez DPH, nakol’kolprenajimater nie je platcom DPH.

4.4 Vyska najmu sa moZe na zaklade rozhodnutia obce kaZdoroéne upravit o percento zodpovedajuce
vyske rocnej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnenej SU SR za hodnotiaci
rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to vidy k 1. aprilu prisluiného kalendarneho roka, z
dévodu valorizacie vysky ndjmu v zavislosti od miery inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Gprava ndgjomného podra tohto bodu bude uskutoénens na zaklade
jednostrannej pisomnej vyzvy prenajimatela, ktord bude dorucena najomcovi. Obsahom vyzvy
bude najma dévod Upravy ndjomného a vyika najomného, ktori sa ndjomca zavizuje v takomto
rozsahu aj prenajimatelovi uhradzat a lehota, od ktorej je najomca takto upravené najomné
uhrddzat.

V.
SPLATNOST NAJIMU

5.1 Najomca za zavazuje dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov hradit jedenkrat ro¢ne vo vy3ke 500,- eur (slovom: pifsto eur).

5.2 Uhradu podfa ods. 1 tohto &lénku zmluvy ndjomca uhréddza raz ro¢ne , bezhotovostnym prevodom
penaznych prostriedkov na G&et prenajimatela na zaklade prenajimatefom vystavenej a ndjomcovi
dorucenej faktury, v lehote splatnosti 30 dni uvedenej vo faktliresZaplatenim riadne a véas sa
rozumie pripisanie celej pefiaznej sumy na (et prenajimatela.

5.3 V pripade neuhradenia ndgjomného a za sluiby spojené s ndjmom v lehote splatnosti faktury je
najomca povinny prenajimatefovi uhradit Grok z omegkania v zmysle osobitnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel méze od najomcu poZadovat aj zmluvnd pokutu
z omeskania s uhradou najomného a sluZieb spojenych s ndjmom, ktory je za kazdy deri omeskania
1 promile dlZnej sumy, za kazdy i zaaty der omegkania.

VI,
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnu, mé prenajimatel zo zdkona tieto povinnosti:

a) odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi vstave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie, tak aby ho ndjomca bez vynalozenia akychkolvek nakladov mohol
hned' po prevzati uzivat na Géel, na ktorom sa s prenajimatefom dohodol alebo v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie, ktoré vyplyva zo stavebného uréenia nebytového
priestoru,



b)

c)

d)

udrZiavat na svoje naklady nebytovy priestor v stave v akom ho najomcovi odovzdal;
to znamena podla $pecifikdcie v zmluve zndiat tie udrfiavacie naklady a naklady na
odstranenie zdvad, okrem beinych zdvad, ktoré by mohli branit alebo brénia
najomcovi riadne uzivat nebytovy priestor, ak nie je v tejto zmluve uvedené nie¢o iné,
odovzdat ndjomcovi tri kdpie kli€ov od nebytového priestoru, ako iod hlavného
vchodu do budovy v ktorej sa predmet prenajmu nachadza,

zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:

a)
b)

pravo uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
pravo pozadovat zfavu z ndjomného

7.2 Zakladnymi povinnostami ndjomcu su:

a)
b)
c)

d)

f)

h)

platit ndjomné a za sluZby suvisiace s ndjmom,

uhrddzat néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru,

bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré mé
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav,

v pripade skoncenia néjmu, vratit nebytovy priestor vstave, vakom ho od
prenajimatefa prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli
s prenajimatelom inak,

na tcely predchddzania vzniku poZiarov v nebytovych priestoroch zabezpecovat ulohy
pred poZiarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a 5 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a dal3ich suvisiacich predpisov na vlastné
naklady ndjomcu, adodriiavat v nebytovych priestoroch povinnosti v oblasti
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci podfa zdkona NR SR & 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v plnom rozsahu na vlastné naklady najomcu

zabezpecovat na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestoroch podla platnych hygienickych predpisov,

oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, zmeny 3tatutdray sidla spoloénosti, kontaktnej
adresy, Cisla telefénu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti,

uhradit prenajimatefovi vietky 3kody na majetku prenajimatela, ku ktorym dojde v
dosledku prevadzky ndjomcu alebo jeho nesprdvnym pouzivanim, resp.
nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpe&nostnych predpisov.

VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Ndjomca sa zavdzuje zabezpecovat zamykanie budovy klu¢ami, ktoré obdri v troch kopiach.

8.2 Pri technickych dpravach ako si  nadstavby, pristavby, stavebné dpravy, rekonitrukcie
a modernizécie najomca musi postupovat najmé v sulade s ust. § 16 VZN o najme, pricom ak sa
jednd o vyvolané investicie ndjomcu, tie si hradi ndjomca na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu zo strany prenajimatela.

8.3 Drobné opravy nebytového priestoru stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s touto Udrzbou
znasa najomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany prenajimatela
( napr. splachovat, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)



8.4 Zmluvné strany sa dohodli, 7e ich vzajomna kore3pondencia sa bude zasielat na adresy uvedené
v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A7 do okamihu doru&enia oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urent na dorugovanie adresa uvedend v zéhlavi zmluvy.
V pripade nesplnenia 0znamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znata nasledky s tym
spojené osoba, ktord si nesplnila SVOju 0znamovaciu povinnost.

8.5 Vypoved'a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnt formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej
strane. Vypoved'a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk.
Za ucinné doruéenie vypovede alebo odstdpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povaZovat za
dorucent momentom odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude doruéenie povaZovat za u¢inné aj v pripade, ak adresat zésielku neprevezme
zdbvodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, prigom Ucinky doruenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom pripade dfiom vrétenia sa nedorucenej
zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel,

8.7 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran a to
formou pisomnych dodatkov.

8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia podfa prisludnych
ustanoveni zdk. ¢. 116/1990 Zb., Obtianskeho zikonnika a inych pravnych predpisov platnych v SR.

8.9 Zmluva nadobudne platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost nasledujuci deri po
zverejneni v centrdlnom registri zmldyv.

8.10 Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, tri pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre

ndjomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, e su sposobilé na pravne Gkony, s touto zmluvou sa riadne oboznamili,

jej obsah im je jasny, uréity, spravne zachytava ich vélu, sthlasia s nim a e uzatvorili tuto zmluvu
slobodne a véine, vedomi si pravnych désledkov svojho rozhodnutia.

- iy i y ’ :
V' Sumiaci dna /65/302? V Banskej Bystrici dria 22f20‘33
e
rr?w. Jarmila Gordanova PaedDr. Janka Palkovd, PhD.
(starostka obce) (vykonna riaditelka)

Peciatka: Peciatka:



