Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podl’a zdkona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov

(d’alej len ,Zmluva“)

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Obec Valaska
Sidlo: 976 46 Valaskd, Nam. 460/8
1CO: 00 313 904
V zastipen: Mgr. Peter Jenéa, starosta obce
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,, prenajimatel™)
a
Najomea:
Nazov: BLUE HILL, s.r.o.
Sidlo: Svermova 41/13
976 45 Hronec
I1CO: 50527401
DIC:
V zasttpeni: Henrich Schaller - konatel’

(dalej len ,,nijomca’)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany®)



L
Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
¢ nebytovy priestor nachddzajici sa v stavbe BYTOVY DOM ¢&. 459, Namestie
1.méaja, nachidzajici sa na parcele C-KN &. 1506, katastrdlne tizemie Valasks,
obec: Valaska, zapisané na LV &. 2144, podiel priestoru na spolo¢nych astiach a
spolotnych zariadeniach domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 8700/270754, o vymere 87 m?
2. Prenajimatel v zmysle Zmluvy prenechdva do dodasného uZivania nijomcovi predmet
najmu:
e nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe BYTOVY DOM ¢&. 459, Namestie
1.m4ja, nachddzajuci sa na parcele C-KN ¢&. 1506, katastrdlne iizemie Valaska,
obec: Valasks, zapisané na LV ¢&. 2144, podiel priestoru na spologmych ¢astiach a
spoloénych zariadeniach domu, na prisluﬁénstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 8700/270754,
e celkova vymera 87 m?

3. Predmetom tejto zmluvy je prejav vdle prenajimatela prenechat’ ndjomcovi predmet najmu
do uZivania za odplatu uvedenti v &lénku IV. za podmienok stanovenych v tejto zmluve
a sitasne prejav vole ngjomcu za uZivanie predmetu nigjmu platit nijomné uvedené
v ¢lanku V. tejto zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Utelom tejto Zmluvy je prenechanie predmetu ndjmu nijomcovi za Géelom prevadzkovania

obchodu s obledenim.
CLi
Doba a trvanie ndjmu

1. Zmluva je uzavreta na dobu neuréita.
2. Néajomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu uvedenom vbode 4 €lanku II
Zmluvy.



CL.Iv
Ndjomné a spisob platenia
. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uZivania najomcovi za ndgjom vo vyske

15 EUR/m?/rok, pri vymere 8 7m? &ini ndjomné 1 305,- EUR/ro¢ne, mesaéné ndjomné &ini
vysku 108,75,- EUR, na zaklade faktiry.

.V nijomnom nie si zahrnuté dhrady za sluZby spojené s uZivanim — mesaény zalohovy
predpis, ktoré si nijomca zabezpedi na vlastné naklady.

3. Néjom sa stava splatnym 20-tym dfiom v kalend4rnom mesiaci na zdklade faktary.

. Uhrada nsjomného nijomcom sa povaZuje za uhradenu okamihom zaplatenia najmu
k rukdm prenajimatel’a/ pripisania pefiaznych prostriedkov na udet prenajimatel’a.

. Néajomca sa zavizuje uhradzat’ ndjom podla Zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' vyiku
najomného a depozitu o vysku zverejnenej miery inflacie za predchadzajici kalenddrny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podFa Statistického tiradu SR.

. Néjomca je povinny platit zvySené nidjomné pofnic kalenddrnym mesiacom,

nasledujicim po dorudeni pisomného oznidmenia prenajimatela o zvySeni ndjomného.

v
Ukoncenie najmu a odstiipenie od Zmiluvy
1. Najom konéi:

a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa predmet zmluvy nachidza,
c) vypovedou bez udania dévodu,
d) odstipenim od zmluvy podl'a bodu 5. tohto &lanku.
2. Prenajimatel’ méZe tito zmluvu jednostranne vypovedat' v pripade, Ze¢ ndjomca hrubo
poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma ak:
a) najomca nezaplatil ndjomné, alebo prenechal nebytovy priestor do prendjmu tretej

osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,



b)

)

najomea vyuZiva nebytovy priestor bez sihlasu prenajimatela na iné uéely ako na
ucel prengjmu,

ndjomca, alebo osoby, ktoré s nim nebytovy priestor uZivaju, hrubo poSkodzuju
prenajaty nebytovy priestor, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolo&né
zariadenia v dome, alebo narudujii pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo

vlastnikov bytov v dome, ohrozujti bezpetnost’, alebo narusuji dobré mravy v dome.

. Vypovedn4 doba je tri mesiace a za&ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

doruceni pisomnej vypovede ndgjomcovi.

Pri ukondeni ngjmu je nijomca najneskdr v defi skoncenia ndjmu povinny nebytovy
priestor spolu so zariadenim a prisluSenstvom protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi.
V protokole sa uvedi vietky zistené poSkodenia nad rdmec beZného opotrebovania.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom mdZe skondit’ pisomnou dohodou zmluvnych
strén, pisomnou vypoved’'ou alebo odstipenim od Zmluvy.

Vypoved'ou mdZu zmluvné strany predtasne ukonéit' Zmluvu podla § 9 zékona &.
116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestoroch v zneni neskoriich
predpisov.

Vypovedna lehota st 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca po ukon&eni ndjmu je povinny vypratat’ a uviest’
do pdvodného stavu predmet najmu do 3 dni odo diia skonéenia ndjmu, spolu s kI'i¢ami

od predmetu néjmu.

CLvI

Prdva a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)

odovzdat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na uZfvanie ndjomcovi v zmysle Zmluvy,

b) umoznit’ ndjomcovi uZivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve

a zabezpetit’ mu nerufeny vykon prav spojenych s ndjmom;

. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonavat

kontrolu G¥elu uZivania predmetu niajmu ndjomcom v zmysle bodu 5 ¢&lanku II Zmluvy,

v pripade zistenia $k6d na predmete ndjmu po predchiadzajicom upozorneni nijomcu

odstranit’ $§kody na néklady ndjomcu.



3. Najomca sa zavizuje:

a)
b)
c)
d)
€)

g)

uzivat’ predmet ndjmu v zmysle bodu 4 ¢élanku 11 Zmluvy;

starat’ sa o predmet najmu, udrZiavat’ &istotu v prenajatom priestore;

zabezpeovat’ drobné opravy na predmete najmu;

strpiet’ kontrolu i¢elu uZivania predmetu najmu vykonadvanu prenajimatel'om;
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré mé vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;
plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, prirody, hygienickych, protipoZiarnych predpisov, vieobecne
zaviznych nariadeni obce Valaské;

nevykondvat’ stavebné prace a iné zmeny bez predchadzajiiceho pisomné ho sthlasu
s prenajimatefom, bez predchidzajiiceho sithlasu prenajimatela neprenechat’ predmet

néjmu do uZivania tretim osobam,

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu ndjmu spiSu Protokol o odovzdani

a prevzati nebytového priestoru, v ktorom uvedt najma:

a) stav, v akom sa nebytovy priestor nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) prisluSenstvo,

c¢) iné skutoCnosti, v ktorych vyznadenie poZaduje niektorad zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto spisania protokolu.

5. Néjomca po ukonceni doby najmu odovzda prenajimatelovi upratany &isty nebytovy

priestor a zariadenie v stave zodpovedajlicom beznému opotrebovaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani nebytového priestoru prenajimatelovi spisu

Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktorda bude obsahovat’ obdobné
udaje, ako s0 dohodnuté v bode 1 tohto ¢lanku.

7.  Prenajimatel’ sa zavizuje najneskér v deii odovzdania nebytového priestoru odovzdat’

najomcovi 2 sady kI'iGov. Najomca sa zavizuje, Ze pocas prenagjmu nevymeni vlozku na

vchodovych dverach bez stihlasu vlastnika.



1.

CLVIT
Zdverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. T4to zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacif) v platnom zneni. Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia, Ze tito zmluva
vratane vietkych jej stiasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmliv (d'alej
len ,register*). Register je verejny zoznam povinne zverejitovanych zmlav, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa
nepovaZuje za porudenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je O¢inna diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v registri.

. Akékolvek zmeny Zmluvy je moZné vykonat' vyluéne na zéklade pisomnej dohody

Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

2. Prava apovinnosti vyslovne v tejto zmluve neupravené, vyplyvajice z tohto pravneho
tikonu, sa riadia Ob&ianskym zékonnikom.

3. Néjomca vyhlasuje, Ze obecné zastupitel'stvo obce Valaské riadne schvélilo uzatvorenie
ndjomnej zmluvy na svojom zasadnuti dfia 19.04.2023, uznesenie &. 60/2023 formou
obchodnej verejnej stitaze.

4, Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujli, Ze ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzen4, st sposobili na pravne tikony a tito bola uzavreta podl'a ich pravej a slobodnej
vble.

5. Najomna zmluva bola Prenajimatelom aNédjomcom preditand ana znak sublasu s jgj
obsahom podpisana v 3 (troch) vyhotoveniach, priom Prenajimatel’ obdrZ 2 rovnopisy
Zmluvy a ndjomca 1 rovnopis Zmluvy.

Vo Valaskej, diia .....cccoccevveveeriierrcenecncas

Prenajimatel’: Néjomca:

..................................................................................

Mgr. Peter Jenca, starosta obce Henrich Schaller, konatel



