Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 22/C1Z2S/2023
uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘)

medzi:

1. Prenajimatel

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

konajtca prostrednictvom:

V zastupeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:

konajica prostrednictvom:

registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dail podla §7a zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov
Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Feren¢ak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK?29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeS$enej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca

Obchodné meno:
Miesto podnikania:
ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

Koresp.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca*)

Michal Kubala - 24 Hot Point

Sucha hora 1754/22, 060 01 Kezmarok
41347081

1073540677

SK1073540677

Zivnostensky register Okresného tiradu Kezmarok, &islo Ziv.reg. : 730-7090

Michal Kubala — 24 Hot Point, Sucha hora 1754/22, Kezmarok

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov



Spravbytherm s.r.o. Imluva o néjme nebytovych priestorov
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I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti s nazvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
Kezmarok®, nachadzajticej sa v Kezmarku na ulici Huncovska 40 so supisnym ¢islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto Kezmarok na LV ¢. 56, nachadzajuca sa na parcele KN C 1311/5 katastralne tzemie
Kezmarok, okres Kezmarok, obec Kezmarok (d’alej len ,,Budova“). Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi v tejto
budove do doc¢asného uZivania Cast’ nebytovych priestorov, a to chodby na 1. nadzemnom podlazi v budove
CIZS o vymere 3,00 m2 na umiestnenie samoobsluzného predajného automatu na obderstvenie (d’alej len
“predmet ndjmu*‘). S pravom uzivat’ tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat’ spoloéné priestory objektu.
Rozpis jednotlivych miestnosti podl'a Ucelu vyuzivania je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Plocha
a Cislovanie prenajatych priestorov je stanovena podl'a dokumentacie skutkového stavu objektu zameraného
Ing. arch. R. Kruliacom.

1.
Uéel najmu
Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ za ucelom vykonu:
Umiestnenia samoobsluzného predajného automatu na obderstvenie.

1.
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory
na dobu neurciti, po¢niic diiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

V.

Cena najmu a sluZieb spojenych s uzZivanim NP
Obidve zmluvné strany sa dohodli na najme vo vyske 3.585,00 € na rok, ktory bude uhradzany v Stvrtrocnych
splatkach vo vyske 896,25 €, vzdy na zaklade faktiry vyhotovenej prenajimatel’'om do 15. diia prvého mesiaca
bezného $tvrtroka na &islo uétu SK29 0200 0022 1883 7953 vo VUB Kezmarok, variabilny symbol &islo
faktary. V najomnom je zohladnena pausalna sadza za elektricku energiu a dodavku vody. Splatnost’ fakttry
za najom nebytovych priestorov je 10 dni od jej dorucenia. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ faktiru ndjomcovi
do 5 dni odo dia jej vystavenia, inak sa o pocet dni omeskania s dorucenim faktury predlzuje lehota splatnosti
fakthry.
Prenajimatel’ je opravneny dojednané najomné kazdoro¢ne upravit podla rofnej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR. Vyska
nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa meni vzdy pri zmene cenovych predpisov,
S ¢im najomca vyslovene sthlasi.
Vyska najomného nesmie byt pocas celej doby platnosti ndjomnej zmluvy nizsia ako je ndjomné urcené podla
aktualne platnych Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok. V pripade, ak najomcom navrhnuté
najjomné bude po zmene Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok nizSie ako sadzba urcena
V predmetnych zasadach, ndjomné sa urci podl'a sadzby uvedenej v aktudlne platnych Zasadach hospodarenia
s majetkom Mesta Kezmarok.

V.
Osobitné dojednania
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom umiestnenia a prevadzkovania samoobsluzného
predajného automatu na obcerstvenie. Samoobsluzny predajny automat na obcerstvenie je vo vlastnictve
najomcu (dalej len ,,predajny automat).
Néajomeca prehlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.
Ugel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Ak bude ndjomca vyuzivat' predmet ndjmu v rozpore s ucelom, na ktory mu bol prenajaty, ma prenajimatel’
pravo odstupit’ od zmluvy.
Néjomca sam na svoje néklady zabezpeci:
- odvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO). Najomca je povinny sa prihlasit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO.
- upratovanie priestoru okolo automatu
- povinnost’ dodrziavat’ hygienicko-sanita¢ny poriadok, s ktorym bol oboznameny
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- upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi uzivateI'mi. Prenajimatel’ zabezpeci upratovaciu
firmu na upratovanie spolo¢nych priestorov. Najomca sa zavdzuje, Ze bude uhradzat’ naklady spojené
S upratovanim priamo upratovacej firme.

Ak nijomca bude vV omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit

prenajimatel’ovi rok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.

0 najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej vSeobecne platnymi pravnymi

predpismi, najmé prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Négjomca nema povinnost' predmet najmu poistit’. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi

nachadzajucich v predmete najmu si najomca zabezpeci na svoje naklady.

V zmysle zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov je najomca povinny v zmysle § 79

zachovavat’ ml¢anlivost’ v plnom rozsahu. Porusenie ml¢anlivosti o zachovani ml¢anlivosti je sankcionované

podl’a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zakona.

VI.
Vzijomné vzt’ahy zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavéazuje:

umoznit’ najomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve umiestnenie, uvedenie do prevadzky a
prevadzkovanie a udrzbu predajného automatu, ktoré si najomca zabezpeci na vlastné naklady,

informovat’ najjomcu bez zbyto¢ného odkladu o zistenej poruche, poskodeni, strate, zniceni alebo odcudzeni
predajného automatu,

umoznit’ ndjomcovi v pripade mimoriadne zdvaznej havarie (ako aj v pripade imyselného poskodenia, straty
alebo zniCenia predajného automatu) pristup k predajnému automatu podla potreby,

nepremiestiovat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu predajny automat, neopravovat’ ho, ani akokol'vek
manipulovat’ s nim,

umoznit’ najomcovi odvoz predajnych automatov po skonéeni platnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu Vv salade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na predajnom automate sposobené jeho prevadzkou a tretimi osobami.

. Ndjomca sa zavazuje:

uzivat’ predmet najmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty, zabezpecovat’ Cistotu a poriadok v zmysle
hygienickych predpisov, zabranit' poskodeniu predmetu najmu a v pripade porusenia tejto povinnosti
zodpoveda za skody, ktoré poruSenim tejto povinnosti vznikna,

nevykonavat’ ziadne stavebno-technické Gipravy predmetu najmu, ktoré nemaji charakter beznej idrzby alebo
oprav,

uhradit’” prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vznikni z neplnenia zmluvy, zo zanedbania povinnosti, z
nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov,

neprenechat’ bez stihlasu prenajimatela predmet najmu do podnajmu alebo uzivania inému subjektu,
udrziavat’ pocas doby trvania tejto zmluvy predajné automaty v riadnom a prevadzkyschopnom stave,
zabezpecCovat’ pravidelné dopliovanie predajnych automatov svojim sortimentom,

zabezpecCovat’ v terminoch urc¢enych vyrobcom predajného automatu na vlastné naklady servis, udrzbu a opravy
predajného automatu,

oznacit’ predajny automat napisom, z ktorého bude vyplyvat’, Ze predajny automat je v jeho vlastnictve,
uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné podl'a ustanoveni tejto zmluvy,

po skonéeni najmu vratit' prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a odstranit’ na svoje naklady predajny automat.

VII.
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Skon¢enie najmu
N4ajomny vztah zmluvné strany m6zu ukoncit’:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypovedou
Vypovednu lehotu si prenajimatel’ a ndjomca dojednali 3-mesacnu, ktora zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiucim po doruéeni pisomnej vypovede. Uginky doru¢enia pisomnej vypovede
nastant aj v pripade netspesného dorucovania postovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedoru¢enej sa za deit
dorucenia povazuje den uloZenia listovej zasielky na slovenskej poste.
Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti najomcu vyplyvajlicej z tejto najjomnej zmluvy
opravneny odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIII.

Zaverefné ustanovenia
Prenajatie nebytového priestoru na zaklade vyhlasenej obchodnej verejnej sut'aZe v sulade s ustanovenim §
9 ods. 1 pism. a) a ods. 9 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a podl'a ustanoveni § 281 az § 288 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov zverejnenej dia 15.02.2023.
Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.
Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuju aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.
Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, 1x pre najomcu a 3x pre
prenajimatela.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a téinnost’ defi nasledujtci po dni
zverejnenia zakonom predpisanym sposobom.

v Kezmarku, 24.05.2023

Prenajimatel:

Vv zastlipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej

konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V KeZmarku, ...cccooovvveennennene.

Najomca:

Michal Kubal — 24 Hot Point
Suché hora 1754/22, Kezmarok
peciatka a podpis:



Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Priloha ¢. 1k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 21/C12S/2023

1. Prenajimatel

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

V zastupeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dail podla §7a zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK?29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

2. Nijomca

Obchodné meno:
Miesto podnikania:
ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

Koresp.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca*®)

Michal Kubala — 24 Hot Point

Sucha hora 1754/22, 060 01 Kezmarok
41347081

1073540677

SK1073540677

Zivnostensky register Okresného tradu Kezmarok, &islo Ziv.reg. : 730-7090

Michal Kubala — 24 Hot Point, Suché hora 1754/22, Kezmarok

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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Vyska niajmu za prenajaty nebytovy priestor:

Nebytovy priestor plocha v m2 roény najom
Ro¢ny nijom : 3,00 m2 3.585,00 €
Rozpis ndjmu podl'a jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti VyuZitie Plocha v m2 Roény ndjom
Samoobsluzny predajny
automat 3,00 3.585,00
| SPOLU: | 3,00 | 3.585,00 |

Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 429,32 m2.

Spolu za najom : 3.585,00 €

Stvrt'roéna thrada najmu : 896,25 €

V KezZzmarku, dita 24.05.2023
vyhotovil: Irhova Zlatica

v Kezmarku, 24.05.2023

Prenajimatel:

Vv zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej

konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V Kezmarku, ..coooeveeiviiiinniinnn,

Néjomca:

Michal Kubal — 24 Hot Point
Sucha hora 1754/22, Kezmarok
peciatka a podpis:



