Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v platnom
zneni
(d’alej len ,,zmluva*)

Clanok L.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Désa Vojsovicova, primatorka mesta
ICO: 00 326 607
DIC 202 121 2754
Bankové spojenie: ~ VUB, a.s.
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca : Amend DS, s.r.o.
Sidlo: SNP 263, 059 21 Svit
Zastupeny: Daniela Sallingova, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 55193 871
DIC: 2121899340
Bankové spojenie:  Fio banka, a.s.
IBAN: SK78 8330 0000 0022 0247 4190

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
Vseobecné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to budovy supisné ¢islo 263 -
Bytovy dom na ul. SNP vo Svite, postavenej na pozemku parc.¢. KN-C 12/36, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 682 m? Kkatastralne tizemie Svit, obec Svit, zapisanej na
Okresnom trade v Poprade, katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢. 3268.

Clanok ITI.
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet zmluvy: nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku II. bod 2.1 tejto zmluvy, a to:
Nebytovy priestor ¢. 104 o vymere 18,84 m? , nachidzajici sa na prizemi bytového
domu, ¢islo vchodu 7B, druh nebytového priestoru €. 12- iny nebytovy priestor. (d’alej
ako ,,predmet zmluvy* resp. ,,nebytové priestory*).

3.2 Nebytovy priestor pozostava z nasledovnych miestnosti :
- miestnost’ & 130 —komerény priestor o vymere 11,68 m?
- miestnost’ &. 131 — kuchynsky kuat o vymere 4,74 m?
- miestnost’ & 132 — hygienicky kit o vymere 2,42 m?

3.3 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimany nebytovy priestor vratane vybavenia je
prenajimany v stlade s ust.§ 3 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
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3.4 Nebytovy priestor je bez vnutorného zariadenia vo vlastnictve prenajimatel’a. Vybavenie
priestoru: WC, umyvadlo, sprcha, rebrinovy radidtor, predpriprava na kuchynska linku,
v komerénom priestore bez svietidiel. Vybavenim prenajatych nebytovych priestorov su
vnutorné rozvody vody, elektriky akurenia. Ostatné sluzby (najmd zber, odvoz
a likvidacia odpadov) si zabezpecuje najomca vo svojom mene, na vlastné naklady.

3.5 N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom najmu, a v takomto stave ich za podmienok uvedenych v tejto zmluve prebera
do najmu.

Clanok V.
Ucel najmu
4.1 Najomca bude predmet ndjmu vyuzivat’ vylucne za ucelom poskytovania masérskych
sluzieb.
4.2 Zmena ucelu najmu je mozna len po predchadzajicom pisomnom suthlase prenajimatel’a.

Clanok V.
Doba trvania najmu

5.1 Této ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Clanok VI.
N4ajomné a sluzby spojené s najmom

6.1 Vyska najomného za nebytové priestory predstavuje sumu: 40,-- €/m2/ rok, slovom
Styridsat’ eur.

6.2 Rocna vyska najomného predstavuje spolu sumu 753,60 €, slovom sedemstopit’desiat tri
eur a Sest'desiat centov.

6.3 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky najjomného uvedenej v bode 6.1 v pripade
zvySenia Urovne inflacie, a to 1 x ro¢ne spravidla na zaciatku kalendarneho roka. Vyska
najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie vyhlasent Statistickym
uradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zmluvné strany sa dohodli,
ze vySku najomného vratane inflacie oznami prenajimatel’ najomcovi listom do 31.3.
prislusného kalendéarneho roka.

6.4 Njjomca je povinny do 15 dni odo dila nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy uzavriet
zmluvny vztah s BYTOVYM PODNIKOM SVIT, s. r. o., predmetom ktorého bude
uhrada zalohovych platieb za dodavku sluzieb, spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov (vodné, stocné, vykurovanie, resp. iné) a spdsob ich zictovania ku koncu
kalendarneho roka.

6.5 N4jomca je povinny najneskor do 15 dni odo diia ucinnosti tejto zmluvy uzavriet’ zmluvny
vztah s dodavatel'om elektrickej energie.

Clanok VI
Splatnost’ najomného

7.1 Njjomné je splatné v mesacnych splatkach, splatnych vzdy ku koncu prislusného
kalendarneho mesiaca, vo vyske 1/12 ro€ného ndjomného. Omeskanie najomcu s platbou
najomného, presahujice 30 dni odo dna .jeho splatnosti, bude povazované za hrubé
porusenie povinnosti, v zmysle.bodu 8.3.

7.2 Njjomca poukdZze najomné na UCet prenajimatela na zadklade tejto zmluvy, t.j. bez
vystavenia faktiry na prislusnu splatku ndjomného.

7.3 Diilom zaplatenia je den pripisania ndjjomného v prospech Uc¢tu prenajimatela. Za kazdy
dent omeskania sa najomca zavézuje zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% dlznej
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sumy. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na Grok z omeskania v zmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

7.4V pripade skoncenia ndjmu v priebehu roka prenajimatel’ vyplati ndjomcovi alikvotnu
cast’ najjomného, presahujliicu platnost’ tejto zmluvy, a to do 15 dni odo dia skoncenia
najmu.

7.5 N4jomca sa zavézuje platit’ najomné odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

7.6 V pripade nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy v priebehu kalenddrneho mesiaca zaplati
najomca alikvotnu ¢ast’ ngjomného za prislusny kalendarny mesiac do 15 dni od u¢innosti
zmluvy.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

8.1 Njjom je mozné ukoncit na zdklade vzijomnej dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

8.2 Zmluvné strany mdézu najom skoncit’ aj pisomnou vypoved’ou s 3-mesacnou vypovednou
lehotou pocitanou od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci
dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

8.3 Porusenie niektorej z povinnosti uvedenych v bodoch 4.1, 7.1, 9.3, 9.16 posudzuju
zmluvné strany ako hrubé porusSenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade mdze
prenajimatel’ vypovedat’ tato zmluvu so 7 diiovou vypovednou lehotou, ktord zacne
plynit’ prvym dilom nasledujicim po dni, v ktorom bola doruena vypoved jednej zo
zmluvnych stran druhej zmluvnej strane.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny odstipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zaviazkov voci
najomcovi, ak :

a) najomca si nesplni svoje povinnosti uzavriet zmluvny vztah v zmysle bodu 6.4 a 6.5
tejto zmluvy

b) st v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie alebo vykonavand ina
¢innost’ smerujuca k potlacaniu zakladnych prav a slobod osob alebo k hlasaniu rasovej,
etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej nendvisti alebo nenavisti voci inej skupine osob
¢) najjomca uziva predmet ndjmu takym spésobom, ze prenajimatel'ovi vzniké Skoda.

8.5 Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade,
ze technicky stav nebytovych priestorov sa stane nesposobilym na ich uZivanie na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to bez zavinenia najomcu.

8.6 V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva ru$i diiom, ked’ prejav vole o odstipeni od
zmluvy bude doruc¢eny druhej zmluvnej strane.

8.7 Ku dnu skonc¢enia ndjmu je nidjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom bol odovzdany odovzdavacim protokolom zo dia 14.11.2019 /ndjomny
vztah zaloZeny najomnou zmluvou uzavretou medzi Mestom Svit a Danielou Salingovou
zo dna 13.11.2019/ s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Clanok IX.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu a dodrZiavania dohodnutych
podmienok najmu.

9.2 Prenajimatel’ prehlasuje, Zze predmet najmu nie je zatazeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli ndjomcovi brénit’ v jeho riadnom uzivani.

9.3 Ngjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo iného
uzivania tretej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
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9.4 Prenajimatel nezodpovedd za majetok nachadzajuci sa v prenajatych nebytovych
priestoroch, ktory je vo vlastnictve ndjomcu, jeho zamestnancov resp. navstevnikov.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na zdravi ndjomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov
resp. tretich 0sob

9.5 N4jomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v
stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaji z aktudlne platnych pravnych predpisov,
najmid zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
zékona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi.

9.6 Njjomca sa zavidzuje udrziavat predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s platnymi
pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou zariadenia. Ndjomca sa zavézuje starat’ sa
o udrzbu nebytovych priestorov v rozsahu: malovanie nebytovych priestorov, natery
a zasklievanie okien, dveri ainych konStrukcii, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu,
opravy alebo vymeny zamkov a kovania, zasuviek, vypinacov, svietidiel, vodovodnych
armatur (batérie, sifény) a d’al$Siu mensiu Gdrzbu a opravy.

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadnu rekonstrukciu predmetu ndjmu bude najomca
vykonavat’ na vlastné ndklady po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a a na
zéklade povolenia prislusnym stavebnym uradom, v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

9.8 Ndjomca sa zavdzuje, ze zabezpeCi uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné
naklady.

9.9 N4jomca sa zavdzuje vykondvat drobné upravy predmetu najmu na vlastné naklady
a znaSat’ naklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

9.10 Najomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ (najmé opravy hlavnych rozvodov inZinierskych sieti, hrubych
stavebnych konstrukcii, fasady, strechy a pod.), za podmienky, Ze nutnost’ tychto oprav
nezavinil najomca; nijomca sa v tychto pripadoch zavizuje umoznit' prenajimatel’ovi
vykonanie takychto oprav, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Ak je prenajimatel’ povinny z podnetu prislusného organu Statnej
spravy vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch, je
najomca povinny vykonanie takychto stavebnych prac alebo uprav strpiet

9.11 Technick¢ zhodnotenie predmetu najmu moéze  vykondvat nijomca po
predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Pofas doby najmu je nijomca
opravneny uplatiiovat’ si odpisy technického zhodnotenia vo svojom uctovnictve.

9.12 Njjomca sa zavizuje bez zbyto¢né¢ho odkladu, najneskér do 15 dni, odkedy k zmene
doSlo, oznamit pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ngjom (napr. zmena Statutarneho zastupcu, sidla, bankového spojenia a pod.).
Za nesplnenie tohto zavizku ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 50 € a ndjomca sa ju zavdzuje zaplatit’.

9.13 N4ijomca ma pravo na primerané oznacenie prevadzky, v zmysle platnych pravnych
predpisov a VZN mesta Svit, a to po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

9.14 Zodpovednost’ za Skodu na predmete ndjmu, spolocnych priestoroch a zodpovednost’
za Skodu vyplyvajlica z porusenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady skody, sa
riadi prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika. Pripadnu Skodu, ktorti sposobi
na predmete najmu najomca, jeho zamestnanec resp. tretie osoby, znaSa najomca.
V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny tito Skodu bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’
prenajimatel’ovi.

-4

Najomna zmluva



9.15 Nijomca sa zavidzuje uzatvorit’ a po celi dobu n4jmu udrziavat’ na vlastné naklady

v platnosti poistni zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou

b) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu

¢) poistenie alebo znicenie skla (okna, dvere).

9.16 Akékol'vek stavebné upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete najmu je
najomca opravneny vykonat’ vyluéne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Pred zacatim stavebnych uprav, oprav resp. rekonstrukénych prac
predmetu nijmu sa ndjomca zavdzuje predlozit’® prenajimatelovi na odsuhlasenie
projektovil dokumentaciu.

9.17 Njjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze si pocas trvania ndjmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatela uplatiovat kompenzaciu nakladov vynalozenych na
stavebné Upravy, opravy arekonStrukciu predmetu ndjmu apod. anebude si voci
prenajimatelovi uplathovat’ Ziadne naroky z titulu vykonania tychto prac, ato ani
v pripade, Ze ndjomca stavebné Upravy, opravy, resp. rekonstrukéné prace na predmete
najmu vykonal so suhlasom prenajimatel’a v zmysle bodu 9.16 tejto zmluvy.

9.18 Pre pripad potreby vstupu do predmetu nijmu v nepritomnosti najomcu za
mimoriadnej situdcie je bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po prevzati priestorov
najomca povinny poskytnit sprdvcovi nehnutel'nosti po jednom vyhotoveni kl'ic¢ov od
zamkov dveri v prenajatych priestoroch (tzv. rezervny kI'i€), a to v zapecCatenej obalke. Za
ich pripadné zneuzitie zodpoveda prenajimatel’. V pripade pouzitia rezervného kluca
z vysSie uvedené¢ho dévodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbytocného odkladu
informovat’ ndjomcu.

9.19 Najomca je povinny zabezpecit' vyvoz odpadu na vlastné naklady.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

10.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb.

10.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskuto¢nit’ len formou pisomnych
ocislovanych dodatkov so sthlasom oboch zmluvnych stran.

10.3 Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

10.4 Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhldsenia, ziadosti,
vyzvy ainé Ukony v stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisomnost™),
musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na inl1 adresu, ktorti oznédmi tato zmluvna strana.

10.5 Pisomnost sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych podmienok: v pripade osobné¢ho
doruCovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo
kopii dorucovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;
v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej poSty, a. s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany av pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke, najneskor vSak uplynutim UloZnej lehoty, ato bez ohladu na UspeSnost
dorucenia.

10.6 N3jjom podla tejto zmluvy bol schvaleny Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Svit €. 29/2023 zo dna 30.3.2023 v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.o
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majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretel'a
s odovodnenim, Ze: medzi Mestom Svit a Danielou Sallingovou bola na zdklade
Obchodnej verejnej sutaze uzatvorend ndjomna zmluva na prendjom uvedeného
nebytového priestoru za ucelom poskytovania masérskych sluZieb. Najomca Daniela
Sallingovd  zmenila pravau formu podnikania a zaloZila spolocnost s rucenim
obmedzenym Amend DS, s.r.o. Jednd sa teda o prechod ndjmu z fyzickej na pravnickii

10.7 Zmluva je platnd diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucfinnd diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

10.8 Zmluvné strany sa dohodli, ze dilom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy zanika
Najomna zmluva ¢islo 643/2019 zo dna 13.11.2019, uzatvorena na uZzivanie predmetu
najmu medzi prenajimatelom Mestom Svit anijomcom Danielou Salingovou, P.
Jilemnického 838/36, 059 21 Svit.

10.9 Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi po dve vyhotovenia.

10.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhovujucich podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju podpisali.

Vo Svite, diia 6.6.2023
Za prenajimatel’a: Néjomca:

Ing. Dasa Vojsovicova Daniela Sallingova
primatorka mesta
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