Dodatok €. 1/2023 k zmluve

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami (v d’alSom ,,zmluva“):

Prenajimatel” Obec Zaluzice
Obecny urad , Zaluzice 270, 072 34 Zaluzice
1CO: 00326046
DIC: 2020742735
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., poboc¢ka Michalovce
C. uétu: 4293166001/5600
IBAN: SK14 5600 0000 0042 9316 6001
V zastipeni: Ing. Tomas Ceklej, starosta obce

Néajomca: NAJMAN s.r.o.
072 34 Zaluzice 214
ICO: 50 953 010
spolo¢nost’ zastiipena Statutarnym organom — konatel’kou
Zuzanou Tre$¢anskou, Malé Zaluzice 214, 072 34 Zaluzice

1. Predmet najmu

1. Nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Obecného tiradu v ZaluZiciach v celkovej vymere 58,5

m2.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. 1 ods. 1. tejto zmluvy
zapisanej na LV ¢. 1338, katastralne zemie Zaluzice zapisany v Sprave katastra Michalovce. List

vlastnictva ¢. 1338 parcela ¢. 262 preukazujlci vlastnicke pravo prenajimatela tvori prilohu tejto
zmluvy.

2. Ukel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu na uZzivanie vylucne za ucelom prevadzky
pohostinstva. Pri vyuziti predmetu najmu bude ndjomca dodrziavat podmienky bezpecnostnych,
protipoziarnych, hygienickych a d’al$ich vSeobecne platnych pravnych predpisov.

2. N4jomca prebera predmet najmu v primeranom technickom stave a potvrdzuje, ze predmet prendjmu
bude vyuzivany na ucel prendjmu podla tejto zmluvy.

3. Doba prenajmu — meni sa

1. N4jomny vzt'ah zac¢ina diiom 01.08.2023 a uzatvara sa na dobu neur¢iti.

2. Vypovedna lehota je obojstranne trojmesac¢na a za¢ne plynut prvym diom kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ m6ze kedykol'vek pisomne odstipit’ od zmluvy, ak nadjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze na predmete prenajmu alebo nehnutelnosti vznika Skoda,



pripadne hrozi vznik Skody. Ak hrozi vznik znacnej Skody, alebo $koda znacného rozsahu vznikla alebo
vznika, prenajimatel’ méze od zmluvy odstupit’ bez predchadzajucej pisomnej vystrahy.

3. Prenajimatel’ moéze vypovedat’ zmluvy ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako jeden mesiac meSkd s platenim najomného alebo sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s prenajmom,

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje no¢ny kl'ud alebo poriadok,

d) najomca prenecha predmet prenajmu alebo jeho cCast’ do podnajmu bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatel’a

e) najomca hrubo porusuje povinnosti podl'a ¢l. 6 zmluvy

4. Najomca moze zmluvu vypovedat’ ak:

a) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti podla ¢l. 6 zmluvy,

b) najomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innosti, na ktora si predmet zmluvy prenajal predmet
zmluvy sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

5. N4jomny vzt'ah zanika:
a) zanikom predmetu prenajmu,
b) zanikom najomcu

4. Najomné

1. Néjomné za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy bolo stanovené dohodou zmluvnych

stran takto: prenajimatel’ bude platit’ ndjomné mesacne vo vyske 145,- € (slovom stostostyridsatpat’
EUR).

V zékladom najomnom nie su zahrnuté ceny za poskytovanie sluzby: elektricka energia podla stavu
elektromeru, plyn pausalne 10,- € (slovom desat’ EUR) mesaéne, vodu podl'a stavu vodomeru a vyvoz
odpadu na zaklade Rozhodnutia o poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady za prislusny
kalendarny rok.

Vyska najomného sa bude kazdoroéne prehodnocovat’ bud’ zo strany prenajimatel’a alebo najomcu na
zaklade miery inflacie podla udajov vyhlasenych Statistickym uradom Slovenskej republiky. V pripade
pristipenia k tprave vysky najomného sa uzatvori nasledujuci dodatok k zmluve.

2. Najomca bude uhradzat’ zakladné najomné podl'a odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy a to za mesiac vzdy
vopred tak, Ze prenajimatel’ vystavi faktaru k 20. diiu v mesiaci, za ktory sa bude najomné uhradzat’.

Za poskytovanie sluzby: elektricka energia, voda a vyvoz odpadu bude obec fakturovat’ sumu do 7 dni
od prijatia faktiry od dodévatel’a. Splatnost’ prenajimatel'om vystavenej faktary bude 14 dni, pricom denl
vystavenia faktlry je povazovany za dent datumu dodania. Pri nedodrzani tychto platobnych podmienok
moze prijimatel’ postupovat’ podl'a ¢l. 3, bod 4 tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Uvedeny
datum faktury je zaroven povazovany za datum dodania sluzby. Pri oneskorenej thrade faktury moze
prenajimatel’ uplatnit’ irok z omeskania 0,05% a kazdy den omeskania.

3. Néjomca bude ndjomné uhradzat’ v prospech uctu prenajimatel'a v Prima banke Slovensko a. s.,
pobocka Michalovce, IBAN: SK14 5600 0000 0042 9316 6001

4. Pokial’ sa najom skon¢i dohodou zmluvnych stran pocas obdobia, za ktoré je uz najomné uhradené,
prenajimatel’ na zéklade vyuctovania najomného vztahu vrati pripadny preplatok v prospech najomcu,
najneskor do 30 dni od ukoncenia ndjmu.

5.N4ajomca si poisti na vlastné naklady svoj majetok vneseny do predmetu ndjmu pocas trvania najmu.
Ak tak neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody tym sposobené.



5. Prevadzkové naklady, sluzby spojené s pouZivanim prenajatych priestorov

1.Sluzby spojené s pouzivanim (elektrickd energia, dodavka vody, vyvoz odpadu) nie su zahrnuté
v ngjomnom. Najomca mdze uhradzat dodavky el. energie priamo dodavatel'ovi, s ktorym je v tom
pripade povinny uzatvorit si dodavatel'ska zmluvu. Vyvoz odpadu uhradi ndjomca obci podl'a Zmluvy
na vyvoz odpadu vyhotovenej v zmysle platného VSeobecného zaviazného nariadenia obce.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Pocas doby prendjmu je prenajimatel’ povinny udrziavat’ predmet prendjmu na svoj naklad, okrem
beznych oprav a udrzby, ktoré zabezpecuje na svoje naklady najomca. Najomeca je povinny bezodkladne
oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania udrzby aumoznit’ mu jeho vykonanie. Stavebné a iné
upravy meniace dispoziciu prenajatych priestorov mdze ndjomca vykonat az po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel’a.

2. Naklady na stavebné, technické a iné Gpravy prenajatych priestorov vykonané na vlastné naklady je
najomca opravneny evidovat’ a odpisovat’ vo vlastne uctovnej evidencii.

3. Prenajimatel’ poisti objekt , v ktorom sa nachadza predmet prenajmu — zivelné poistenie. Néajomca
poisti na vlastny néklad vnesené vlastné zariadenie a skladovany material.

4. N4jomca nie je opravneny pocas platnosti tejto zmluvy prenechat’ predmet prenajmu, alebo jeho Cast’
do podnajmu tretim osobam.

5. Néjomca je povinny po skonceni prendjmu vratit' predmet prendjmu v prevadzky schopnom stave,
s prihliadnutim na primerané opotrebovanie pocas doby prendjmu pri riadnom uzivani predmetu
prenajmu.

6. Najomca sa zavézuje dodrziavat’ povinnosti na zabezpecenie ochrany majetku prenajimatel’a, pravidla
vstupu do objektu a jeho opustani a povinnosti vyplyvajuce z predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci.

7. Najomca bude plnit vramci prenajatych priestorov ulohy spojené s pripravou vlastnych

zamestnancov a spriaznenych osob v oblasti poziarnej ochrany, zaroven bude plnit’ tlohy vyplyvajiuce
zo zabezpecenia poziarnej ochrany objektu v rozsahu prenajatych ploch.

8. Najomca nesie zodpovednost’ za konanie osdéb nachadzajucich sa v objekte jeho zaujmu, alebo
v suvislosti s nim, taktiez za technicky stav a prevadzku jeho technickych zariadeni.

9. Njjomca nebude brat’ prenajimatel’a na zodpovednost, ani sa domahat’ zl'avy na najomnom, ani
nahrady Skody voci prenajimatel’ovi, ak pride ku kratkodobému vypadku dodavky elektrickej energie,
plynu, vody alebo funk¢nosti kanalizécie, ktory vypadok prenajimatel’ nezapriCinil iimyselne alebo
svojou hrubou nedbanlivostou a snaZi sa o jeho rychle odstranenie.

10.Najomca je povinny vykonavat’ udrzbu schopnosti chodnika pred pohostinstvom v ¢ase otvaracich
hodin a to s ¢istenim a odpratavani snehu. V pripade vzniku Skody porusenim tejto povinnosti za tiito
zodpoveda v celom rozsahu.

11. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu doby najmu
po predchadzajicej dohode s najomcom a v sprievode nim poverenej osoby, a to pocas obvyklych
hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych osob, najmé z dévodu kontroly praci potrebnych pre
stavebné upravy a opravy predmetu najmu a odstranenia akejkol'vek skody a prekazky.

12. Prenajimatel’ moze v pripadoch bezprostredného nebezpecenstva majetku, zdravi, ¢i Zivotoch osob,
vstupit’ do priestorov uzivanych ndjomcom aj bez pritomnosti najomcu. Pre tento pripad je najomca
povinny ulozit' u zamestnanca poveren¢ho prenajimatelom v zalepenej a zapecatenej obalke jeden
exemplar kl'i€¢a od vchodovych dveri zkazdej nim uZzivanej miestnosti. Povereny zamestnanec
prenajimatela vyda takto ulozeny kI'a¢ len poverenému zéstupcovi najomcu.



7. Iné dojednania
1. Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia platnym poriadkom Slovenskej republiky.

2. Prava a povinnosti, ktoré nie s $pecifikované v tejto ndjomnej zmluve, sa riadia podl'a ustanoveni
Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov.

3. Zmluva sa moze menit alebo dopliat’ iba formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi
zmluvnymi stranami.

4. Tato najomna zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, po dva pre kazd zmluvnu stranu.

5. Tato ndjomna zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a ucinnost’ po jej zverejneni na web stranke obce. Predlzenie doby najmu na dobu
neurCitd bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zaluzice €. 95/2023 zo dna
05.06.2023.

V Zaluziciach dna: 06.06.2023

prenajimatel’ najomca
Ing. Tomas Ceklej Zuzana Tre$cCanska

starosta obce Konatel’ spolo¢nosti NAJMAN s.r.o.



