Dohoda o urovnani a o ukonéeni najjomného vztahu

uzatvorené podl'a § 585 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej

Prenajimatel’om:

sidlo:
zapis:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zastipenie:

len ,,Obéiansky zadkonnik*)
(dalej len ,Dohoda“)

medzi

Cislo dohody URHH: ~ 2023/26.
Vztahuje sa kzmluve: 2022/03

ENERGOTEAM, s.r.o.

M.R. Stefanika 3560/109, 010 01 Zilina
Obchodny register vedeny Okresnym stdom v Ziline
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 13218/L

36 401 960

2020106627

SK2020106627

CSOB a.s.

SKo3 7500 0000 0040 2178 0139
CEKOSKBX

Vladimir Sutara, konatel spoloénosti

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomcom:

sidlo:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zastipenie:

(dalej len ,Najomca®)

Slovenska republika
zastiipena
Uradom pre regulaciu hazardnych hier

Krizkova 949/9, 811 04 Bratislava — Staré Mesto
52265021

2120962470

Statna pokladnica
SK2481800000007000622733

SPSRSKBA

JUDr. David Lencés, LL.M., generalny riaditel

(Prenajimatel a Najomca d’alej spolu len ,Zmluvné strany“ alebo len ,,Strany“ alebo jednotlivo len
~Zmluvna strana“ alebo len ,,Strana*).



PREAMBULA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelInosti nachadzajtcich sa v katastridlnom tizemi Zilina, obec
Zilina, okres Zilina, na ulici M.R.Stefanika 3560/109, Zilina, parc. ¢.2744/10 vimere 4046 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, parc. ¢. 2744/53 o vymere 1937 m2, druh poze mku: zastavana plocha a nadvorie
druh stavby: Ind bud ova so stipisnym ¢islom 3560, orienta¢né ¢islo 109, na pozemku s parc. €. 2744/1, spoloéne
zapisané na liste vlastnictva ¢. 6543 (dalej len ako ,NehnuteI'nost®).

Prenajimatel'a Ndjomca uzatvorilidila 01.01.2022 Zmluvu o ngjme nebytovych priestorov (d’alej len ,Zmluva®),
na zaklade ktorej Prenajimatel prenajal Ndjomcovi Nehnutel'nost za pod mienok uvedenych v Zmluve.

Rozsudkom Okresného stdu v Ziline zo diia 26.01.2023, sp. zn. 18Cb/102/2022 okresny std oznaé¢il Zmluvu
za absolatne neplatny pravny ikon podla § 39 Obc¢ianskeho zdkonnika.

Vzhl'adom na vysSie uvedené, stiimyslom a z dovodu potreby upravit ukonéenie nijjomného vztahu a prava
a povinnosti Prenajimatela a Ndjomcu, Strany pristipili k uzavretiu tejto Dohody.

Clanok I

Popis skutkového stavu

1. N4jom nehnutelnosti je zdkazkou na ktord sa podl'a § 1 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 343/2015 Z. z.
overejnom obstaradvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pred pisov nevztahuje
posobnosttohto zakona. Najomca ako verejny obstaravatel realizoval kvalifikovany prieskum trhu, na zaklade
vysledkov ktorého vstapil do zmluvnych rokovani s Prenajimatelom. Najomny vztah bol zaloZzeny Zmluvou
platnou driom 01.01.2022 a Gé¢innou diiom 26.01.2022.

2. Néajomca uzival NehnutelI'nost vstlade so Zmluvou a v siilade so Zmluvou zaplatil Prenajimatelovi
najomné anaklady spojené snimom spolu vo vyske 58475,67 € (slovom:

patdesiatose mtisicstyristosedemdesiatpat Eur a 67 centov ), a to na zaklade mesaénych faktar vystavenych
Prenajimatel'om za mesiace januar — december 2022 a januar az maj 2023.

3. Rozsudkom Okresného stidu v Ziline zo diia 26.01.2023, sp. zn. 18Cb/102/2022 v pravnej veci
Najomcu ako zalobcu a Prenajimatela ako Zalovaného o zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 14.017,44 Eur
s prisl. sud oznaéil Zmluvu za absoliitne neplatny pravny tkon, a to z d6vodu, ze Prenajimatel uzatvoril Zmluvu
v rozpore so zdkonom, pretoze uzatvoril Zmluvu bez predchéadzajiceho stihlasu spraveu dane, hoci ustanovenie
§ 81 ods. 7zakona ¢.563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a d oplneni niektorych zakonov
mu to vyslovne zakazuje. Rozsud ok nad obud ol pravoplatnost diia 04.03.2023.

Clanok I1

Zadefinovanie pravneho stavu

1. Rozsudkom Okresného stidu v Ziline zo diia 26.01.2023, sp. zn. 18Cb/102/2022 bola Zmluva
oznacena za absolitne neplatny pravny tkon podla § 39 Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. Podla § 39 Obéianskeho zakonnika: Neplatny je pravny tikon, ktory svojim obsahom alebo tcelom
odporuje zakonu alebo ho obchadza alebo sa prie¢i dobrym mravom.



3. Absolatne neplatny pravny tkon je neplatny od podiatku a nie je mozné tento ikon konvalid ovat
akymkolvek sp6sobom.

4. Hoci je Zmluva absolitne neplatny pravny tkon, njjomny vzfah vznikol a existoval na zaklade
faktického odovzdania Nehnutel'nosti Prenajimatelom Najomcovi a uZivanim Nehnutel'nosti N4jomcom.
Najomca za uZivanie Nehnutelnosti platili Ndjomcovi mesaéné njjomné na zdklade faktar vystavenych
Prenajimatelom.

Clanok I1I

Dohoda o Gprave vzajomnych prav a povinnosti

1. Zmluvné strany sa v nadviznosti na absoldtnu neplatnost Zmluvy dohodli na nasledovnej Gprave
vzajomnych prav a povinnosti.

2. Najomeca je povinny vypratat Nehnutelnost a odovzdat NehnuteInost Prenajimatelovi v lehote do
31.07.2023.
3. Prenajimatel je povinny N4jomcovi umoznif riadne uZivanie Nehnutel'nosti vobdobnom rozsahu

a spésobom primeranym k sp6sobu dohodnutom v Zmluve, a to v lehote do 31.07.2023.

4. Néajomeca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uzivanie Nehnutel'nosti od nad obudnutia
acéinnosti tejto Dohody do 31.07.2023, ato vidy kposlednému diiu v mesiaci, vo vyske dohodnutého
mesaénéhonijomného a naklad ov spojenych s uzivanim najmu v Zmluve, t.j. vo vyske 3 403,49 Eur ( slovom:
tritisicStyristotri € a 49 centov) za kazdy mesiac uzivania Nehnutel'nosti Ndjomcom.

Clanok IV

Ukonéenie njjomného vztahu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomny vztah, ktory vznikol faktickym uZivanim Nehnutel'nost
Najomcom zanikd ku d1iu 31.07.2023 a vzhl'adom k absolitnej neplatnosti pravneho ttkonu — Zmluvy, ziaden
iny najomny ani obdobny vztah medzi Zmluvnymi stranami neexistuje.

Clanok V

Prehlasenia Zmluvnych stran

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato Dohoda je jedingym pravnym tikonom, ktorym je upraveny najomny
vztah, ktory vznikol medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom anahradza vSetky ustne a pisomné dohody ainé
dojednania a vyhl4senia, ktoré Zmluvné strany poc¢as ndjomného vztahu alebo vo vztahu k najjomnému vztahu
dohodli a vyhlasili alebo deklarovali.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze pod pisom tejto Dohody medzi nimizanikajt vSetky pravaa povinnosti
s vynimkou prav a povinnosti upravenych v tejto Dohode.

3. Zmluvné strany prehlasujt, Ze podpisom tejto Dohody medzi nimi zanikaja vSetky zavézky,
pohladavky a iné naroky s vynimkou zaviazkov, pohl'adavok a narokov uvedenych v tejto Dohode.

4. Pokial nie je vtejto Dohodeuvedené inak, ustanove nia tejto Dohodymozno menit a/alebo dopiiiatlen
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.



5. Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Dohody sa riadia pravom Slovenskej republiky, najma
Obdianskym zakonnikom.

6. Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Dohody je alebo sa stane neplatnym, nedéinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuté platnost, a¢innost a/alebo vykonateI'nost ostatnych ustanoveni tejto
Dohody, pokial to podla platnych a d¢innych pravnych predpisov nevyluc¢uje samotnd povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bezzbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré zustanoveni
tejto Zmluvy je neplatné, neti¢inné a/alebo nevykonatel'né, nahradif dotknuté ustanovenie ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najviacsej miere zod povedat voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto
Dohody.

7. Akékolvek spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vzniknd z pravnych vztahov na zaklade tejto
Dohody alebo s 1iou stvisiacich sa budtd Zmluvné strany snazit vyrie$it mimostidnou dohodou (zmierom). Ak
nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla predchadzajticej vety, na riesenie akychkol'vek sporov
vyplyvajicich z Dohody alebo s niou suvisiacich, vratane sporov o jej platnost, G¢innost a vyklad, je dana
pravomoc slovenskym sadom.

Clanok VI

Zaverecné ustanovenia

1. Tato Dohoda nadobiida platnost dfiom jej podpisania oboma Stranami a G¢innost v de1 nasledujtici
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

2. Tato Dohoda bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku s tym, Ze kazda Zmluvna
strana obdrzi po jednom rovnopise.

3. Po preéitani tejto Dohody Zmluvné strany potvrdzuji, Ze jej obsah, vyhlasenia, prava a zavazky v nej
uvedené zodpovedaja ich pravdivej, vaznej a slobodnej voli, a Ze tato Dohoda bola uzavreta na ziklade
vzajomnej dohody, a nie pod natlakom ani v stave nidze za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Ziline, dfa oeeeeveereereeenne V Bratislave, dfia c.oooeeveeveevenenne
ENERGOTEAM, s.r.o Urad pre regulaciu hazardnych hier
Vladimir Sutara JUDr. David Lenéés, LL.M.

konatel’ spolo¢nosti Generalny riaditel



