Najomna zmluva
¢. 825 883 001-2-2018 - NZNP

uzatvorend v stilade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva‘)

CL1
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Zeleznice Slovenskej republiky

Sidlo : Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Pravna forma : ind pravnicka osoba

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

Statutarny organ . Ing. Juraj Tkac, generalny riaditel

Odstepny zavod : Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR

Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava (d’alej len ,,SM*)
Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy : Ing. Jan Kovag, riaditel SM

1ICO : 31 364 501

DIC : 2020480121

IC DPH : SK2020480121

Udaje k DPH : prenajimatel’ je platitel DPH

Adresa

pre dorudovanie pisomnosti  : Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava
(dalej len ,,Prenajimatel)

1.2 Najomca:

Obchodné meno : Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Sidlo : Drientova 24, 820 09 Bratislava

Pravna forma : akciova spolo¢nost’

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 3496/B

Statutarny organ : predstavenstvo

Osoby splnomocnené

na podpis Zmluvy : Ing. Roman Gono, riaditel' Useku sluzieb

Ing. Matilda Tomas$ovi¢ova, riaditel’ka Sekcie spravy majetku
- v stulade s Podpisovym poriadkom ZSSK CARGO

ICO 135914 921

DIC : 2021920065

IC DPH : SK2021920065

Udaje k DPH : najomca je platitel DPH

Dopliujice udaje k DPH : najomca je zdanite'nou osobou podl'a § 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. 0 dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov

IBAN :

SWIFT/BIC

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti : Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,

Drienova 24, 820 09 Bratislava
Zmluva nadobudla uéinnost’ dna:
Interné ¢islo CEZ ZSSK CARGO:

(d’alej len ,,Najomca“),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov spravcom majetku Stdtu — stavby Vypravna budova so stpisnym ¢islom 673 na ulici
Zelezniéna &. 12, 945 01 Komérno Vv celosti, nachadzajicej sa v katastralnom vizemi Komarno zapisanej
na LV €. 2612 vedenom na Okresnom urade Komarno, katastralnom odbore na pozemku parc. reg. C KN ¢.
8380 (dalej len ,,Stavba‘).

2.2 Prenajimatel’ touto Zmluvou, odo dila nadobudnutia jej u€innosti prenajima Najomcovi nebytové
priestory na 2. nadzemnom podlazi (prvom poschodi) Stavby a to:
prevadzkové priestory:

- miestnost’ &. 235 — Cakaren lekara o vymere 12,48 m?
- miestnost’ ¢. 236 — miestnost’ zdravotnika o vymere 20,80 m?
- miestnost’ &. 237 — miestnost’ lekara o vymere 22,26 m?

obsluzné priestory:

w

- miestnost’ &. 230 — chodba + schodisko 0 vymere 8,98 m? ( alikvotna ¢ast’ z vymery 17,96 m?)
- miestnost’ &. 233 — WC Zeny o vymere 1,70 m?

- miestnost’ ¢. 234 — WC muzi o vymere 1,40 m?

w

- miestnost’ ¢. 238 — WC + sprcha o vymere 4,32 m?

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 71,94 m?,

W

Predmet najmu je zakresleny v nakrese podorysu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’.

2.3 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné v stlade s C1. IV Zmluvy.

24 Néjomca ako podnikatel'sky subjekt, vykondvajuci Cinnosti v oblasti prevadzkovania néakladnej
dopravy na drahe, je opravneny uzivat’ Predmet najmu pre svojich zamestnancov vylu¢ne za ucelom vykonu
administrativno-prevadzkovych ¢innosti a socidlneho zdzemia.

25 Najomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedent v 0ds. 2.4 Zmluvy v zmysle aktualneho vypisu
z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 3496/B.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neur¢iti za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného tradu o povoleni zmeny ucelu uzivania Predmetu najmu
s drobnymi stavebnymi Upravami (d’alej len ,,Rozhodnutie), ktorému bude predchadzat’ zverejnenie tejto
Zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov. . Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.



3.3 Nigjomca je povinny na vlastné ndklady a bez naroku na refundaciu v lehote do tridsiatich (30)
pracovnych dni odo dia podpisu Zmluvy poziadat prisluSny stavebny trad o povolenie zmeny ucelu
uzivania Predmetu najmu. K vydaniu Rozhodnutia je Najomca povinny si zabezpecit’ stanovisko odboru 230
GR ZSR. Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi pravoplatné Rozhodnutie o zmene Vv uzivani
stavby, ktorym sa meni ¢el uzivania Predmetu najmu (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti) a to v lehote
do piatich (5) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

V pripade ak N4jomca nepredlozi Prenajimatel'ovi Rozhodnutie najneskor do devét (9) mesiacov odo dna
podpisu tejto Zmluvy ta bez d’alSicho ukonu zanikne.

3.4  Zmluvné strany tymto bert na vedomie, ze su povinnymi osobami v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcif)
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*) a vzh'adom na uvedené Zmluvu po
podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske:

za prevadzkové priestory 25,00 EUR/m?/rok nebytového priestoru
spolu : 55,54 m? x 25,00 EUR/m?/rok = 1 388,50 EUR/rok

za obsluzné priestory 20,00 EUR/m?/rok
spolu 16,40 m? x 20,00 EUR/m?/rok = 328,00 EUR/rok

Celkové rofné najomné za uZivanie Predmetu najmu je Zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
1 716,50 EUR (slovom: jedentisicsedemstoSestnast’ eur a pat'desiat eurocentov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podrla platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred Stvrtroéne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych tuctov Prenajimatel’a uvedenych v zahlavi faktary.
Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20) dna prvého (1.) mesiaca prislusného
kalendarneho $tvrtroka . Splatnost’ faktiry je §trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Najomné sa povazuje
za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych Gctov Prenajimatel’a uvedenych vo
faktare.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do prvého (1.) dna zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7) dni od
posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4.4  Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet najmu dan z nehnutel’nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskors$ich predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5  Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného oznamenia
o zvyseni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat rocne. Najomné platné k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym

uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené
anasledne dofaktirované najneskdr do Sestdesiatich (60) dni odo dia dorucenia oznamenia o zvySeni
najomného za Predmet najmu Najomcovi. Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo da jej vystavenia.



4.6 Ak Nijomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d)
tejto Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
uloZenych Najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchddzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, md Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
Néjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske:

a) 10% z rocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti N4jomcu, ktoré
ma podl'a Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zdvazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznac¢ené ako zdvazné porusenie,

b) 20% z rocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré
ma podla Zmluvy povahu zdvazného porusenia Zmluvy; zdvazné porusSenie povinnosti je také porusenie,
ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v ur¢enej lehote, alebo ak
sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na ndhradu skody, ktord mu vznikne
v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 'V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi trok z
omeskania v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca zavizuje
uhradit’ Prenajimatel’ovi na zéklade faktiry s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dna jej vystavenia.
Zaplatenie tiroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy,
ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.9 Nijomca sa zavizuje v Case trvania nijjomného vztahu pisomne ozndmit' Prenajimatelovi datum
zmien Vv registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni po
tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume a dafiovy
urad vyrubi Prenajimatel'ovi pokutu, Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi sumu vyrubenej pokuty
vratane sumy dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dila
jej vystavenia.

4.10 V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody, tepla,
odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto média a sluzby
budt rieSené samostatnymi odberatelskymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluzieb. Uginnost' tychto
samostatnych odberatel'skych zmliv s dodavatelmi tychto sluzieb, ktorymi su odborné zlozky
Prenajimatel’a, ako aj s externymi dodavatelmi sluzieb bude viazana (podmienend) na uéinnost Zmluvy.
Néjomca je povinny predmetné zmluvy uzavriet’, v opacnom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

4.11 Nijomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznadmit kazdi zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatelovi v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazdi zmenu suvisiacu s ustanovenim § 2 zakona ¢. 315/2016 Z.
Z. Oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich
predpisov do piatich (5) dni odo dha vzniku zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné
porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d)
tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 N&jomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,



b) pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a zacina plynat
prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSicho tikonu, a to dilom vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu podl'a § 23
ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskorSich predpisov,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSicho ukonu, a to diiom kedy Najomca vstlpi v sulade s § 70 ods. 2 zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez d’alSicho ukonu, a to dilom kedy Prenajimatel’ prestane byt’ osobou opravnenou
na spravu Predmetu ngjmu,

d)  odstipenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli sa
Zmluva rusi s G€inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstupeni od Zmluvy z dévodu zavazného
porusenia povinnosti vyplyvajucich z njjomného vzt'ahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie,
ktoré je v Zmluve vyslovne oznafené ako zavazné poruSenie. Pravne G¢inky odstipenia nastavaju diiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstiipeni druhej Zmluvnej strane.

e)  nadobudnutim uc¢innosti revitalizatnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva o dielo
a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice,

5.2 Najomca sa zavizuje vznik skutoénosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl) a ¢2) Zmluvy bezodkladne -
najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi, v opacnom pripade bude Najomca povinny
platit' odplatu vo vyske dohodnutého najomného vzmysle Cl. IV Zmluvy ato az do dia doru¢enia
predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel'a N4jomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) buda
doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat™) uvedentl ako adresa pre doruovanie
pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2 'V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenti ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené Adresatovi, aj ked”:

a) Adresat odoprel prijatie zésielky; zasielka sa povazuje za dorucenti dilom odmietnutia prijatia
zasielky,

b)  zasielka bola na poste ulozenad a Adresat ju neprevzal do troch (3) pracovnych dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratend Odosielatel'ovi ako nedorucite'na najméa preto, Ze nebolo mozné Adresata na
adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v
ktorom je zapisany, zistit' a jeho inad adresa nie je Odosielatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) pracovnych dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucentl, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat’. Ak takychto
zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urcena do vlastnych riak, tomu, kto je opravneny za danti
Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.



CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti u€innosti Zmluvy najneskor vSak do troch (3) pracovnych
dni od dorucenia pravoplatného rozhodnutia prislusného stavebného tiradu o zmene ucelu uzivania Casti
stavby protokolarne odovzdd Né4jomcovi Predmet ndjmu na ziklade pisomného protokolu o odovzdani
a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu
nachddza v Case jeho odovzdania N4jomcovi.

7.2 Najomca vyhlasuje, Zze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uZivania.

7.3 Najomca bude uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’ v§eobecne
platné predpisy, vztahujice sa na Predmet ndjmu. N4djomca smie uzivat Predmet ndjmu len na ucely
uvedené v 0ds. 2.4 Zmluvy.

7.4 Nijomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou tdrzbou Predmetu najmu a drobné opravy
najmd drobné opravy suvisiace suzivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj vymeny
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivii opravu alebo beznu udrzbu
neprevysi sumu 1000,-EUR bez DPH (slovom: jedentisic eur bez DPH).

7.5 Nijomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za $kody tym spOsobené a nema
narok na nahradu skody, ktora by mu inak prindlezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania veci
pre jej vady. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nti ndhradu.

7.6 Vpripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu je Najomca povinny tuto udalost’
Prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne - najneskdr do Styridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢. 0911/854780
alebo zaslanim informacii na jej mailovi adresu: schroner.radovan@zsr.sk . Najomca je povinny poskytnat’
sucinnost’ pri spracovani vsetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kod poistnej udalosti.
Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou (komplexné zivelné riziko),
pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo znicenia strojov
a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

7.7 Najomca nema voc¢i Prenajimatel’ovi narok na nahradu skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Najomcu ddjde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’,
prip. sankcie ulozené prislu§nymi organmi zna§a Najomca sam.

7.8 Njjomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu ndjmu za ucelom
overenia jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a vykonania inventarizacie. Najomca sa sucasne
zavézuje, ze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni
vstup do Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom o odkupenie, resp. o iné
vyuzitie Predmetu najmu. Sucasne sa Najomca vtomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pontikat tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.9 Inventarizacia Predmetu najmu sa uskutoéni jeden krat (1x) ro¢ne po predchadzajucom pisomnom
oznameni Najomcovi minimalne S$trnast’ (14) dni vopred aza stGCasnej pritomnosti osoby poverenej
Najomcom.

7.10 Néjomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.9 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu
na svoje naklady odstranit’.



7.11 Nijomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo aktkol'vek jeho cCast’ inému do uzivania alebo do podnijmu.
Bez sthlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu nadjmu inej
osobe ani na zaklade zmluvy 0 zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani. Porusenie

tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’
od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.12 Akékol'vek dalSie stavebné tpravy Predmetu najmu nad ramec uprav v zmysle ods. 7.22 moze
Néjomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zéklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie, pokial’ sa
s ohladom na ich povahu a ich rozsah stavebné povolenie alebo ohldsenie podla platnych pravnych
predpisov vyzaduje. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypovedou V zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou Ccinnostou alebo inou nepovolenou c¢innostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany Najomcu vzniknu Prenajimatel’ovi akékol'vek zavazky (napr. sankcie a pod.),
Néajomca sa zavizuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.13 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu N4jomcu uzivat’ Predmet ndjmu na iny tucel ako ten,
na ktory je stavebne urceny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu zo strany
Prenajimatela poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu uzivania Casti stavby. Ndjomca do
doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného tradu o zmene ucelu uzivania Casti
stavby nie je oprdvneny uzivat Predmet ndjmu na iny ucel, v opaCnom pripade sa zavizuje nahradit’
Prenajimatelovi vSetky sankcie, ktor¢ mu budil ztohto titulu ulozené. Nijomca je povinny ozndmit
Prenajimatelovi zmenu ucelu uZzivania Casti stavby ako i dorucit’ overent képiu rozhodnutia o povoleni
uzivania Casti stavby na iny ucel alebo kolaudaéného rozhodnutia s vyznacenou pravoplatnostou v lehote do
piatich (5) pracovnych dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo odstipit’ od
Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.14 Najomca mdze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podl'a i¢elu dohodnutého v Zmluve, na
jednom (1) paneli 0 maximalnej ploche jeden (1) m?. Dal$ie oznacenie sa bude povazovat’ za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

7.15 Zmluvné strany sa dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit’ na Predmete najmu vsetky tlohy ochrany
pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona a vyhlasky Ministerstva vnttra Slovenskej republiky ¢.
121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré
mu Vv suvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zakona
¢.364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
(vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a zékona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zneCistovanie
ovzdu$ia v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Néjomca
Prenajimatelovi za vSetky skody, ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom porusenia povinnosti Ndjomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’'ovi ulozené.

7.16 Najomca je povinny ihned ohlésit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7) dni po nej. V pripade
takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. Porusenie tejto povinnosti Najomcu
pisomne ohlasit’ kazd(i zmenu adresy ainych udajov, ktoré¢ sa viazu k tdajom Najomcu, uvedenym
Vv Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstapit’ od
Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.



7.17 Najomca je povinny umoznit’ vstup do Predmetu najmu opravnenym zamestnancom Prenajimatela za
ucCelom oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych v Predmete najmu, alebo pristupnych z Predmetu najmu. Prenajimatel’ je pri vykonani oprav
a odstraniovani porich na podzemnych anadzemnych vedeniach resp. zariadeniach umiestnenych
V Predmete najmu alebo pristupnych z Predmetu najmu, povinny dbat’ na prevadzkové potreby Najomcu
a vykonavat’ opravy a odstrafiovanie poruch tak, aby dochadzalo k ¢o najmensiemu naruSovaniu ¢innosti
Najomcu a jeho zamestnancov v Predmete najmu.

7.18 Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia najmu je Najomca povinny
Predmet najmu uvolnit’, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca k terminu odovzdavky Predmet ndjmu odovzda bez
vidite'ného naruSenia povrchov omietok s vykonanim hygienickej mal’by stien a stropov.

7.19 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu Najomcovi do
vratenia Predmetu najmu Prenajimatel’ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Ndjomca povinny uhradit’
Prenajimatelovi sposobent $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu ndjmu alebo ina Skodu, ktora tymto
vznikla.

7.20 Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardmi Zelezni¢nych stanic
vzfahujucimi sa na Predmet najmu. Za udrZiavanie prislusnych Standardov Zelezni¢nych stanic je
V Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoved4d Néajomca
Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti Ndjomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené. Zaroven sa porusenie tychto povinnosti povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

7.21 Najomca je povinny si na vlastné naklady osadit’ vodomer na student vodu a TUV s platnym
overenim na miesto uréené spravcom SMSU ZB Nové Zamky, ktoré bude pravidelne overovat’ v zmysle
Vyhlagky Uradu pre normalizaciu, metrolégiu a skiSobnictvo Slovenskej republiky &. 210/2000 Z.z. o
meradlach a metrologickej kontrole v zneni neskorsich predpisov a protokol predlozi spravcovi — Zeleznice
Slovenskej republiky, Oblastnej sprave majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava.

7.22 Stavebné Upravy Predmetu najmu Vv rozsahu zjednodusenej stavebnej dokumentacie, ktora bude
suéastou ,Ziadosti ozmenu ulelu uZivania priestorov spojend so stavebnymi Upravami®, moézu byt
realizované vylucne na naklady Néjomcu ako upravy, ktoré nemaju charakter technického zhodnotenia
prenajatého majetku. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit’ a Prenajimatel'ovi (cestou Zeleznic
Slovenskej republiky — Spravy majetku ZSR Bratislava, Oblastnej spravy majetku Trnava, Bratislavska 6/E,
917 02 Trnava a Odboru expertizy GR ZSR Klemensova 8, Bratislava) predlozit’ projektovii dokumentaciu
stavebnych uprav s ur¢enim nového ucelu uzivania nebytovych priestorov k odsthlaseniu.

7.23 V pripade, ze Ndjomca bude pozadovat’ odber elektrickej energie zo siete ZSR, zavizuje sa predlozit’
na Zelezniént energetiku RSZE Bratislava ziadost’ na odber elektrickej energie , ktord musi obsahovat’ aj
supis insStalovanych spotrebicov a ich vykon. V pripade poziadavky Prenajimatel’a (po preSetreni moznosti
odberu) na zmenu technickych parametrov existujuceho odberného miesta a potreby Upravy elektroinstalacie
sa Najomca zavizuje zabezpeCit upravu elektroinstaldcie na vlastné naklady a na zaklade odstihlasenej
projektovej dokumentéacie vyhotovenej projektantom spdsobilym na €innosti na UTZ elektrickych v sulade
so Zakonom ¢. 513/2009 Z.z. o dréhach a 0zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlaskou Ministerstva dopravy post a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 205/2010 Z.z.
o urCenych technickych zariadeniach aurcenych cinnostiach a ¢innostiach na urcenych technickych
zariadeniach, ktord musi predloZit’ na vyjadrenie na Zeleznice Slovenskej republiky — Spravu majetku ZSR
Bratislava, Oblastnt spravu majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava a na schvalenie GR ZSR.

7.24 Vsetky naklady spojené so zriadenim Predmetu najmu a S odstranenim §kod vzniknutych
prevadzkovanim Predmetu najmu, zabezpeci a uhradi Néjomca v plnom rozsahu. Najomca je povinny Si
zabezpecit’ na vlastné naklady upratovanie Predmetu najmu.



7.25 Najomca je povinny si na vlastné naklady zabezpecit' cestou Mestského uradu Komarno v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné

odpady azakona ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov odvoz a likvidaciu odpadu.
Doklad o likvidacii TKO predlozi Najomca na Zeleznice Slovenskej republiky — Spravu majetku ZSR
Bratislava, Oblastnti spravu majetku Trnava , Bratislavska 6/E , 917 02 Trnava do jedného (1) mesiaca od

uzatvorenia Zmluvy

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1  Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne

ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dal$imi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela v zmysle
platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju sposobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali ajej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavretd po vzijomnej dohode v sulade so
zékonom, s ich slobodnou volou, vazne, urite a nie Vvtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mozu byt vykonané iba formou pisomného o¢islovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu v zmysle ods.
4.5 Zmluvy, ktoré Zmluva priptsta.

8.5 Ak sa preukaze, ze niektoré¢ z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast’) je neplatné a/alebo neucinné,
adovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo net¢innost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo netG¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto
pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast)
novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany beru na vedomie a stucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych Prenajimatel
obdrzi dve (2) vyhotovenia a Najomca dve (2) vyhotovenie.



PODPISOVA STRANA
(Ndjomna zmluva &. 825 883 001-2-2018-NZNP)

Prenajimatel”: Néjomca:
Zeleznice Slovenskej republiky Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
V Bratislave, dia V Bratislave, dia
Ing. Jan Kovac Ing. Roman Gono
riaditel’ SM riaditel’ Useku sluzieb

V Bratislave, dna

Ing. Matilda Tomasovicova
riaditel’ka Sekcie spravy majetku



