Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podl'a ustanovenia § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a § 685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Kezmarok
Hlavné namestie 1
060 01 Kezmarok
ICO: 00326283

Vv zastupeni spravcom: Spravbytherms. r. o.
sidlo : Stary trh 518/47, Kezmarok
ICO : 36 690 856
IC DPH : Sk 2022265586
zastupeny Ing. BeSenejom Maridnom, konatel'om
bankové spojenie : VUB Kezmarok
Cislo uctu : 2218837953/0200 registracia:
Obch. register Okr. stidu PreSov, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 17899/P

a
Najomcami
Marcel Manak
e e R B e
Ingrid Manakova

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ bytu prenechava najomcom do uzivania
v meste Kezmarok (d’alej len : byt), na zaklade prijatého
uznesenia MsZ v Kezmarku ¢. 127/2023 zo dna 05.05.2023.

2. Byt podl'a Opatrenia MFSR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008
z 25. septembra 2008 a ¢. 01/R/2011 z 1. decembra 2011 o regulacii cien najmu bytov je 1.
kategorie.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kapel'ne, WC a vedl'ajsich miestnosti
(predsien). Sucast’ou bytu je pivnica ¢.25 na prizemi.

4. Najomcovia su opravneni s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomcovia vyhlasuja, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlaj§ich miestnosti st
oboznameni.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcom byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o
¢om dna 22.06.2010 vyhotovil a najomcovia podpisali zapisnicu 0 prevzati bytu, ktora je
prilohou ¢.1 tejto zmluvy. Opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjjomného bytu je
uvedeny v zapisnici 0 prevzati bytu.

1.
Doba najmu a vyhlasenie ndjomcu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjjomcom na dobu urcitu pocntic diiom nadobudnutia G¢innosti

zmluvy do 30.06.2026.



2. Najomcovia vyhlasuja, ze su opravnenou fyzickou osobou, ktori spinaju podmienky soc. byvania
podla § 22 ods.3 zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov.

3. Najomcovia st povinni bezodkladne preukazovat’ poc¢as celej doby prenajmu splnenie
podmienok vyplyvajtcich z platnej pravnej upravy a stvisiace s realizaciou najomného byvania-
a to najmaé Cestné vyhlasenie o prijme, ako aj doklady zamestnavatel’a o skutoénej vyske prijmov,
pripadne aj d’alsie doklady a potvrdenia podl'a poziadaviek spravcu a prenajimatel’a, ktoré sleduju
odovodnenie opravnenosti byvania v danom byte.

1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcom povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 142 € mesacne je urcené podl'a Opatrenia MFSR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008 a ¢. 01/R/2011 z 1. decembra
2011 oregulacii cien najmu bytov do vysky 5% z obstardvacej ceny bytu a rozhodnutia
Mesta Kezmarok a preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu
v sume 33 € mesacne st uréené podla predpokladanych nakladov. Mesa¢né najomné vratane
preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu st stanovené v uhrnnej vyske
175 €, podrla specifikacie uvedenej v evidenénom liste pre vypoéet maximalnej ceny bytu,
ktora je prilohou ¢.2 tejto zmluvy .

3. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesiac
dopredu, a to v termine do 20-tého dita mesiaca.

4. Najomcovia v defi vzniku najmu oznamia prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nimi v predmetnom byte byvat'.

Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ najomcoV je prilohou €. 3 tejto zmluvy.

5. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte najomcovia tuto skuto¢nost’ 0znamia prenajimatel’'ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
i vysku mesacénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre
to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich 0so6b, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, 7ze oznami najomcoVi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

8. Ak najomcovia nezaplatia najomné, alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, su povinni zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyaétuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskor do 31.maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vytctovania:
preplatok vrati prenajimatel’ najomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania
nedoplatok zaplatia najomcovia prenajimatel’'ovi do 30 dni od doruéenia vytétovania.

10.Prenajimatel’ je opravneny pouzit' preplatok na kompenzaciu nedoplatkov vzniknutych
Vinom zic¢tovacom obdobi a roénych preddavkov na thradu za plnenie poskytnuté
S uzivanim bytu.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a najomcovia vyhlasuju, Zze beru na vedomie, Ze najomny byt, ktory je
predmetom tejto zmluvy ako aj cely bytovy dom ma spravcu bytového fondu mesta
Kezmarok a tou je spolo¢nost” Spravbytherm, s. r. o. Kezmarok.

2. Prenajimatel’ a najomcovia vyhlasuji, ze podrobnejSiu Gpravu prav a povinnosti najomcov
v obythom bloku upravuje Domovy poriadok obytného bloku. Najomcovia vyhlasujt
a podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze boli oboznameni s obsahom Domového poriadku
obytného bloku a suhlasia s jeho obsahom. Najomcovia sa zavizuja reSpektovat’ a dodrziavat
jednotlivé ustanovenia Domového poriadku, pricom poruSenie tejto povinnosti zaroven
zaklada opravnenie prenajimatel'a ukonéit’ najomny vztah. Uvedené plati aj pre osoby, ktoré
s najomcami ziju v spoloénej domacnosti, pricom sa najomcovia zavizuju, ze zabezpecia
plnenie povinnosti podla tejto zmluvy aj osobami Zijucimi s nimi v spolo¢nej domacnosti.

3. Najomcovia vykonali pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu — predmetu najmu
a preberaji ho v stave v akom sa nachadza ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

4. Najomcovia sa zavizuji uzivat' byt tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a opotrebeniu nad
rozsah obvyklého opotrebovania. Najomcovia sa zavdzuju na vyzvu prenajimatela
spristupnit’ byt za G¢elom overenia, ¢i je uzivany V stlade s platnou legislativou, touto
zmluvou a Domovym poriadkom obytného bloku.

5. Vsulade s § 12 ods. 1 pism. k) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach a 0 socialnom byvani
najomcovia vyhlasujta, ze byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho cast’, nie st
opravneni prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

6. V stlade s §12 ods.7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach a o socialnom byvani , zlozili v den
podpisu zmluvy na Gcet prenajimatela finanénu zabezpeku vo vyske:  852,- €.

/ priloha ¢.4/

7. Prenajimatel’ bude finanénu zabezpeku viest’ ha osobitnom uéte a jej pouzitie, vyGctovanie,
ako aj odpoc¢ty bude vykonavat’ v stilade s dojednanim v tejto zmluve. Finanéna zabezpeka
slizi prenajimatel’'ovi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

8. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ finanénu zabezpeku na uhradu:

e najomného atiez dohodnutych thrad za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu,
pokial’ neboli uhradené v dohodnutom termine

e ataktiez nakladov prenajimatela na odstranenie $kod spdsobenych najomcom na
najomnom byte alebo na jeho zariadeni, vybaveni a prisluSenstve, pokial’ $kody
neodstranil najomca sam v lehote urcenej prenajimatel'om.

9. V pripade, ze prenajimatel’ pouzije financntl zabezpeku, zasle nagjomcom pisomné oznamenie
obsahujuce vySku a dovod pouzitia finanénej zabezpeky a zostavajucu vysSku finanénej
zabezpeky.

10.V pripade skoncenia najmu je prenajimatel’ povinny do 30 dni od skoncenia najmu zaslat’
najomcom vyuétovanie finan¢nej zabezpeky obsahujuce informacie o pouziti finanénej
zabezpeky za celi dobu najmu s uvedenim datumu pouzitia financnej zabezpeky, vysky
pouzitej finan¢nej zabezpeky a dévodu pouzitia finan¢nej zabezpeky.

11.Pripadny preplatok finan¢nej zabezpeky je prenajimatel’ povinny vratit’ najjomcom do 30 dni
do dna skoncenia najmu.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

1. Po skonceni najmu uplynutim dojednanej doby vznikne najomcom pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme tohto bytu, pokial’ budd spiiiat’ podmienky pre uzavretie najomne;
zmluvy uréené v zak. ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, tiez podmienky dojednané v tejto zmluve a Mestské
zastupitel'stvo Mesta KeZmarok prijme uznesenie o suhlase na opakované uzavretie najjomne;j
zmluvy.



2. Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme tohto bytu maja len najomcovia, ktori pocas
najmu bytu:

5.

a) platili v¢as najomné a Ghrady za sluzby spojené S ndjmom bytu a suc¢asne

b) nie st dlzni na ndjomnom a na tthradach za sluzby spojené s najmom bytu a sucasne

c) dodrziavali Domovy poriadok bytového domu avtej stvislosti na neho
a prislu$nikov ich domacnosti neboli podané Ziadne opodstatnené st’aznosti

d) najomcovia neposkodzovali prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome, tiez nenarusovali pokojné byvanie ostatnych
najomcov bytov, neohrozovali bezpecnost' a neporusovali dobré mravy v dome,
a sticasne

e) najomcovia neprenechali byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu a sucasne

f) neporusili ani jednu z povinnosti podl'a tejto najomnej zmluvy

g) najomcovia si plnia svoje dafiové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Kezmarok

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcov
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu .

O opakované uzavretie najomnej zmluvy najomcovia pisomne poziadaji mesto
Kezmarok v lehote najneskor tri mesiace pred ukonéenim najmu a zaroven v tej istej
lehote zdokladuji spifanie poZiadaviek podla platnej pravnej Gipravy a najmi zak. .
443/2010 Z.z, o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, listinami a dokladmi uvedenymi v ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluvy.
Najomcovia bera na vedomie platnost’ Zasad pridel'ovania ndjomnych bytov vo
vlastnictve Mesta Kezmarok, ktoré st zverejnené na webovom sidle Mesta Kezmarok

Podmienky v zmysle § 8 Zasad pridel’ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Kezmarok:

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude vlastnik bytov informovat’

najomcovV prostrednictvom pisomnej vyzvy minimalne 4 mesiace pred dohodnutym

terminom skoncenia ndjmu.

O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poziadaji najomcovia najneskor 3 mesiace

pred ukoncenim najmu na predpisanom tla¢ive, ktoré tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy.

Néajomcovia, ktori ziadaju o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy musia mat’

evidovany trvaly pobyt v meste Kezmarok.

K ziadosti su povinni dolozit’:

a) Cestné vyhlasenie s tradne osved¢enym podpisom, ktoré tvori Prilohu ¢.2 tychto
zasad

b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az pism. d) tychto zasad.

Prijem Ziadatel'ov a ¢lenov jeho domacnosti musi byt v stlade s podmienkami uvedenymi v
zékone o socidlnom byvani.
Pravo na opakovany najom nemaji najomcovia:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ktori v Ziadostiach tykajucich sa najmov alebo opakovanych najmov bytov alebo v ich
prilohach uviedli neuplné a nepravdivé udaje,

ktori su dlznikmi Mesta Kezmarok alebo mestskych organizacii Mesta Kezmarok a tento
ich dlh nebol do diia podania ziadosti uhradeny,

ktori sa pocas trvania najomného vzt'ahu stali vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi

vV pomere minimalnel/2 nehnutelnosti urcenej na byvanie,

ktori sa pocas trvania najomného vztahu stali/boli stavebnikmi a od vydania stavebného
povolenia ubehli minimalne 3 roky,

ktori sa pocas trvania najjomného vztahu stali ndgjomcami inej nehnutel'nosti urcenej na
byvanie,

v prospech ktorych sa pocas trvania najomného vztahu zriadilo a je zriadené pravo
byvania alebo uzivania nehnutel'nosti ur€enej na byvanie zriadené ako vecné bremeno.

Opakovany najom bytu schval'uje mestské zastupitel'stvo spravidla na zaklade odporacania
vecne prislusnej komisie mestského zastupitel’'stva po predchadzajucom formalnom

a vecnom posudeni Ziadosti Mestskym uradom v Kezmarku.

Pred opakovanym uzavretim najomnej zmluvy st ndjomcovia povinni vlastnikovi spristupnit’
najomny byt za uc¢elom vykonania kontroly.



VI.
Sankcie

1. Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,-€ a najomcovia su

povinni bez ohladu na zavinenie tGto zmluvnii pokutu zaplatit za kazdé jednotlivé

i opakované porusenie nasledovnych povinnosti:

- informovat’ prenajimatel’a riadne a v€as 0 zmenach udajov na strane najomcov, ktoré si
podstatné pri uzatvoreni tejto zmluvy ( najmi zmena poétu ¢lenov domacnosti, spifianie
podmienok podra Cl. II. bod 2, 3)

- neprevadzat’ v byte stavebné Gpravy bez vedomia a sthlasu prenajimatel’a

- umoznit zastupcovi prenajimatela kontrolu uzivania nehnutelnosti (vratane kontroly
stavebnych uprav)

- najomcovia alebo osoby, ktorym umoznili pristup do predmetu najmu nesmu porusovat’
poriadok alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli alebo znemoziuju alebo stazuju
uzivanie ostatnych bytovych priestorov v budove

- najomcovia su povinni nakladat’ s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Vsetky dojednané pokuty st splatné do 14 dni odo diia doru¢enia vyzvy na jej zaplatenie.
3. N4jomcovia suhlasia s dojednanou zmluvnou pokutou ¢o do vysky a spésobu jej uréenia.

N

o

VII.
Skonc¢enie najmu

Néjom skonci:

a) uplynutim dojednanej doby

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

c) vypoved'ou prenajimatela podla § 711 Obcianskeho zakonnika alebo z dovodu ak
najomca alebo osoba Zijuca snim Vspoloénej domacnosti hrubo porusi Domovy
poriadok

d) vypoved’ou najomcov bez uvedenia dovodov

Vypoved musi byt vzdy pisomna a doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

Najomcovia sa zavizuji dilom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,

vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade st

povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do

stavu , v akom ho najomcovia prevzali.

Néajomcovia po skonceni najmu nemaja narok na bytovu nahradu.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi najomcom naklady na stavebné tpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré najomcovia vykonali v byte bez suhlasu prenajimatela, ani

protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’

od najomcov nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Ak najomcovia trvalé opustia spolocnii domacnost’ su povinni tato skutoc¢nost’ pisomne

oznamit’ prenajimatelovi v lehote 10 pracovnych dni odo dna trvalého opustenia spoloc¢nej

domacnosti V pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvna pokutu

vo vyske dlzného najomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia

spolo¢nej domacnosti do dina dorucenia pisomného oznamenia prenajimatelovi 0 trvalom

opusteni spolo¢nej domacnosti. Najomcovia st povinni zaplatit’ zmluvnu pokutu aj v pripade,

ze povinnost’ oznamit’ prenajimatel’ovi trvalé opustenie spolo¢nej domacnosti v uvedenej

lehote nezavinili. Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestraca narok na nahradu skody

v plnej vyske.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ndjme bytu nadobuda tucinnost’ diiom nasledujucim po dni, kedy bola
zmluva zverejnena.

. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika , prislusnymi vykonavacimi predpismi
k Ob¢ianskemu zakonniku a ostatnymi v§eobecne platnymi pravnymi predpismi.

3. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je evidenény list pre vypocet mesacnej

uhrady za byt, platobny vymer a zapisnica 0 odovzdani a prevzati bytu.

4. Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre

prenajimatel’a a najomcov.

5. Prenajimatel’ a nagjomcovia vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred podpisom precitali, zmluve

porozumeli auzatvaraji ju slobodne a vazne, bez tiesne a nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

N

V Kezmarku dna 30.05.2023

podpis prenajimatela podpis najomcov
Vv zastipeni splnomocnencom Spravbytherm, s.r.o.
Ing. Marian BesSenej- konatel

Prilohy: ¢.1 - Zapisnica o prevzati bytu
¢.2 - Evidenény list pre vypocet mesacnej thrady za byt
¢.3 - Zoznam ¢lenov domacnosti
¢.4 - Dohoda 0 zloZeni finan¢nej zabezpeky



