MESTO TLMACE
Nam. odborarov €.10, 935 21 Timace

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 3/2020-2S

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :

Mesto TImacde, so sidlom Namestie odborarov €.10, 935 21 TImade, ICO : 00 307 581
zastupeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta

Bankové spojenie:

Banka: VUB, a.s.

IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152

( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

B) Ndjomca:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2,

4.1.

Meno: Ing. Alica Kasanova

Sidlo:
ICO:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
( v dalsSom texte zmluvy ako ndjomca)

1. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Uzemi TImace, obec TImace, okres Levice, zapisanej
Okresnym uUradom Levice, katastralny odbor na LV ¢.1, stavba, supisné ¢. 50 na parcele ¢. 5976/291 Zdravotné
stredisko, nachddzajlcej sa na Namesti Odborarov ¢.7 v Timacoch.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za uréenu odplatu do docasného uzivania po dobu trvania tejto
zmluvy nebytové priestory o vymere 32,03 m? nachaddzajlce sa na 2. poschodi v budove Zdravotného strediska, na
ulici Nam. odborérov v TImadoch, stpisné ¢islo 50, orientaéné Cislo 7., na parcele CKN ¢. 5976/291, zapisanej na LV ¢.1
pre kat. uzemie Tlmacde, pozostdvajuce z miestnosti s vlastnym socidlnym zazemim, ku ktorym patria aj spolo¢né
priestory:

¢. podiel/ ¢ast podlahové plocha, m?
salén 125 1/1 14,60
chodba 123 1/1 2,70
sprcha + WC 124 1/1 3,40
chodba spolo¢na 132 1/6 7,43
schodisko spolo¢né 122 1/10 3,90
spolu 32,03 m?

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a vybavenia Specifikovanych v prilohe ¢. 1 Inventarizacia, a
v tomto stave ich prebera do uZivania, ¢o obe strany potvrdzuju podpisom preberacieho protokolu.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimané priestory su spésobilé na uzZivanie dohodnuté v tejto zmluve.

2. Uéel ndgjmu

Ndjomca je opravneny uZivat predmet zmluvy ako priestory na Ulely rozdirenia prevadzky prevadzkovanie sluiby

v oblasti vizaZze — chranené pracovisko .

Dohodnuty Gcel najmu najomca nemoze zmenit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
3. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara od 1.3.2020 a uzatvara sa na dobu neurditu.
4. Vyska, splatnost najomného a Ghrad za sluzby, spdsob ich platby
Vyska najmu za nebytovy priestor je stanovena dohodou stran na 50,32 EUR/mesiac a to:
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4.2.

4.3.
4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.1.

7.2.

¢ podiel/ podlahova vyska  ndjmu, | vyska  najmu, | vyska najmu,
' dast plocha, m? €/m?/rok €/rok €/mesiac
saldn 125 | 1/1 14,60 22,50 € 328,50 € 27,38 €
chodba 123 | 1/1 2,70 15,80 € 42,66 € 3,56 €
sprcha + WC 124 | 1/1 3,40 15,80 € 53,72 € 4,48 €
chodba spolo¢na 132 1/6 7,43 15,80 € 117,32 € 9,78 €
schodisko spolocné 122 | 1/10 3,90 15,80 € 61,62 € 5,14 €
spolu | 32,03 m? 603,82 € 50,32 €

Najomca sa zavazuje uhradzat na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vidy do 25. dria predchadzajiceho
kalendarneho mesiaca, bez vystavenia faktury zo strany prenajimatela.
Ako variabilny symbol pri platbe Najomca uvedie: Cislo zmluvy (VS: 32020)
Zékladné ndjomné podla bodu 1/ tohto ¢lanku na beZny rok sa zvySuje o inflaciu za minuly rok podla hodnoty
Harmonizovaného Indexu Spotrebitelskych Cien platného pre Uzemie Eurozény (HICP — all items — annual average
inflation rate), ktory zverejiuje Eurostat, alebo podla hodnoty iného Udaja o rovnakej informacii zverejneného
prislusnym tradom Eurdpskych spolocenstiev (dalej len ,,Index”). Zakladné ndjomné sa v Ziadnom pripade v nadvaznosti
na zmeny Indexu neznizi pod Ciastku zdkladného ndjomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné
najomné sa zvySuje o Index od prvého dna obdobia nasledujiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index. Rozdiel
medzi zvysenym a zakladnym ndjomnym fakturovanym vo vyske bez zvySenia o Index do oznamenia zvysenia
zakladného najomného o Index najomcovi, uhradi ndjomca na zaklade faktiry do 14 dni odo dna jej vystavenia. Po
oznameni zvy$enia zékladného najomného o index je najomca povinny platit zdkladné ndjomné v zvySenej vyske.
Sposob uhrady za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov (elektricka energia, vodné — sto¢né,
dodavka tepla) bol medzi zmluvnymi stranami dohodnuty tak, Ze ndjomca za uvedené sluzby bude platit odo dria
podpisania tejto zmluvy priamo spravcovi nebytovych priestorov - BYTREAL, s.r.0., Kotlarska 2, TImace, kontakt: 036 /
634 01 92. Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel najomcovi osobitne vyucétuje a to v cenach platnych v Case
ich Uctovania spravcom.
Ndjomca je povinny uzatvorit so sprdvcom nebytovych priestorov BYTREAL, s.r.o0., Kotlarska 2, Timace zmluvu o dodavke
sluZieb poskytovanych v stvislosti s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov najneskér do 7 kalendarnych dni odo
dnia podpisu najomnej zmluvy. Ak si ndjomca tuto povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto
zmluvy.
Konecna platba za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatela fakturovana do 30.6. nasledujiceho roka.
Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu popri
plneni Uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.
Nezaplatenie ndjomného a Uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky podla tejto zmluvy
sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.
Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su na prenajatej
veci a patria najomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.
5. Technicky stav nehnutelnosti
Nadjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne oboznamil a najneskér diiom 1.2.2020 ich
preberie do uzivania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vykona len také stavebné Upravy nebytovych priestorov, ktoré mu budu vopred
odsuhlasené, tieto vybavi zariadenim a nebytové priestory vratane zariadenia bude na svoje naklady udrZiavat v stave
spésobilom na dohodnuté uzivanie. Stavebné Upravy nebytového priestoru zabezpedi ndjomca na zdaklade
splnomocnenia prenajimatela.
Prenajimatel sa zavazuje predmet ndjmu najomcovi odovzdat protokoldrne tak, aby ndjomca mohol zadat uzivanie
nebytovych priestorov v prvy deri dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze dovtedy je nadjomca povinny odovzdat
prenajimatelovi navrh planovanych stavebnych a inych Gprav predmetu ndjmu, ako aj predbezny rozpocet stavebnych
prac.
Prenajimatel oboznamil ndgjomcu s tym, Ze prenajimané nebytové priestory netrpia Ziadnymi faktickymi vadami, okrem
vad potrebnych opravit pracami uvedenymi v Prilohe €. 1.
6. Technické zhodnotenie predmetu najmu
Zmluvné strany sa nedohodli na stavebnych Upravach a vybaveni nebytovych priestorov zariadenim zabudovanym do
nehnutelnosti prenajimatela.
7. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory na dojednané ucely. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi
plny a neruseny vykon prdv spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.
Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody, vodnych
zdrojov. Pri poruseni tohto zavazku je ndjomca povinny znasat vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat vietky
hygienické predpisy, vSeobecne zavdzné nariadenia obce, vSeobecne zavdzné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, predpisy protipoziarnej a ekologickej ochrany, dodrZiavat zakon ¢.478/2002 Z.z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

Najomca sa zavizuje podla poZiarnych predpisov vybavit prenajaty priestor hasiacimi pristrojmi. Dalej je povinny
oznadit miesto moZného vzniku poZiaru tabulami ,Miesto so zvy$enym poZiarnym nebezpelenstvom”. Ndjomca je
povinny uréit menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu prenajatého priestoru.
Najomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poZiarom, ktory vznikne v prenajatom objekte alebo ktory
vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho zamestnancov ¢i osdb, ktorym umoznil vstup do objektu. Najomca je
povinny dodrZiavat ustanovenia zakona o poziarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit ulohy
poziarnej ochrany podla zakona ¢.314/2001 Z.z. v platnom zneni. Ndjomca zabezpeduje dodrZiavanie vseobecne
platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi a za ich dodrZiavanie aj zodpoveda.
Ndjomca je povinny zabezpecovat v prenajatych priestoroch a vnesenych svojich zariadeniach vSetky revizie v zmysle
zakonov a predpisov o reviziach na vlastné naklady.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k nebytovym priestorom za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca tieto riadnym
spésobom uziva. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykon jeho prava kontroly.
Ndjomca nie je opravneny dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretim osobam. Ak najomca dd nebytové
priestory do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.
Najomca je opravneny uskutoériovat akékolvek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného charakteru v prenajatych
nebytovych priestoroch len na zaklade pisomného predchddzajuceho suhlasu prenajimatela. Ak najomca prevedie
zmeny bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest nebytové priestory na svoje néklady do
pévodného stavu. Ak v dosledku vykondvanych zmien hrozi na nehnutelnostiach prenajimatelovi znac¢na skoda, je
tento oprdvneny odstupit od zmluvy.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel.
Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu tym sposobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali
pre nemoznost alebo obmedzend moznost uZivat vec pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi neoznamili. Ndjomca
je povinny znasat obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie veci.
Najomca je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnostiach nevznikla skoda.
Po skondeni ndjmu sa najomca zavazuje odovzdat nehnutelnosti prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zdpis, ktory bude podpisany
oboma zmluvnymi stranami.
Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v désledku jej zneuZitia, zodpoveda ndjomca aj
za Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup, za ndhodu vsak nezodpoveda. Domdéhat sa
nahrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia prenajatej veci; inak narok zanikne.
Ak tretia osoba uplatriuje k veci prava, ktoré su nezluditelné s pradvami najomcu, je prenajimatel povinny urobit
potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho
opatrenia Uspesné, mdze najomca odstupit od zmluvy.
8. Skoncenie najmu
Najom nebytovych priestorov zanikne :
- pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom ku driu uvedenému v tejto dohode;
- pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt doru¢end druhej strane do vlastnych rak.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dnia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej
strane. Pre doruéenie vypovede platia primerane ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku.
- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo ak trpi
uZivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;
- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti
dalSieho ndgjomného;
- odstupenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku V1. bod 7/ a bod 8/ tejto zmluvy;
- odstupenim najomcu od zmluvy z dévodu uvedeného v ¢lanku VI. bod 13/ tejto zmluvy;
- zni¢enim prenajatej veci.
Odstupenie od zmluvy sa stava ucinnym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do vlastnych rik na
adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit pisomny prejav o odstupeni zmluvnej strane na
adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena bola odstupujucej strane pisomne oznamena,
pisomnost sa povaZzuje za doruent v den, ktory nasleduje po dni vratenia nedoruéenej zasielky strane odstupujucej
od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny den nastdvaju Ucinky odstupenia od zmluvy.
9. Osobitné ustanovenia
Poistenie zariadenia, majetku najomcu nie je predmetom zmluvy o najme. Tieto si zabezpeci sdm ndjomca na vlastné
naklady.
Ndjomca je povinny oznadit si prevadzku svojim obchodnym menom a presnou adresou.
10. Schvalenie predmetu najmu
Uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta TImade ¢. 11/060220 zo dfia 6.2.2020 bol podla § 9a ods.9 pis.c/
zdkona ¢.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov schvédleny ndjom predmetnych nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v budove, stpisné ¢islo 50 v k.u: TImace, list vlastnictva ¢.1 v prospech najomcu za
najomné vo vyske 50,32 €/mesiac a to postupom bez pouZitia ustanovenia § 9a ods.1 az 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu hodného osobitného zretela.
Dévodom bez aplikacie postupu podla pravnej Upravy uvedenej v odseku 1 je, Ze sa jednd o najom priestoru, za
ucelom vytvorenia chraneného pracoviska, ¢im Mesto podpori jeho vznik a prevadzku, a zaroveri:
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

- Mesto nedisponuje inym vhodnym priestorom pre UcCel prendjmu tj. priestorom s vlastnym socialnym
zariadenim

- Mesto nema o uvedeny priestor zaujem,

- eviduje jednu Ziadost o najom uvedeného priestoru,

- udrZiavanie vyssie uvedeného nebytového priestoru by predstavovalo pre mesto finanénu zataz

- pre Mesto neprenajaty priestor nepredstavuje prijem do rozpoctu,

11. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva bola na objednavku prenajimatela v Styroch rovnopisoch vyhotovend advokatkou JUDr. Danicou
Sitarovou, so sidlom Namestie hrdinov ¢. 13, 934 01 Levice, zapisanou v Slovenskej advokatskej komore Bratislava pod
¢.5941. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach.
Pre Ucely archivacie advokatskej kancelarie prenajimatel vyhotovi fotoképiu zmluvy.
Zmluvné strany su povinné vlehote do 7 kalendarnych dni oznamit druhej strane pripadné zmeny svojich
identifikacnych Udajov, v opacnom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné Udaje obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.
Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia ustanovenia
Obcianskeho zakonnika azakona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov),
nema tato skutoénost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju vyvinit maximaélne
usilie veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym ustanovenim.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy st mozné len na zdklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu.
Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavizuje zverejnit tito zmluvu na svojom
webovom sidle v den nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Najomca podpisom tejto zmluvy
podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov suhlasi so zverejnenim svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost v zmysle ust. § 47a Obcianskeho
zadkonnika v deni nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totoZny sich slobodnou avainou vélou, zmluvu uzatvaraju bez
akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne sp6sobilé na pravne ukony a na znak
suhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Timacoch dna 26.2.2020 V Tlmacoch dna 26.2.2020

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kupci Ing. Alica Kasanovd

Primator mesta

Zakladna financna kontrola

Finan¢nd operacia alebo jej ¢ast je vykonana v zmysle § 7 zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, so zameranim na hospodarnost, efektivnost, ucinnost a Gcelnost poufZitia verejnych prostriedkov.

Pripravovana finanéné operacia je - nie je* vstlade s Rozpoétom mesta Timaée na rozpoétovy rok 2019

Meno zamestnanca zodpovedného za rozpocet: Eva Machova

Déatum vykonania predbeznej financnej kontroly: .......ccccevveeencnenne.

Pripravovana finanénd operacia je - nie je* v stlade so Zdkonom o majetku obci ¢. 138/1991 Zb.z. § 7-11

Meno vecne prislusného zamestnanca: Ing. Kristina Holikova

Datum vykonania predbeinej finanénej kontroly: s

Finanénu operaciu alebo jej ¢ast je — nie* je mozné vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia
alebo jej ¢ast uz vykonala.
Meno veduceho zamestnanca: Mgr. Zuzana Kotrus Rakociova
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