Dodatok ¢. 4
k Ndjomnej zmluve uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami:

Stredna odborna $kola automobilové a podnikania

sidlo Kysucka 14, 903 01 Senec
ICO 36064386
DIC 2021687437
opravneny konat’ Ing. Ivana Lukacovi€ova, riaditel’ka
IBAN SK63 8180 0000 0070 0047 4785
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Mesto Senec

sidlo Mierové nam. ¢. 8, 903 01 Senec
ICO 00305065
DIC 2020662237
opravneny konat’ Ing. Pavol Kval, primator
IBAN SK82 5200 0000 0000 0056 2441
(d’alej len ,,najomca™)
Preambula

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja, na zaklade Ziadosti najomcu, schvalilo
dia 31.03.2023 uznesenim &. 43/2023 rozSirenie predmetu ndjmu z Ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami, so sthlasom Bratislavského samospravneho kraja,
zriad'ovatela prenajimatel’a, vydanym diia 01.03.2017, v zneni jej dodatkov &. 1 aZ 3 tak, ako
je uvedené v Cl. I bode 2. tohto dodatku; suc¢asne Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho
kraja schvélilo podmienky najmu tykajuce sa rozsireného predmetu najjmu. V silade s
uznesenim Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja €. 43/2023 uzatvaraji zmluvné
strany Dodatok &. 4 k N4jomnej zmluve v zneni jej dodatkov €. 1 aZ 3; vypis z uznesenia C.
43/2023 tvori prilohu €. 1 tohto dodatku.

CL1
Predmet dodatku

V stlade s uvedenym v preambule sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych zmenach
N4jomnej zmluvy uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami diia 01.03.2017 v zneni jej dodatkov
¢. 1 az 3 (d’alej len ,,zmluva®):

1. V.CL IIL .Predmet zmluvy* bode 1. v &asti ,.,Predmet n4djmu 3% sa vypusta miestnost’ A-
401 a text ,,podlahova plocha spolu 172 m2“ sa nahradza textom ,,podlahova plocha spolu
129 m2*.

2. V. CLIIL Predmet zmluvy* bode 1. sa na konci doplita text:

., Predmet najmu 4:
— 4. poschodie, okrem miestnosti &. 401, v bloku A stavby stpisné ¢. 1692 na Kysuckej

w

ul. &. 14 v Senci, situovanej na parcele registra "C" €. 3972/1 - zastavené plochy a



nadvoria o vymere 8 573 m?, vedenej Okresnym tiradom Senec, katastralnym odborom
na LV ¢. 2949 pre k. 0. Senec, obec Senec, okres Senec, a to miestnosti A-403, A-406,
A-408, A-411, A-412, A-413, A-414, A-415, A-416, A-419, A-420, A-421, sklad
a chodba, spolu v rozsahu najmu 424,66 m?; Predmet najmu 4, ako &ast’ nehnutelnej
veci, je urCeny situaénym vykresom, ktory tvori prilohu €. 2 tohto dodatku ako jeho
neoddelitel'na sucast’

v stilade s uznesenim Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 43/2023 zo
dna 31.03.2023.

V CL 1L ..Predmet zmluvy* sa dopiiia bod 4., ktory znie:

,» 4. Vietky zmluvné prava a povinnosti zo zmluvy, ktoré nie si osobitne v zmluve upravené
pre Predmet ndgjmu 1, Predmet ngjmu 2 alebo Predmet n4jmu 3, sa uplatiiuji aj na Predmet
najmu 4.

. V.CL IV. zmluvy .Ugel nijmu* sa dopiiia $tvrta odrazka, ktora znie:

., - Predmet nagjmu 4 za ucelom prevadzkovania zékladnej Skoly v zriad’ovatel'skej
pOsobnosti ngjomcu na naklady a zodpovednost' najomcu, pricom ndjomca zachova
uéelové vyuzitie predmetu najmu pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum.

V Cl. V. zmluvy ..Doba najmu® sa dopitia bod 4., ktory znie:

,, 4. Predmet najmu 4 sa prenajima na dobu ur¢itd od 01.09.2023 do 31.07.2025, nie vSak
skor ako dilom nasledujicim po zverejneni Dodatku €. 4 v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika.

V Cl. VL. zmluvy . Ndjomné*“ v bode 1. satext ,, predmet najmu” nahradza textom ,, Predmet
najmu 1, Predmet ndgjmu 2 a Predmet najmu 3 “.

V CL VL zmluvy . Njomné* sa dopiriaji body 3. a 4., ktoré zneji:

,» 3. Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za Predmet najmu 4 pozostavajucom
%
— najomného vo vyske 1,- € za m? Predmetu ndgjmu 4 za rok; na ucely vypo¢tu ndjomného
a sluzieb spojenych s ngjmom sa zmluvné strany dohodli, Ze zakladom vypoctu bude
425 m?,
— sumy zodpovedajucej pomernej ¢asti uréenej dane z nehnutel'nosti vyrubenej spravcom
dane,
— nefinan¢ného plnenia spocivajuceho v nakladoch vyvolanych presunutim vyu¢bového
procesu na Strednej odbornej $kole automobilovej a podnikania v Senci zo 4. poschodia
bloku A stavby na 5. a 6. poschodie bloku A stavby; nefinan¢né plnenie zabezpe¢i na
svoje naklady a svoju zodpovednost’ ndgjomca nasledovne
e na 5. poschodi vymena linolea na chodbe vratane listy, vymena linolea v ucebni ¢.
507 vratane listy, vymena linolea v u¢ebni ¢. 509 vratane listy, vymena 12 ks dveri
so Sirkou 0,8 m s prahmi a vymena 3 ks dveri so Sirkou 0,6 m s prahmi,
obnova/vymena vsetkych dverovych zarubni,

e na 6. poschodi vymena 11 ks dveri so $irkou 0,8 m s prahmi, vymena 3 ks dveri so
§irkou 0,6 m s prahmi, obnova/vymena vsetkych dverovych zarubni a



roldor/vstavané skrine 5 m x 2,7 m (posuvné dvere, prie¢ky, vnitorné vybavenie 5
ks polic/1 m dizky) do utebne &. 614;
bezné vydavky vyvolaného nakladu suvisiaceho s presunutim vyuc¢bového procesu
znaSa nijomca a pripadné investiéné vydavky ndjomca odpredd Bratislavskému
samospravnemu kraju, v sulade so zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor3ich predpisov, za 1,- € najneskor do 30.11.2023. «

» 4. Ustanovenie bodu 2. tohto ¢lanku sa vzt'ahuje aj na Predmet najmu 4. «

. Cl. VIL ..Spdsob uhrady ndjomného a sluzieb® znie:

.»1. Najomca je povinny od 01.01.2022 platit’ fixnl ¢ast’ ndjomného za Predmet najmu 1,
Predmet nagjmu 2 a Predmet nagjmu 3 za kazdy kalendarny rok v sume 1,- € za m? prenajatej
podlahovej plochy/rok na tidet prenajimatel'a uvedeny v Cl. I tejto zmluvy, a to na zéklade
faktury vystavenej prenajimatel’om najneskor do 31.01. daného kalendarneho roka.

2. Najomca je povinny od 01.09.2023 platit’ ndjomné za Predmet najmu 4 za kazdy aj
zataty kalendarny rok v sume 1,- € za m*> Predmetu nagjmu 4/rok na et prenajimatel’a
uvedeny v Cl. I tejto zmluvy, a to na zaklade faktury vystavenej v roku uéinnosti Dodatku
¢. 4 k zmluve do 30.09.2023 a v dalSie kalendarny roky vystavenej najneskor do 31.01.
daného kalendarneho roka.

3. Prenajimatel taktieZ vystavi ndjomcovi faktiru na Ghradu najjomného zodpovedajiceho
pomernej ¢asti urenej dane z nehnutel'nosti vyrubenej spravcom dane podl'a Cl. VI bodov
1 a 3 zmluvy v zneni jej dodatkov.

4. Splatnost faktir podl'a tohto ¢lanku, ako aj faktar podla Cl. VIIL. je stanovena do 14-
ich kalendarnych dni od ich preukéazatel'ného dorucenia najomcovi. Prilohou fakttry podl'a

bodu 3. tohto ¢lanku bude fotokopia danového vymeru."

.V CL VIIL zmluvy ..Sluzby spojené s ndjmom a ich uhrada® bod 1. znie:

,» 1. Zmluvné strany sa dohodli na zalohovej platbe za energie pre Predmet najmu 1
a Predmet ndjmu 3, pricom vypocet spotreby pre jednotlivé poloZky predstavuje pomernu
Cast’ prenajatej podlahovej plochy (3kola celkovo - 14 480 m?, Predmet ndgjmu 1 - 2 608,80
m?, Predmet n4jmu 3 - 129 m?), nasledovne:

a) cena za elektricku energiu Stvrtrocne 2300€
b) cena za dodavku plynu (tepla, TUV) §tvrtrodne 5730€
¢) cena za vodné a sto¢né Stvrtrotne 1350€

spolu Stvrt'rofne 9 400 €

Celkova zalohova thrada za jeden rok pre Predmet najmu 1 aPredmet najmu 3 je
37 600 €.

Predmet najmu 2: vyska za jednotlivé polozky vychadza z odpoctu realneho stavu meracov,
pri¢om zalohové platby su urcené nasledovne:

a) cena za elektrickd energiu Stvrtrocne 3000¢€
b) cena za dodavku plynu (tepla, TUV) Stvrtroéne 3500 €
¢) cena za vodné a stoéné Stvrtroéne 500€

spolu §tvrt'roéne 7 000 €



1T

12,

Celkova zalohova uhrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné za jeden rok pre
Predmet najmu 2 je 28 000 €.

'V CL VIIL zmluvy .SluZby spojené s ndgjmom a ich thrada“ v bode 3. pism. a) druha

odrazka znie:

.. — revizie kotolne, kominov, tlakovych nadob vo vodarni, regulatnej stanice plynu,
trafostanice, elektrickej poZiarnej signalizdcie — tieto budi spoplatiiované umerne k
prenajatej podlahovej ploche pre Predmet najmu 1 (2 608,80 m?) a pre Predmet ndjmu 3
(129 m?) z celkovej plochy 14 480 m?, &o predstavuje pri Predmete nagjmu 1: 18,02 %
nakladov a pri Predmete najmu 3: 0,89 % nakladov.

V CL VIIL zmluvy .Sluzby spojené s najmom a ich uhrada® sa dopliaja body 8. az 11.,
ktoré zneju:

.. 8. Zmluvné strany sa dohodli na zdlohovej platbe za energie pre Predmet ndjmu 4, pricom
vypodet spotreby pre jednotlivé polozky predstavuje pomernu Cast prenajatej podlahovej
plochy (3kola celkovo - 14 480 mZ, Predmet najmu 4 — 424,66 m?), nasledovne:

a) cena za elektricku energiu Stvrtro¢ne 350 €
b) cena za dodavku plynu (tepla, TUV) stvrtroéne 850 €
¢) cena za dodavku vodné a sto¢né Stvrtrocne 200 €

spolu §tvrt'rocne 1400 €

Celkova zdlohova tihrada za jeden rok pre Predmet ngjmu 4 je 5 600 €. Na zalohovu platbu
7a mesiac september 2023 vystavi prenajimatel fakturu v alikvétnej Casti najneskor do
10.09.2023. *

.. 9. Upratovanie, odvoz odpadu a ostatné néklady spojené s uzivanim Predmetu nagjmu 1,
Predmetu najmu 2, Predmetu n4jmu 3 a Predmetu ndjmu 4 a neuvedené v tomto ¢lanku si
zabezpetuje najomca a znasa ich na vlastné naklady.

..10. Ustanovenie bodu 2., 6. a 7. tohto ¢lanku sa vzt'ahuje aj na Predmet najmu 4.

,,11. Ndjomea sa bude podiel'at’ aj na ndkladoch spojenych s povinnymi reviziami priestorov

Predmetu najmu 4 a zariadeni k Predmetu najmu 4, ktoré vyuZziva aj ngjomca, a to:

a) revizie vytahov (kvartalne, ro¢né, Sestroéné) - tieto budu spoplatiiované najomcovi vo
vyske 8,33 % nakladov,

b) revizie hydrantov a hasiacich pristrojov na spoloénom schodisku — tieto budu
spoplatiiované ngjomcovi vo vyske 8,33 % nakladov,

¢) revizie kotolne, kominov, tlakovych nadob vo vodarni, regulaénej stanice plynu,
trafostanice, elektrickej poziarnej signalizacie — tieto budi spoplatfiované umerne k
prenajatej podlahovej ploche pre Predmet ngjmu 4 (424,66 m?) z celkovej plochy 14 480
m?, ¢o predstavuje 2,94 % nakladov. “

V CL X. bode 2. sa dopiiia pism. e), ktoré znie

.€) ak najomca nesplni zmluvnu povinnost’ podla Cl. VL. bodu 3. tretej odrazky v spojeni
s Cl. II. bodom 3. tohto dodatku.
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CL 11
Osobitné ustanovenia

Néjomca odovzdé prenajimatelovi miestnost’ €. 401 na 4. poschodi v bloku A stavby, ktora
je sugast'ou Predmetu najmu 3 a na skon¢eni najmu ktorej sa zmluvné strany dohodli tymto
dodatkom, po skon&eni 8kolského roku 2022/2023, najneskor vsak, z ddvodu pripravy tejto
miestnosti pre potreby Skolského roku 2023/2024, do 15.07.2023.

Prenajimatel’ umoZni najomcovi pristup do Predmetu ndjmu 4 po skonceni skolského
vyutovania v $kolskom roku 2022/2023, najneskor vsak, zdévodu pripravy Predmetu
najmu 4 pre potreby Skolského roku 2023/2024 na strane ngjomcu, do 06.07.2023.
Prenajimatel’ umoZni ngjomcovi pristup na celé 5. a 6. posch. bloku A stavby, z d6évodu
splnenia si povinnosti nefinan¢ného plnenia ngjmu ngjomcom podla Clanku VI. bodu 3.
zmluvy v zneni jej dodatkov &. 1 — 4, po skonceni.Skolského vyucovania v §kolskom roku
2022/2023, najneskor vsak, z dovodu pripravy tu uvedenych asti stavby pre potreby
skolského roku 2023/2024 na strane prenajimatela, do 06.07.2023. Né4jomca je povinny
splnit povinnosti nefinanéného plnenia néjmu najneskér do 15.08.2023 a tym umoznit’
prenajimatel'ovi pripravu 5. a 6. posch. bloku A stavby pre vyucovaci proces prenajimaterla;
o splneni povinnosti nefinanéného plnenia n&jmu spisu zmluvné strany preberaci protokol.
Cl. IX. bod 24. sa neaplikuje na nefinanéné plnenie podla Cl. VI. bodu 3. zmluvy v zneni
jej Dodatku ¢. 4.

Pripadné technické zhodnotenie Predmetu ndjmu 4 odpisuje najomca; neodpisanu Cast’
technického zhodnotenia Predmetu ndjmu 4 po skonéeni doby ndjmu je ndjomca povinny
odpredat’ Bratislavskému samospravnemu kraju, zriadovatelovi prenajimatel’a
a vlastnikovi stavby v ktorej sa Predmet ngjmu 4 nachadza, v sulade so zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, za 1,- € najneskor v defi nasledujuci po uplynuti doby najmu.
V pripade skon&enia najmu Predmetu najmu 4 pred uplynutim doby najmu z dévodu na
strane najomcu sa neodpisand Cast technického zhodnotenia predmetu najmu titulom
zmluvnej pokuty stane vlastnictvom Bratislavského samospravneho kraja.

CL 111
Zaveredné ustanovenia

Ostatné ustanovenia zmluvy sa nemenia a ostavaju v platnosti.

Tento dodatok bol uzatvoreny na zaklade prejavu véle zmluvnych stran, slobodne, vazne a
uréite. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tikon je uskutodneny v predpisanej forme, Ze prejavy
vble st hodnoverné, dostatoéne urdité a zrozumitel'né a Ze zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzena. Zmluvné strany tento dodatok pregitali, porozumeli jeho obsahu a na znak
sahlasu s jeho obsahom tento vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, ze k
uzavretiu tohto dodatku neboli donutené a Ze pri jeho podpise nekonali v omyle

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost
ditom 01.09.2023, nie viak skor ako dtiom nasledujucim po zverejneni tohto dodatku v
zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika, s vynimkou ustanoveni CL. I bodu 7. tohto dodatku
v ¢asti nefinanéného plnenia a CL. 11 bodov 1. — 4. tohto dodatku, ktoré nadobudajt u€¢innost’
diiom nasledujiicim po zverejneni tohto dodatku v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zékonnika.
Tento dodatok je vyhotoveny v Siestich rovnopisoch, z ktorych po dve vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’, najomca a zriad’ovatel’ prenajimatela.
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VYPIS Z UZNESENIA prijattho na zasadnuti Zastupitefstva
Bratislavského samospravneho kraja diia 31. 03. 2023

Navrh na schvalenie najmu ¢asti nehnutelnosti v sprave SOS automobilovej
a podnikania v Senci, k. . Senec, Mestu Senec, ako pripad hodny osobitného
zretefa

UZNESENIE ¢. 43/2023
zo dna 31. 03. 2023

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zékona

€. 446/2001 Z. z. o majetku vyasich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym

je utvorenie podmienck na rozvoj vychovy a vzdelavania zvy$enim kapacity zakladnej $koly

v zriadovatel'skej pésobnosti Mesta Senec, najom nehnutefného majetku:

» Casti stavby sipisné €. 1692 vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
situovanej na parcele registra ,C* €. 3972/1 — zastavené plochy a nadvoria o vymere
8 573 m? vedene] Okresnym Uradom Senec, katastralnym odborom na LV &. 2949
pre k. 4. Senec, obec Senec, okres Senec, a to 4. poschodie v bloku A stavby, okrem
miestnosti €. 401, v rozsahu najmu 424,66 m?,

pre najomcu Mesto Senec, so sidlom Mierové nam. &. 8, 903 01 Senec, ICO 00305065

s podmienkami:

- predmet najmu - ureny situaénym vykresom, ktory bude prilohou najomnej zmluvy,
- ucel najmu — prevadzkovanie zakladnej $koly v zriadovatelskej posobnosti najomcu
na naklady a zodpovednost najomcu, pricom najomca zachova Géelové vyuzitie predmetu
najmu pre skolstvo, vzdelavanie a vyskum,
- doba najmu — uréita od 01.09.2023 do 31.07.2025,
- najomné bude dohodnuté vo vyske 1,- €m?/rok + daf z nehnutelnosti + nefinanéné pinenie
spocivajuce v nakladoch vyvolanych presunutim vyu&bového procesu na Strednej
odbornej $kole automobilovej a podnikania v Senci zo 4. poschodia bloku A stavby
na 5. a 6. poschodie bloku A stavby; nefinanéné pinenie zabezpedi na svoje néklady
a svoju zodpovednost najomca nasledovne
o na 5. poschodi vymena linolea na chodbe vratane listy, vymena linolea v uéebni &. 507
vratane listy, vymena linolea v ugebni &. 509 vratane li§ty, vymena 12 ks dveri so $irkou
0,8 m s prahmi a vymena 3 ks dverf so $irkou 0,6 m s prahmi, obnova/vymena vetkych
dverovych zarubni

o na 6. poschodi vymena 11 ks dveri so $irkou 0,8 m s prahmi, vymena 3 ks dveri
sos8irkou 0,6m s prahmi, obnova/vymena v3etkych dverovych zarubni
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a roldor/vstavané skrine 5 m x 2,7 m (posuvné dvere, prie€ky, vnatorné vybavenie 5 ks

polic/1 m diZky) do uéebne &. 614
s tym, Ze beZné vydavky vyvolaného ndkladu sivisiaceho s presunutim vyuébového
procesu znasa najomca a pripadné investi¢né vydavky najomca odpreda Bratislavskému
samospravnemu kraju, v silade so zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsSich predpisov, za 1,- € najneskor do 30.11.2023,
skonéenie najmu miestnosti €. 401 na 4. poschodie v bloku A stavby uZivanej Mestom
Senec,
povinnost najomcu na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave pocas celej doby najmu,
néklady na energie, dodavku vody, dodavku tepla, aj na TUV, vodné a sto&né, upratovanie,
odvoz odpadu a ostatné naklady/sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu znasa
najomca,
pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu odpisuje najomca; neodpisan &ast
technického zhodnotenia predmetu najmu po skonéeni doby najmu je najomca povinny
odpredat’ Bratislavskému samospravnemu kraju, v sulade so zakonom &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za 1,- € najneskér vdef nasledujlci
po uplynuti doby najmu,
v pripade skongenia najmu pred uplynutim doby najmu z dévodu na strane najomcu
sa neodpisana Cast' technického zhodnotenia predmetu najmu titulom zmluvnej pokuty
stane vilastnictvom Bratislavského samospravneho kraja,
najomca podpise najomnu zmluvu do 90 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote najomca najomn( zmiuvu
nepodpise, uznesenie straca platnost.

B uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpecit' pripravu a podpis dodatku
k Najomnej zmluve uzatvorenej diia 01.03.2017 medzi prenajimatefom (spravcom majetku
Bratislavského samospravneho kraja) a ndgjomcom

Termin: v zmysle textu uznesenia v ¢asti A podmienky

rigditelka

V Bratislave 18. 04. 2023 Ing. rawicia %ve stan; MA
Uradu BratislavskéHo samospravneho kraja

Sabinovska ul. 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavskykraj.sk, 1CO 36063606
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