Zmluva
o najme nebytovvch priestorov ¢. 79/2023

Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> Mesto SpiSska Stara Ves

Sidlo: Stiirova 228, 061 01 Spisska Stara Ves
Zastupenie: Ing. Janom Kurnavom, primator mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283
Bankové spojenie: SK85 0900 0000 0004 9272 9470
. Najomca: Monika Regecova - SIMA
Sidlo: 059 04 Zalesie 2
Zastiipenie: Monika Regecova
1CO: 52119327
1C DPH: SK1086601637
Clanok I1.

Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji v budove Domu sluzieb
ul. SNP 139 SpiSska Stara Ves, prizemie miestnost’ M6; M7.

Celkova plocha prenajatych priestorov je 43,39 m? . Specifikicia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat na ucel:

obchodné priestory.

Clinok I1L
Doba najmu
Ndjom sa uzatvara na dobu :

a) uréita do: -
b) neurciti - odo dina 01.06.2023



CLANOK 1V

Prenajimatel’ sa s nijjomcom dohodli na vyske ngjomného 10,00 eur/m? roéne,

¢o predstavuje celkom 433,90 eur/rok, slovom: Styristotridsat’tri eur 90/100
eurocentov.

Ndjomca bude najomné uhradzat’ roéne a ndjomea sa ju zavizuje uhradit
prenajimatel'ovi vzdy do 14 dni od doruéenia faktiry.

V roku 2023 zaplati najomca alikvotnua ¢iastku nagjomného za 7 mesiacov vo vyske
253,12 eur slovom: dvestopitdesiattri eur 12/100 eurocentov (36,16 € - mesacny
najom).

Ndjomca bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy ucet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti najomného oznamit’ najomcovi pripadna zmenu
bankového spojenia.

Ak sa najomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatel'ovi urok z omeSkania,
ktorého vyska sa stanovi v zavislosti od zakladnej urokovej sadzby NBS

v obdobi, ked’ k omeskaniu doslo. Pre uréenie omeskania je rozhodujtci termin
pripisania uhrady na bezny Gcet prenajimatel’a resp. termin uhrady v pokladni.

CLANOK V
Niklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

Najomca sa zaviizuje uhradzat’ nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna
energia na vykurovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, poplatok za odvod
dazd’ovej vody, upratovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia
komunalneho odpadu. pripadne aj d’alie platby za poskytnuté sluzby. ktoré vzniknu
pocas doby najmu.

Rozsah poskytnutych sluZieb, pecifikacia jednotlivych nakladovych poloziek,
sposob vypoétu vysky ndkladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu najomcov na
tychto nakladoch je v prilohe tejto zmluvy.

Zalohové platby za poskytované sluzby bude najomca uhradzat’ mesacne vo vyske
150,00 eur. Vyska zaloh sa urCuje na zaklade predbeZnej kalkulacie nakladov

na prisludny rok po zohl'adneni skuto¢nych nakladov a spotreby za predchadzajici rok.
Terminy a spdsob thrady platia rovnaké podmienky ako pri thradich ndjomného,
ktoré su uvedené v ¢lanku IV, ods. 2,3,4 a 5 tejto zmluvy.

Zalohové platby za sluzby budu zi¢tované podla skutoénych nakladov za kalendarny
rok. Prenajimatel’ predlozi vyuc¢tovanie do 31 . marca nasledujuceho roka.
Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zavislosti na skuto¢nych nakladoch
a pri uprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).

Najomca uhradi podiel nakladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych
predpisov pripadajici a vztahujuci sa na priestory, ktoré ma v najme.

Individudlne sluzby presahujiice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
suvisiace, budu realizované na zaklade vzajomnej dohody prenajimatel’a a nijomcu.
V pripade, Ze ndgjomca produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpecnych
odpadov, je povinny zabezpecit' si ich odvoz a likvidaciu individudlne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpecné
odpady zodpoveda ndjomca.
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CLANOK VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi priestor v uZivania schopnom stave. Najomca
prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Zze v takomto stave ich od prenajimatela prebera.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrziavat’ v uzivania schopnom stave.
Ndjomeca je povinny na vlastne naklady zabezpecit’ drobné opravy, udrzbu a prace
suvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial potreba vic¢sich
oprav bola vyvolana resp. sposobend nagjomcom, zabezpe¢i ich prenajimatel’ na
naklady najomcu.

Najomca je povinny oznamit” prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za
Skody tym spdsobené a nemoze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu ina¢ prinalezali pre
nemoznost” alebo obmedzent moznost’ uzivat' predmet ndgjmu pre vady. ktoré
podstatne alebo dlhsi ¢as zhor$uji uzivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a 0drzby predmetu najmu.

Ak ndjomca vynalozil na predmet ndgjmu naklady pri vdc¢sej oprave alebo udrzbe, ktort
je povinny vykonat® prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so stthlasom prenajimatel’a, pri¢om boli dodrzané podmienky uvedené

v zakone ¢. 50/76 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebné upravy predmetu nagjmu mdze najomea vykonat' len so stihlasom
prenajimatel’a.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat’ potrebnu technick
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode ndgjomcom poverenej
0soby.

Po skon¢eni nagjmu vrati ngjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

Najomca ma prednostné pravo na prediZenie najmu po uplynuti doby najmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skon¢enim doby najmu uvedenej v ¢l. 11 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do

prenajatych priestorov, ktoré propaguje nidjomcu.

N4djomeca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individudlnych udajov, pripadne d’'alSich zmien, ktoré majui vplyv na
sucinnost’ medzi ucastnikmi zmluvy.

Najomca prebera na seba v sivislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajiice zo
vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe¢nosti praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akukol'vek §kodu, ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude sposobena nijomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vzt'ah odstrani
najomca na vlastné naklady (zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient, navstevnik

a pod.). V opacnom pripade sa ndgjomca zavizuje uhradit’ vzniknutd Skodu a ndklady
na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatel’a.



16. Poistenie vnitorného vybavenia a hnutel'ného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatom priestore si zabezpec¢i najomca.

17. Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok v pritomnosti njjomcu alebo
nim poverenej osoby.

18. Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému
subjektu bez suhlasu prenajimatela.

CLANOK VII
Skondenie najmu

[—

Najom uzavrety na dobu uréitd konéi uplynutim terminu.
2. Najom na dobu ur¢iti sa mdze ukoncit’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktoru bola
uzavreta, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim najomného alebo za sluzby.
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor hrubo porusuja
pokoj, alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast” do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,
4. Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktort bola
uzavreta, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku VI, tejto zmluvy,
d) bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 2 (dva ) mesiace pre najomcu aj pre prenajimatel’a.
6. Ked zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dovodov uvedenych v ¢lanku VII, ods. 3, pism.
a), b), e) je vypovedna lehota 1 mesiac.
7. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

&



CLANOK VIII

1. Tito zmluva je vyhotavena v $tyroch vyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stran
dostane dve vyhotovenia.

2. Pravi a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
zak. €. 116/1990 7Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a d’alsimi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

4. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomna formu a platnost’ nadobudaju
podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vvhlasuju. Ze tato zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vile,
zmluva nebola uzavreta v tiesni, za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Spisskej Starej Vsi V Spisske) Starej Vsi

dna 31.05.2023 dna: 31.05.2023




Priloha k zmluve o nidjme nebytovych priestorov €islo 79/2023

Najomca: Monika Regecova — SIMA, Zalesie 2, 059 04

Nebytové priestory: Dom sluzieb SNP 139, Spisska Stara Ves

L Rozpis zialohovych platieb (mesaénych) za sluzby na rok 2023
I. Nahrady na vyrobu tepla: ... 70,00 €
2. Néklady na elektrickud energiu: ..........ccoceveenie 35,00 €
3 VodnEastodngd: = sewemesassns 1,00 €
4. Vyvoz komundlneho odpadu: ..................... 10,00 €
5. Upratovanie spol. priestorov: .........ccceeeee 34,00 €
SpoluzZaMESIfe: 3z scsscsssnssssecmmesseessns 150,00 €

I1. Specifikacia prenajatych priestorov

Poschodie Oznacenie miestnosti Plocha miestnosti m*

prizemie M6 17,64

prizemie M7 25,75

Spolu: 43,39



