Zmluva o najme nebytovych priestorov

C. 7/12023

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyto-
vych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s § 546 az 550 ako
is§663 az § 684 a§ 720 zakona €. 40/1964 Z. z. ObCiansky zakonnik v zneni jeho

neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel’

Sidlo:

Statutarny organ:

ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:

C. uétu vo formate IBAN:
Kontaktna osoba :
Telefonicky kontakt :
Registracia:

(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

|C DPH:

Bankové spojenie:

C. Gétu vo formate IBAN:
Konanie v mene
spolo¢nosti:

Registracia:

(dalej len ,,ndjomca"“)

Zmluvné strany

Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.,
(v skratke SMMP, s.r.o.)

T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

JUDr. Jan MartiCek, konatel spolo¢nosti
36 349 429

2022092490

SK2022092490

VSeobecna uverova banka, a.s.

SK46 0200 0000 0037 6123 7751

JUDr. Jan Marticek

046/5111911

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
v TrenCine, odd. Sro, vloZka €. 16228/R

a

Ladder, s.r. 0.,

Max Brose 1764/7, 971 01 Prievidza
Ing. Vladimir Majtan — konatel a
Miroslava Majtanova — konatefka
31639 003

2021128692

SK2021128692

CSOB Prievidza
SK1975000000004023086247

Za spolocnost kona kazdy z konatefov samostatne.
Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa,
vlozka Cislo: 3190/R

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Clanok I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatef je vlastnikom nehnutelnosti — budovy so sup. €. 1764, ktora sa na-
chadza na ul. Max Brose 7 v Prievidzi, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 12009 k. u.
Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza ako vratnica — orient. €. 7 (dalej len
,budova“). Budova je postavena mimo zastavaného uzemia obce na pozemku
s parcelnym CKN ¢&. 8114/115 k. u. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza.

2. Prenajimatel poskytuje najomcovi do najmu nebytové priestory:

- kancelariu ¢. 1.04 o vymere 8,37 m?, nachadzajucu sa v I.NP (na prizemi) bu-

dovy;



- kancelariu ¢. 2.10 o vymere 27,19 m?, nachadzajtcu sa v II.NP (na prvom po-
schodi) budovy;
- socialne zariadenie (WC, kuchynka) na Il. NP o vymere 2,24 m?.
Nebytové priestory(dalej len ako ,nebytovy priestor® alebo ,predmet najmu®) dosahu-
ji v thrne vymeru 37,80 m2.

Clanok II. Ugel zmluvy

Najomca bude prenajaty nebytovy priestor uzivat ako kancelarie na administrativne
ucely.

Clanok lll. Doba trvania najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu — odo dna 01.06.2023.

Clanok IV. Najomné a naklady za sluzby

1. Vy8ka najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran,
v zmysle zakona o cenach €.18/1996 Z. z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR
€.87/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Ro€éné najomné za ngjom nebytovych
priestorov o celkovej vymere 37,80 m? predstavuje sumu 2 476,68 € (slovom: dveti-
sic StyristosedemdesiatSest EUR a Sestdesiatosem centov) bez DPH, t. j. 2 972,02 €
(slovom: dvetisicdevatstosedemdesiatdva EUR a dva centy ) s DPH.

2. V sulade s § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni ne-
skorsich predpisov sa na zaklade vzajomnej dohody najomca zavazuje platit na ucet
prenajimatela najomné vo vysSke 247,67 € s DPH na mesiac.

3. Spolu s ngjmom sa najomca zavazuje prenajimatelovi hradit' i zalohoveé platby za
sluzby, ktoré s nagjmom suvisia - elektricka energia, vodné a sto¢né, odvod zrazkovej
vody a plyn na ustredné kurenie (dalej len ,sluzby®), ktorych mesaéna zalohovu
vysku ku driu podpisu tejto zmluvy stanovil prenajimatel na 105,00 € (slovom: jed-
nostopat EUR) s DPH. Ostatné sluzby prenajimatel najomcovi poskytovat nebude.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi spolu s predmetom najmu aj sluzby suvi-
siace s jeho uzivanim, ktorymi rozumieme dodavku vodného a sto€ného studenej
vody, elektrickej energie a plynu na vyrobu tepla.

Vodné a stoéné studenej vody:

Naklady za spotrebu vodného a sto¢ného studenej vody za zuctovacie obdobie budu
prerozdelené na zaklade spotreby fakturovanej dodavatelom, ktorym je Stredoslo-
venska vodarenska prevadzkova spolocnost, a. s., nameranej meracom merajucim
spolocny odber v uréenom meracom mieste celého objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, a to pomerne v zavislosti od celkového poctu oséb v objekte v kto-
rom sa nachadza predmet najmu a poctu osdb uzivajucich predmet najmu.

Elektricka energia

Naklady na spotrebu elekirickej energie za zuc¢tovacie obdobie spoloénych priesto-
rov budu prerozdelené z fakturacie od dodavatela na zaklade spotreby namerane;j
meracom merajucim spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste celého objektu, a to
pomerom v zavislosti od m? podlahovej plochy predmetu najmu voci celkovej podla-
hovej ploche vSetkych spoloCnych priestorov objektu. Naklady na elektricku energiu,
v prenajatych kancelarskych priestoroch, budu zuctované z fakturacie od dodavatefla
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na zaklade spotreby nameranej podruznym meracom, merajucim spotrebu elektrickej
energie v prenajatych kancelarskych priestoroch predmetu najmu.

Tepelna energia — zemny plyn

Naklady za spotrebu zemného plynu na vykurovanie pre cely objekt, za zuc¢tovacie
obdobie budu prerozdelené z faktury dodavatela plynu, pomerne v zmysle vyhl. €.
503/2022 Z. z. v aktualnom zneni.

4. Najomné a zalohoveé platby za poskytnuté sluzby sa najomca zavazuje uhradzat
v sulade so splatkovymi kalendarmi, ktoré tvoria Prilohu €. 1 (Najomné) a Prilohu €. 2
(Sluzby) tejto ngjomnej zmluvy.

5. Najomca bude najomné i zalohové platby za sluzby uhradzat' s DPH v zakonom
stanovenej vySke na zaklade splatkovych kalendarov, vypracovanych prenajimate-
l[om na prislusny kalendarny rok. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Zze najomca
takto vypracované splatkové kalendare bude akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim podpi-
som. V pripade, ak najomca prenajimatelovi do 14 dni nedoruci potvrdené splatkove
kalendare, bude ich prenajimatel povazovat za potvrdené.

6. Upratovanie prenajatych priestorov, odvoz smeti ako aj sluzby, ktoré nie su pred-
metom tejto zmluvy, si zabezpeci najomca sam a na vlastné naklady.

7. Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi naklady za odobraté energie

z odberného miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v stlade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO).
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného organu o
zmene ceny, bude prenajimatel najomcovi uctovat zalohové platby za energie

a dalSie sluzby, ktoré s najmom suvisia na zaklade splatkového kalendara, ktory pre-
najimatel najomcovi na prislusny rok, alebo jeho €ast, doruci. Prenajimatel je povin-
ny v pripade zmeny ceny energii, preukazat na poziadanie najomcovi prislusné roz-
hodnutie cenového organu alebo prislusného dodavatela energii.

8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysSit vySku najomného kazdy rok o mieru
inflacie, v stlade s narastom infladného koeficientu stanoveného Statistickym tradom
k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak déjde zo strany prenajimatela

k rozhodnutiu 0 zmene vysky najomného, najomca je povinny platit najomné vo vys-
ke stanovenej prenajimatelom v splatkovom kalendari, ktory bude najomcovi

v priebehu roka doru€eny. V pripade, Zze prenajimatel nezvysi najomné o prisluchaju-
ci inflagny koeficient na dalie obdobie stanoveny Statistickym uradom na prislusny
rok, ma prenajimatefl taktiez pravo zvysit nagjomné o nim stanoveny koeficient, ktory
bude nizsi ako je koeficient Statistického Gradu. Rozdiely medzi koeficientami stano-
venymi Statistickym dradom a koeficientami stanovenymi prenajimatelom ma prena-
jimatel pravo uplatnit' si v neskorSom obdobi poCas platnosti najomnej zmluvy i suhr-
nom. Prenajimatel je opravneny zvysit ngjomné aj uhrnom inflacnych koeficientov v
neskorSom obdobi, za v8etky obdobia, za ktoré inflaCny koeficient neuplatnil. Pri def-
lacii sa vySka najmu nemeni. Ngjomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne
suhlasi.

Clanok V. Platobné podmienky

1. Najomca zaplatil na ucet prenajimatela kauciu vo vySke 512,56 €, pri uzatvoreni
najomnej zmluvy €. 8/2021 na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a Skod, ktoré by
mohli vzniknuat' v ¢ase trvania najmu. Nakolko platnost najomnej zmluvy €. 8/2021
zanika nadobudnutim ucinnosti najomnej zmluvy €. 7/2023, pévodnému najomcovi sa
nevracia, ale na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran, tato kaucia osta-
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va na ucte prenajimatefa i nadalej a vztahuje sa na tuto zmluvu. Kaucia bude na-
jomcovi vratena do 31. maja nasledujuceho roka (po prevzati vyuctovania nakladov
za sluzby od dodavatelov poskytujucich sluzby), v ktorom dbjde ku skon€eniu najmu
a odovzdaniu predmetu najmu spat’ prenajimateflovi. V pripade vzniku $kéd, nedop-
latkov na najomnom alebo na nakladoch za poskytované sluzby (ktoré boli vyCislené
do ukoncenia doby najmu dodavatelmi poskytujucimi sluzby), alebo z dévodu neuh-
radenia faktury/faktar, bude tato suma o prislusné vysky kratena.

2. Najomné za prenajaté nebytové priestory bude uvedené v splatkovom ka-
lendari - ngjom, ktory bude tvorit prilohu ngjomnej zmluvy.

3. Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu budu
uvedeneé v splatkovom kalendari — sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu najomnej zmlu-
vy.

4. Mesacné najomné a zalohové platby za poskytnuté sluzby uhradi najomca bez
vystavenia faktury prenajimatefom na ucet prenajimatela, a to vzdy do 15. dha pri-
sluSného mesiaca.

5. Po ukonceni zuctovacieho obdobia vypracuje prenajimatel najomcovi vyucto-
vanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a nasledne na to vypracuje aj
novy splatkovy kalendar — za sluzby na nasledujuce zuctovacie obdobie a to

v zavislosti od spotrieb energii za predchadzajuce zuctovacie obdobie a ceny energii
od jednotlivych dodavatefov energii na nasledujuce zuctovacie obdobie.

6. Najomca uhradi najomné a naklady za sluzby bezhotovostnymi prevodmi na ucet
uvedeny v splatkovych kalendaroch. V pripade uhrady najmu a nakladov za sluzby
do pokladne prenajimatefa najomca berie na vedomie, Ze mu bude uctovany popla-
tok za uhradu v hotovosti vo vyske 2,00 €.

Clanok VI. Sankcie

1.V pripade omeSkania s uhradou mesacCnych platieb za najom

v dohodnutom termine ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05% z diZznej sumy za kazdy den omesSkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatefa na na-
hradu Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného bude na-
jomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu

o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel uctovat
najomcovi poplatok vo vyske podla platného cennika poplatkov prenajimatela.

Clanok VII. Prava a povinnosti najomcu

1. Ngjomca je povinny:

a) Zabezpecit ochranu majetku, ktory prenajimatel prenechal ngjomcovi do na-
jmu.

b) Zabezpecovat pinenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaz-
nych pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizaciu,
dezinfekciu, dezinsekciu v predmete najmu.

c) Oznacit prevadzku na vlastné naklady po odsuhlaseni prenajimatefom.

d) V pripade vzniku Skody sp6sobenej najomcom alebo osobami, ktoré mu budu po-
mahat v jeho €innosti, je najomca povinny odstranit’ Skodu bezodkladne, najneskér
do 10 dni od vyzvania prenajimatelom na jeho vlastné naklady. Ak najomca

v stanovenej lehote Skodu neodstrani, je prenajimatel opravneny danu Skodu odstra-
nit na naklady najomcu. Najomca je nasledne povinny naklady za odstranenie Skody
prenajimatelom, v zmysle faktury vystavenej prenajimatefom, uhradit' v lehote splat-
nosti.

Strana4z9



e) Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke tepla, resp. plynu na vykuro-
vanie, vody, elektrickej energie, umoznit poskytovatefovi sluzieb vykon oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

f) Poistit svoj majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné naklady.
g) Predmet najmu sa nachadza v budove so zabezpecCovacim zariadenim. Na zakla-
de uvedenej skutoCnosti v pripade, ak najomca odchadza z budovy je povinny skon-
trolovat, €i odchadza z budovy posledny. Ak ano, je povinny zakodovat budovu, s
pouzitim jedinecného kdédu, ktory bude najomcovi pri prevzati predmetu najmu odo-
vzdany, tak aby nedoslo k pripadnym moznym Skodam na majetku prenajimate-

la, najomcu, pripadne tretich oséb. V pripade, ze tak najomca neurobi, zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla z dovodu nezakodovania budovy ngjomcom. V pripade, ak
najomca nespravnym odkodovanim, alebo inym spésobom, spdsobi poplach, potom
pripadné naklady za vyjazd ma prenajimatel pravo najomcovi refakturovat.

h) Umoznit prenajimatelovi po dohode terminu vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za ucasti najomcu, za ucelom vykonania kontroly plnenia povinnosti na-
jomcu.

i) Umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov kedykolvek po dohode

S najomcom za pritomnosti najomcu pri vykonavani rekonstrukcii alebo stavebnych
uprav predmetu najmu.

j) Zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz a likvidaciu komunalneho
dopadu na vlastné naklady.

k) Vykonavat vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola
spbsobena vylu¢ne v dosledku vykonavania €innosti ngjomcu a kompletnu udrzbu
prenajatych priestorov (napr. vymalovanie nebytovych priestorov a pod.)

a zabezpecCovat vykonavanie odbornych prehliadok vSetkého druhu v prenajatych
priestoroch, a to vSetko na vlastné naklady.

[) Najomca je povinny zabezpecCovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

m) Najomca je povinny zabezpec€ovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR C.
124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpi-
sov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

n) Umoznit dodavatelovi energii a prenajimatelovi pristup k meracom spotreby ener-
gii v pripade, Ze su umiestnené v nebytovych priestoroch, ktoré uziva.

o) Starat’ sa, aby nedoslo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni

v pripade, ze su umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré uziva.

p) Vopred pisomne oznamit prenajimatelovi, v nadvaznosti od oznamenia od doda-
vatelov, ze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava
najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

q) Upozornit prenajimatefa telefonicky alebo inym spésobom na prevadzkovu neho-
du, ktora ohrozuje bezpecnost’ Zivota alebo majetku a znamena prerusSenie dodavky
vodného. Ak prenajimatel nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho doda-
toCne.

r) Bezodkladne, najneskér do 3 kalendarnych dni oznamit' prenajimatelovi, ze sa
voCi nemu zacalo konkurzné konanie.

s) V posledny den doby najmu je povinny odovzdat prenajimatefovi prazdne nebyto-
vé priestory, vbezchybnom stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu,
v pripade neodovzdania nebytovych priestorov alebo ich dalSieho uzivania, si je na-
jomca vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytovych
priestorov — podfla § 218 ods. 2 Trestného zakona.

2. Tato najomna zmluva neprechadza na pravneho nastupcu najomcu. Uzivat prena-
jaté nebytové priestory mdéze len najomca.
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3. Tato najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim
novej obchodnej spolocnosti, ktorej Clenom je, alebo by bol ngjomca a to

v akejkolvek forme.

4. Najomca je opravneny:

a) dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s predchadzaju-
cim pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat priestory az po ich odovzdani a to vyluCne na ucel podla ¢l. Il. tejto zmluvy.
5. Stavebné a iné upravy v nebytovych priestoroch (priestore) méze najomca reali-
zovat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Prenajimatelom
pisomne vopred odsuhlasené stavebné upravy vykona najomca na vlastné naklady
bez naroku na uhradu pocas trvania najomného vztahu.

6. Najomca dava prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval nagjomcov hnutelny majetok
z najomcom prenajatych nebytovych priestorov v pripade, ak pri skon€eni najomného
vztahu najomca nevyprace a neodovzda predmet najmu podla podmienok tejto na-
jomnej zmluvy. Tento postup mdéze prenajimatel zvolit' po tom, o najomca ani na
pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyply-
vajuce z ngjomnej zmluvy.

7. Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ich
prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa
nachadzaju pri preberani nebytovych priestorov od prenajimatela.

Clanok VIII. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatef je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uziva-
nie a zabezpecovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priesto-
rov spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného
zmluvného vztahu.

b) Nakoflko najomca pri odchode z budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, bu-
de koédovat budovu, je prenajimatel povinny poskytnut’ mu kédy na to urené.

c) V pripade zmeny ceny energii a nakladov za sluzby, na poziadanie najomcu preu-
kazat najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie predlo-
Zené prenajimatelovi dodavatelom poskytujucim sluzby.

d) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecCovat dodavku sluzby pre na-
jomcu.

e) Na zaklade zZiadosti najomcu, zabezpecit umoznenie kontroly stavu meracich za-
riadeni.

f) Vopred pisomne oznamit’ najomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od dodavatefov,
Ze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava najomca,
pokial sa nejedna o havarijny stav.

g) Upozornit' ngjomcu telefonicky alebo inym spésobom na prevadzkovu nehodu,
ktora ohrozuje bezpecnost Zivota alebo majetku a znamena prerusenie dodavky
vodného. Ak najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatoc-
ne.

2. Prenajimatel méze obmedzit’ alebo prerusit dodavku sluzieb:

a) Pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatefom.

Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

Pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade, alebo
ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodarenie

s pitnou vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt v rozpore s touto Upravou;
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f) Ak je najomca v omeskani s ich uhradou. V pripade, ak je nagjomca v omeskani

s platbou za sluzby alebo nedoplatku za sluzby prenajimatel mu méze urcit primera-
nu lehotu na ich uhradu. Tato lehota nemdze byt kratSia ako 15 dni odo dnha doruce-
nia vyzvy.

3. Prenajimatel bude vykonavat opravy a udrZzbu objektu vacsieho rozsahu po pred-
chadzajucom upovedomeni najomcu. Ich realizaciu oznami prenajimatel minimalne 1
mesiac pred zaCatim prac.

4. Prenajimatel nezodpoveda:

- najomcovi za pripadnu Skodu na veciach vnesenych do prenajatého nebyto-
vého priestoru najomcom.

- za Skody spbsobené tretimi osobami na inzinierskych sietach, medzi ktoré
patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu prasknutia vodovodného
potrubia.

- za Skodu, ktora vznikla z dévodu nezakddovania budovy najomcom.

- za naklady, ktoré by mohli vzniknut z dévodu poplachu za vyjazd k budove,

v ktorej sa predmet najmu nachadza pre nezabezpecCenie budovy nagjomcom.

Clanok IX. Skonéenie najmu

1. Ngjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou - v sulade s § 10 zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme neby-
tovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého porusenia po-
vinnosti najomcu.

d) zanikom najomcu.

2. Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost najomnej zmluvy zanikne na za-
klade dohody zmluvnych stran uplynutim 3 — mesacnej vypovednej lehoty, ktora
zacne plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti najomcu
je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy na-
dobuda ucinnost dnom dorucenia oznamenia prenajimatela o odstupeni najomcovi,
kedy dochadza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie su dotknuté naroky
prenajimatela na nahradu Skody.

4. Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati na-
jomné riadne a vcas,

- ak ngjomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela do
uzivania tretim osobam,

- ak najomca bude predmet ngjmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym
urCenim alebo ucelom v zmysle ¢l. Il. tejto zmluvy

- ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatela, alebo v rozpore so suhlasom
prenajimatela, stavebné alebo iné technické zasahy do predmetu najmu,

- ak ngjomca bude predmet najmu uzivat tak, ze prenajimatelovi bude hrozit,
alebo vznikne, skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimate-
lovi branit’ v tom, aby kontroloval, Ci najomca uziva predmet najmu v sulade so
zakonom a touto zmluvou.

5. Najomca je povinny najneskér ku driu skon€enia najmu vypratat' a odovzdat
predmet najmu prenajimatefovi na zaklade pisomného odovzdavacieho

a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat udaje o stave nebytovych priesto-
rov, ako i udaje o pripadnych skodach spésobenych najomcom. Pokial hajomca tuto
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svoju povinnost nesplni a neodovzda prenajimatelovi vypratané nebytove priestory,
pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych nebytovych priestorov v lehote, ktoru je
opravneny prenajimatel stanovit najomcovi dodato¢ne, ma prenajimatel pravo na
naklady najomcu veci najomcu vypratat' a zlikvidovat, s ¢im najomca pri uzatvarani
tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

6. V pripade, ak ku dniu skoncenia najomného vztahu nebude mat najomca vyspo-
riadané vSetky svoje penazné zavazky z tejto zmluvy voCi prenajimatelovi, je prena-
jimatel opravneny uplatnit zabezpec€ovaci prostriedok - ru¢enie alebo vypratanie veci
najomcu. Pri vypratani veci najomcu z nebytovych priestorov je prenajimatel oprav-
neny postupovat podla § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat hnutelnu vec,
resp. veci, patriace ngjomcovi, za u€elom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky,
vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel povin-
ny bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania
a dovod ich zadrzania.

Clanok X. Majetkové vysporiadanie po ukonéeni najmu

1. Po ukonceni doby najmu je najomca povinny odovzdat nebytovy priestor v stave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, bez naroku na uhradu akychkolvek nakla-
dov vynaloZenych na opravy a udrzbu predmetu najmu.

Clanok Xl. Véeobecné ustanovenia

1. Ngjomca oznaci prevadzku na vlastné naklady.

2. Najomca dava prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci najomcu z nebytového
priestoru v pripade, ak najomca neplni povinnosti, vyplyvajuce z najomnej zmluvy,
najma €o sa tyka uhrad najmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup mdze prena-
jimatel zvolit po tom, ¢o najomca ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenaji-
matelom nesplini svoje povinnosti, vyplyvajuce z najomnej zmluvy.

Clanok XIl. Doru¢ovanie

1. Miestom doruc€enia pisomnej zasielky najomcovi je adresa prenajatého nebytové-
ho priestoru, pripadne sidlo najomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak poCas doby
najmu najomca zmeni svoje sidlo, bude mu pisomna zasielka doru¢ena na adresu,
ktoru najomca pisomne , resp. e — mailom oznami prenajimatelovi. Ak dorucenie pi-
somnosti najomcovi nie je mozné, pripadne najomca odmietne pisomnost’ prevziat,
bude pisomnost po dobu 5 dni ulozena v sidle prenajimatela. Informacia o ulozeni
pisomnosti bude zverejnena na nastenke v sidle prenajimatela. Defi nasledujuci po
uplynuti 5 dni sa povazuje za den doru€enia pisomnosti, s ¢im najomca suhlasi.

2. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z najmu zastihnuty, hoci
sa v mieste dorucenia zdrzuje, doruCovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, ze
mu zasielku pride dorucit znovu v den a hodinu uvedenu v oznameni. Ak zostane i
novy pokus o doruc€enie bezvyslednym, ulozi doruCovatel pisomnost na poste alebo
na Meste Prievidza a adresata o tom vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si najomca
zasielku do piatich dni od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto le-
hoty za deri doruCenia, i ked sa najomca o uloZeni zasielky nedozvedel. S uvedenou
skutocnostou najomca vyslovne suhlasi. Zasielka sa povazuje za doru€enu aj pre
pripad, Ze zmluvna strana odmietne prevziat zasielku pri doruc€eni, a to okamihom
odmietnutia prevzatia zasielky.
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3. Ak vypoved z najmu predklada najomca prenajimatelovi, jej pisomné vyhotovenie
je potrebné zaslat alebo dorucit do sidla prenajimatela uvedenu v zahlavi tejto zmlu-
vy.

Clanok XIIl. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zastupcami obidvoch zmluvnych
stran s ucinnostou dnom nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom re-
gistri zmluv prenajimatelom.

2. Tuto najomnu zmluvu mozno zmenit' len pisomnou formou na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran formou Cislovanych dodatkov k zmluve .

3. Nadobudnutim ucinnosti tejto nagjomnej zmluvy zanika platnost najomnej zmluvy
C. 8/2021, ktoru dna 24.08.2021 uzatvorili prenajimatel a najomca.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto najomnu zmluvu dobrovolne a vliastnoru¢ne podpisuju.

6. Ngjomna zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie nadobu-
da prenajimatel, 1 vyhotovenie nadobuda najomca.

Prilohy: 2
Priloha €. 1: Splatkovy kalendar — Najomné
Priloha €. 2: Splatkova kalendar — Sluzby

V Prievidzi dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDr. Jan MartiCek Ing. Vladimir Majtan
konatel SMMP, s. r. o. konatel Ladder, s. r. 0.,
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