Zmluva o nijme
uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €.40/1964 Zb. ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov a zkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’:

Zariadenie socidlnych sluZieb ROSA

so sidlom Dubravska cesta 1, 84529 Bratislava
1CO: 0060 3279

DIC: 2020 919087

Zastapeny Mgr. Pavlom Orlovskym - riaditelom
€. uctu - IBAN: SK36 8180 0000 0070 0047 251

so stthlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16,820 05 Bratislava

Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA M.A. - predseda

Nijomea:

Mestska ¢ast’ Bratislava - Karlova Ves

So sidlom Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava 4
ICO: 0060 3520

Zastipeny Danou Cahojovou — starostkou

¢. uctu - IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

PREAMBULA

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja na svojom zasadnuti dia 31.03.2023
Uznesenim ¢&. 40/2023 schvalilo z dovodu hodného osobitného zretela, ktorym je vyuzivanie
prenajatych nehnutelnosti na Sportové tigely, dlhodoby prendjom nehnutelnosti:

a) pozemku parcely registra ,,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. & 2667/10,
nachddzajicom sa v k. . Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres Bratislava
IV, vedenom na LV &. 1712, Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, a

b) Casti stavby so siip. &. 6038 postavenej na pozemku s parc. ¢. 2667/6 v k. 1. Karlova
Ves, v rozsahu najmu miestnosti 1-13 na prvom nadzemnom podlazi,

najomcovi za Gdelom jeho vyuzivania na $portové ucely ako pripadu hodného osobitného
zretel'a, ktorym je nedostatok Sportovisk v mestskej Sasti a rozvoj telesnej kultiry a $portu a
starostlivost’ o deti a mlide s podmienkami uvedenymi v uznesen.

PRETO, s uvéZenim vyssie uvedenych skuto&nosti a okolnosti, sa Zmluvné strany dohodli na
nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy:

CLI
Uvodné ustanovenia
1. Bratislavsky samospravny kraj ( dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nehnutelnosti
definovanych v CI. II pism. a) a b) tejto zmluvy, ktoré st predmetom ndjmu, zapisanych
na LV €. 1712, vedenych okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre k.u.




b)

N —

Karlova Ves. Prenajimatel je spradvcom vys8ie uvedeného nehnutel'ného majetku, ktory
mu bol zvereny do spravy Protokolom ¢&.j. 101630/2012-SEM/11 zo dia 19.10.2014
pri¢om je opravneny prenechat’ tento majetok do najmu.

CLII

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za v tejto zmluve
uvedenych podmienok nasledovné nehnutelnosti:
pozemok parcela registra ,,C*“ evidovanom na katastralnej mape s parc. €. 2667/10,
nachéadzajuca sa v k. u. Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres Bratislava IV,
vedena na LV ¢&. 1712, Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (d’alej aj ako
»ihrisko®), a
Casti stavby so sup. ¢. 6038 postavenej na pozemku s parc. €. 2667/6 v k. u. Karlova
Ves, v rozsahu ndjmu miestnosti 1-13 na prvom nadzemnom podlazi (d’alej aj ako
Zazemie ihriska®),
spolu d’alej aj ako (,,predmet najmu'")

CL. I

Utel najmu
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za G¢elom vyuZivania ihriska na
$portové aktivity, priCom zazemie ihriska najomcovi bude slizit' ako priestor na
prezlecenie, hygienu.
Néajomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na tcel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuja
na predmet ngjmu.
Najomca nie je opravneny pouZivat' predmet najmu na komeréné tcely.

CL1V
Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti odo diia nadobudnutia jej G€innosti.
Utinnost nadobtda najomna zmluva ditom nasledujiicim po jej prvom zverejneni v
zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika.

CLV
Cena ngjmu

. Najomné je v sulade s uznesenim Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja

¢. 40/2023 1,- Euro/roéne za cely predmet najmu a suma zodpovedajica dani z
nehnutelnosti, ktord bude sprdvcom dane predpisand prenajimatelovi a alebo
vlastnikovi nehnutel'nosti.

V cene ndjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektricke;j
energie, TUV, vodného a sto¢ného, odvoz zrdzkovej vody. Tieto naklady s zahrnuté v
¢l VI tejto zmluvy.

CL.VI
Cena za energie a sluzby
Néjomca je povinny platit prevadzkové ndklady vniknuté v suvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu na zéklade faktury vystavenej prenajimatel’om.
Prenajimatel’ moze stanovit’ ndjomcovi za energie a sluzby - elektricka energiu, vodné
a sto¢né, dodavku tepla a odvod zraZkovej vody zalohové Stvrtroéné platby.




Prenajimatel’ sa zavazuje vykonat vyuétovanie energii a sluzieb dva razy rocne, v
termine do 15. jula a do 15. decembra toho ktorého roka.

- Nédjomea je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od doruCenia vyGétovania
prenajimatel'om,

Prévo na reklaméciu vyactovania nema odkladny t¢inok z povinnosti zaplatenia,
V pripade oneskoreného uhradenia diznej ¢ciastky mg prenajimatel pravo Gdtovat
ndjomcovi troky z omeskania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
ndjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim,

- Prenajimaterl je povinny v zmysle zikona NR SR ¢.582/2004 7. . v platnom znenij a
nadvézujiceho platného Vseobecne zavizného narj

. Prenajimatel’ vypoCita daii z nehnutelnosti sposobom a sadzboy uvedenou v platnom
V3eobecne zaviznom nariadeni hlavného mesta Slovenskej republ iky Bratislavy. Takto

6. presahuje 664,00 € prenajimatel’ uréi vo faktire najviac Styri splatky. Terminy splatok
urCi prenajimatel’ v rovnakych terminoch, aké my boli uréené od spraveu dane. V
pripade oneskoreného uhradenia dlznej Ciastky ma prenajimatel’ pravo (dtovat
ndgjomcovi tiroky z omeskania.

CL vII

. Nédjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v prevadzkyschopnom a
uzivaniaschopnom stave PO celt dobu ndjmu na vlastné naklady, Ndjomca zodpoveda
Za pravidelnt kontrolu, Gdrzby a opravy vzniknutych nedostatkoy a havarijnych stavoy
Casti stavby, ktord je predmetom najmu.

Nédjomca je povinn y dodrZiavat’ zasady bezpedného Spravania sa v predmete ndjmu, ako
aj v ostatnych jemu pristupnych priestoroch, patriacich prenajimateloyi (parkovisko,
komunikacie a pod.). V pripade vzniku mimoriadnych udalosti ( pracovny (iraz - tazky,
smrtefny, hromadny, prevadzkové porucha, havéria a pod. ) v predmete najmu, je

Vv prenajatych priestoroch; zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu
prenajatych priestoroy a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky
vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniky poZiaru, resp. inej havérie,




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

N4jomca je povinny si vybavit' predmet ndjmu prostriedkami poZiarnej ochrany (ru¢né
hasiace pristroje) v zmysle PoZiarno-evakuagnych planov objektu. TaktieZ je povinny si
zabezpetovat revizie ruénych hasiacich pristrojov.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu (v
zmysle zakona NR SR ¢&.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi
vyhlaskami ) a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, ndjomca
nemdZe zmenit’ dohodnuty Géel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Néajomca nemdze vykonat' stavebné Gipravy bez pisomného suihlasu prenajimatel’a a
prislusného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je nijomca povinny
zaplatit’ zmluvnua pokutu vo vyske 3.319,39 €.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré je nevyhnutné urobit’ a vykonat’ ich alebo zabezpe€it’ ich vykonanie na vlastné
naklady, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim si tejto povinnosti vznikla.
Najomca nemdZe na predmet najmu zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit'.

N4ajomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov na zéklade jeho
predchddzajuceho oznamenia za Gi¢elom kontroly stavu predmetu najmu ako aj na
vykonanie kontroly dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

N4jomca je povinny si zabezpecovat’ likvidaciu odpadu, ktory produkuje pri €innostiach
vyplyvajucich z predmetnej zmluvy.

Po skon¢eni nadjmu ndjomca odovzda prenajimatel’'ovi predmet ndjmu v stave v akom
ho prevzal, pripadne lepSom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca straZit’ a ochrafiovat’ sam.

Ak dbjde k ukonleniu zmluvy o nidjme a ndjomca neodovzda predmet ndjmu ani v
posledny deii vypovednej lehoty, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu moze
vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadni $kodu na vypratdvanych veciach.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu ozndmit’ n4jomcovi aspor
3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Néajomca znasa vSetky Skody, ktoré budi spdsobené uvolnenim predmetu najmu
prenajimatelovi v rozpore s najomnou zmluvou vratane 8kod spdsobenych
podnéjomcom.

Néajomca berie vyslovne na vedomie, Ze Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho
kraja schvélilo zamer predaja, prendjmu azmeny koncepcie usporiadania arealu
,Patronka® uznesenim ¢&. 370/2021 zo diia 11.06.2021, pri¢om v pripade doruenia
vypovede podla tejto zmluvy je povinny vypratat’ predmet ndjmu vo vypovednej dobe
tak, aby nebol naruSeny vykon uznesenia 370/2021 zo dna 11.06.2021 anai
nadvézujuce zmluvné vzt'ahy. Ak si ndjomca svoju povinnost’ podl'a tohto ustanovenia
zmluvy nesplni, je prenajimatel’ oprdvneny vypratat predmet nijmu na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu.

CL. VIII
Podnéjom

. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnijmu inej fyzickej alebo

pravnickej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
s podngjmom a podndjomnou zmluvou. Ak nijomca prenechd predmet ndjmu do




uZivania tretej osobe bez predchddzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela, je takato

zmluva neplatna.

Podndjomnii zmluvu schvalenu prenajimatelom moze ndjomeca uzatvorit’ maximalne do

doby trvania tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne suhlasi s uzatvorenim podndjomnej zmluvy ndjomcu

s Futbalovym klubom ml4deZe Karlova Ves Bratislava, o.z., so sidlom Karlovesk4 3,

841 04 Bratislava, podndjom je moZné uzatvorit’ na &as mimo doby, uréenej v bode 5

tohto &lanku.

. Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet najmu do vypozitky inej tretej osobe

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu najomca spristupni prenajimatelovi pre
Jeho potreby, a to kazdy pracovny defi v &ase od 8.00 hod do 14.00 hod.

. Najomca sa zavdzuje a je povinny umoZnit vyuzitie predmetu ndjmu vlastnikom

predmetu ndjmu, ktorym je Bratislavsky samospravny kraj na plnenie jeho uloh a

posobnosti potom, ¢o ho o to BSK pisomne poZiada, a to najneskor 10 dni predo diiom,

ktory potrebuje vyuZit predmet najmu.

ClLIX
Skonéenie najmu
Zmluvné strany mdZu skongit' ndjomny vzt'ah:
“a. nazaklade vzdjomnej dohody,

b. vypoved’ou,

C. odstipenim od zmluvy.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a zagina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
Jej doruCeni. Vypoved’ je mozna aj bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel’ ma pravo odstipit od tejto zmluvy ak, ndjomca nesplni niektorti z
podmienok uvedenych v CL. VII ods. 2 a 4 a/alebo v CI. VI ods. 1 a 2 tejto zmluvy.
Odstupenie prenajimatel’a je u¢inné bud’ k 30. jiinu alebo k 31. decembru nasledujicemu
najblizsie po dorugeni odstipenia, podla toho, ktory z tychto dni nasleduje ako prvy po
dni v ktorom bolo pisomné odstiipenie dorudene ngjomcovi. odstiipenie musi byt
dorutené druhej zmluvnej strane najneskér 3 pracovné dni pred zanikom zmluvy. V
pripade ak odstiipenie nie je dorugené druhej zmluyvnej strane najneskor 3 pracovné dni
pred zdnikom zmluvy (teda pred 30.06 alebo 30.12), odstipenie je uginné k
nasledujicemu najblizsiemu terminu.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruuje ku ditu Jej zaniku.

CLX
Zavere¢né ustanovenia

Pokial’ tdto zmluva o n4jme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia
sa zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb., obcianskeho
zékonnika a ostatnymi zaviznymi pravnymi predpismi.
K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.
Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju a adresu sidla alebo ind adresu adresata,
uvedentl v Zmluve, resp. na inti adresu, ktora zmluvn4 strana nasledne preukdzatelne
oznami druhej zmluvnej strane pisomnosti sa povazujii za dorudené v piaty pracovny
defi po dni odoslania na postova prepravu.
Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tito zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu, nemajt
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

sy




Tato zmluva je vyhotovend v piatich roviopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdr{
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndgjomca a | vyhotovenie obdrzi BSK.

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom

nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obgianskeho zakonnika.
7. Prilohy zmluvy:

a. Uznesenie zastupitel'stva 40/2023
b. Pédorys zazemia

2 9 My 2003 n

............................................

V Bratislave diia

prenajimatel’ e

ZSS ROSA

najomca

Mestskd ¢ast’ Bratislava — Karlova Ves

Mgt. Pavol Orlovsky Dana Cahojové

riaditel’ starostka
06. 2023
zriadovatel' 7, |- ( 2

g , \/ = :. I Sy f
Bratislavsky samospravny kraj L7 5/

Mgt. Juraj Droba, MBA, MA
predseda




Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh na schvalenie najmu pozemku s parc. &. 2667/10 a &asti stavby so
sup. €. 6038 postavenej na parc. & 2667/6 vrozsahu 1.nadz. podlazia,
miestnosti €. 1-13 v k. U. Karlova Ves, Mestskej ¢asti Bratislava ~ Karlova Ves,
ha §portové Ucely, ako pripad hodny osobitného zretela

UZNESENIE €. 40/2023
zo dria 31. 03. 2023

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy8Sich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym
je nedostatok $portovisk v mestskej Casti arozvoj telesnej kultary a $portu, najom
nehnutefného majetku, a to:

e pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape s parc. &. 2667/10,
nachadzajlicom sa v k. U. Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres Bratislava IV,
vedenom na LV €. 1712, Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, a

e (asti stavby so sup. €. 6038 postavenej na pozemku s parc. & 2667/6 v k. u. Karlova
Ves, v rozsahu najmu miestnosti 1-13 na prvom nadzemnom podlazi,

pre najomcu:

Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves, Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava,
ICO: 00 603 520

s podmienkami:

— uc€el najmu - rozvoj telesnej kultury a $portu,

- doba najmu — neurgita, s moznostou vypovedat najomnu zmluvu zmluvnymi stranami
kedykolvek bez uvedenia dévodu s jednomesaénou vypovednou dobou,

- najomné - fixné vo vyske 1,- EUR rotne za cely predmet najmu, pri¢om najomca je
povinny uhradzat aj variabilné najomné v podobe alikvotnej &asti vyrubenej dane
z nehnutelnosti za predmet najmu,

— zavézok najomcu udrziavat predmet najmu v prevadzkyschopnom a uZivaniaschopnom
stave na vlastné naklady po celt dobu najmu,

— najomca podpi$e ndjomnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia v Zastupitelstve
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote najomca najomnud zmluvu
nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

— vykonom prava najmu a u¢elom najmu sa nesmie najomca dotkndt Ziadnych prav tretich
osbb,

g 11

211




zavazok najomcu vynakladat na predmet najmu v kazdom roku najmu sumu vo vyske
8.000,- EUR ato najma, nie v8ak vyluéne na ¢innosti slvisiace so starostlivostou
o futbalové ihrisko, tj. kosenie, polievanie, prepichovanie, hrabanie, valcovanie,
pieskovanie, hnojenie, vysev a podsievanie travy achemickd ochrana plochy,
a starostlivostou o technicky stav oplotenia ihriska a futbalovych bran ihriska, resp.
prenosnych futbalovych bran,

zavézok najomcu prevadzkovat fakturaéné merania el. energie avody na vilastné
naklady a uhradzat spotrebovanu energiu na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom,
najomca je povinny uhradzat ostatné prevadzkové naklady vzniknuté pri uzivani
predmetu najmu na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom,

najomca zodpoveda za pravidelnu kontrolu, adrzbu a opravy vzniknutych nedostatkov
a havarijnych stavov €asti stavby, ktora je predmetom najmu,

najomca je povinny zabezpedit vSetky Sinnosti stvisiace s BOZP a poziarnej ochrany
v prenajatych priestoroch,

najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu, pokial takyto podnajom a znenie
podnajomnej zmluvy schvalil prenajimatel,

najomca nie je opravneny pouzivat predmet najmu na komeréné ucely,

najomca je povinny umoznit uzivat predmet najmu DSS ROSA a BSK vrozsahu
pokryvajucim jeho potreby a upravenom v najomnej zmluve,

najomca znasa vSetky Skody, ktoré budu spdsobené uvolnenim predmetu najmu
prenajimatefovi vrozpore s hajomnou zmluvou vratane 8kéd spdsobenych
podnajomcom,

nedodrzanie podmienok podla bodov g) az o) tejto ¢asti uznesenia bude dévodom na
odstipenie od zmluvy.

B uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis najomnej

zmluvy

Hlasovanie:

Podpisy overovatelov:

Podpis predsedu:

Datum podpisu predsedu:

Datum zverejnenia:

Termin: v zmysle textu uznesenia v ¢asti A podmienky

ZA: 44

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 0
NEHLAsoyAL: 1
PRITOMNYCH: 45

Ing. Martin Barto, CSc., v.r.
Mgr. Tinde Neszméri, v. r.

MUDr. Juraj Steklaé, PhD., MPH, v. r.

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, v. 1.
31.03. 2023

31. 03. 2023
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