Najomna zmluva

€. 30603/NZ-10/2023/Slovenskalupca/1888/3300, ¢. SSC1506/1120/2023

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v

zneni neskorsich predpisov

1.1. Prenajimatel’

§|’dlo:
Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Pravna forma:

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika - Slovenska sprava ciest

MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Ing. Ivan Rybarik — generalny riaditef

rozpoCtova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, p6st
a telekomunikacii SR zriadovacou listinou €&islo 5854/M-95 zo dna
07.12. 1995 v uplnom zneni

00 003 328

2021067785

nie je platca DPH

Statna pokladnica

SK92 8180 0000 0070 0013 5345

SPSRSKBA

rozpoctova organizacia

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

1.2. Najomca:
Sidlo:
Statutarny organ:

Opravneny konat

v mene spolo¢nosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

a

Narodna dialniéna spoloénost), a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 BRATISLAVA

Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA, predseda predstavenstva a generainy
riaditel

Ing. Stanislav Berio — ¢len predstavenstva

Ing. Viera Sobolova — veduca Investicného odboru Banska Bystrica,
na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo dna
14.11. 2022

35919 001

2021937775

SK 2021937775

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

pobocka zahrani¢nej banky

SK 30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX

Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri

Okresného sudu Bratislava I., Oddiel Sa, vlozka

¢. 3518/B

(dalej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

prehlasuju, Ze su plne spdsobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tuto najomnu zmluvu a zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len

»Zzmluva®):



Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu

stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lup¢a, I. etapa“
a nasledne uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetnu stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici

Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &islo KSU BB 2011-166/214-4:0SSS,St zo dfia 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 23.06.2011 (dalej len ,uzemné rozhodnutie®).
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Slovenska Lupca, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru
takto:

LV Cislo | Register Celkova Por. €. v | Spoluvlastnicky Druh

¢. parcely KN vymera v m? | éasti B LV podiel pozemku
3841 |2938/288 C 38 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/296 C 3 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/436 C 10 1 1/1 zast.pl.
4438 3787 E 391 1 5/12 trv.trav. porast
3841 |2938/290 C 38 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/293 C 34 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/447 C 35 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/448 C 28 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/451 C 1 1 1/1 zast.pl.
3841 |2938/478 C 5 1 1/1 zast.pl.
3812 |2938/456 C 630 1 1/1 zast.pl.

(dalej aj ako pozemky).
Clanok IIl.
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima €asti nehnutefnosti uvedené v &lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupé€a, I. etapa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym

planom ¢. 31628826-70/2019/b, €. 31628826-42/2022/b na uzatvaranie najomnych zmlav pre
doCasny zaber azaber do jedného roka (dalej len ,geometricky plan®“) vypracovanymi
spolo¢nostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica.

Clanok IV.
Cena najmu



4.1

41.1

Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v ¢lanku II., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 29/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Jozef Oravkin, znalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov, timo€nikov a prekladatefov Ministerstva
spravodlivosti SR pod evidenénym ¢&islom 912590 a Znaleckym posudkom ¢&. 85/2022 (dalej
len ,znalecky posudok®), ktory vypracovala Ing. Jarmila Kas$Sova, znalec z odboru
stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov, timocénikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym c&islom
914956 v sulade s vyhlaskou €. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v

zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

LV €.

Vymera v m?
Vymera | pripadajuca
Diel €. | dielu na
vm? | spoluvlast. 2 spoluvl.
podiel (A7 podiel

) Vyska | o
Cislo |Regist|Spoluvl najmu v J

parcely | er KN |. podiel

4438

3787 . 5/12 725 24 10,0000 1,826 18,2600(612-00

3812

293:33/45 C 1/1 830 13 13,0000

SPOLU:

23,0000 41,9980

Nazov objektov:

612-00 Prelozka VN-22kV vzdus. I.€. 317 —km 3,04 R1
658-00 Prelozka DOK ST v km 1,3 — KU RC R1 .
670-00 PreloZky OK Orange v km 0,6 MK do priemyselnej zény Salkova — 102,5 cesty 1/66

VySka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 42,00 €.
Slovom: Styridsat'dva eur a nula centov

4.1.2 Docasny zaber na obdobie 3 rokov
Vysk
Y 2
Gislo Regi | Spolu Vymera V):;'nae;aa_\:]g née}m Vyska najmu K
LV ¢. ster | vl. Diel €. dielu pripacal J za 12 mes. za | objektu
parcely . > |naspoluvlast. juv €/ . o
KN |podiel v m . 3 spoluvl. podiel | ¢islo
podiel m</ro
k
3841 |2938/288| C 1/1 508 38 38,0000 1,826 69,3880(101-00
3841 |2938/296| C 1/1 513 3 3,0000 1,826 5,4780|101-00
3841 |2938/436| C 1/1 647 10 10,0000 1,826 18,2600{216-00
3841 |2938/290| C 1/1 824 38 38,0000 1,826 69,3880(101-00

€ mes. za |K objektu cislo

1,826 23,7380658-00,670-00




3841 |2938/293| C 1/1 825 34 34,0000 1,826 62,0840|101-00
3841 |2938/447| C 1/1 826 9 9,0000 1,826 16,4340{101-00
3841 |2938/448 | C 1/1 827 1 1,0000 1,826 1,8260(101-00
3841 |2938/451| C 1/1 828 1 1,0000 1,826 1,8260(101-00
3841 |2938/478| C 1/1 829 5 5,0000 1,826 9,1300/101-00
Spolu: 139,0000 253,8140

Nazov objektov:
101-00 Rychlostna cesta R1 3 }
216-00 Most na Prelozke c 1/66 v Salkovej v km 2,603 nad R1 a tratou ZSR

VySka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x ndgjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini: 253,81 €
Najomné za 3 roky spolu ¢ini: 761,43 €
Slovom: sedemstosest'desiatjeden eur a Styridsat'tri centov

4.2

51

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? doCasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s., Investiény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974
01 Banské Bystrica zabezpecujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktury,
ktort vystavi potom, ¢o ho k tomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od
doruc€enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktdra bude obsahovat
nespravne Udaje, najomca je opravneny takuato faktaru vratit prenajimatelovi spolu
s oznagenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plynut diom nasledujucim po dni
dorucenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VL.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urcitu,
na 1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynut odo dha skutoného zacatia stavebnych
prac na objekte — preloZke inZinierskych sieti. Prenajimatel ozndmi najomcovi zalatie
stavebnych prac.

Najomnéa zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urditd, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zadina plynut odo dfia,
ktory je urCeny ako der zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, pricom najomca zaSle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dria stanoveného v oznameni ako den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit




7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

na pozemky a zacat uzivat pozemky pre uUlely realizicie stavby a suvisiace ucely v plnom
rozsahu.

Clanok VIL.
Zanik ndgjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet ngjmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dbsledku skutoCnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v Clanku . tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods.
4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uzivanie. Za den odovzdania pozemku sa
povazuje defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na pévodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi Skodu, ktord vznikne na predmete ngjmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalSieho stupria projektovej dokumentacie mdze nastat €iastoCny posun zéberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu doCasného zaberu
do 1 roka a/alebo do¢asného zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podfa skutocného zaberu stavby.

Prenajimatel dava driom podpisu tejto zmluvy sicasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpec€il pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podfa prisluSného
geometrického planu doCasné vynatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pddneho fondu a/alebo dodasné vynatie lesného pozemku 2z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré mozno dbvodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

9.4

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne ukony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe S$tatnej spravy, Ze udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba neméze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osb6b vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez uc&asti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zaloznu, najomnu, buducu, alebo akukolvek ind
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukoneniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v ¢lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do Casu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zagina plynat diiom
nasledujucim po skoncéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podfa tejto zmluvy nemdze presiahnut 5 rokov.

V pripade prediZzenia najmu v zmysle vy3$ie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomné len za skuto¢nu dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZzenia n&mu podla ods. 8.9. tohto ¢&lanku bude uhradené
prenajimatefovi prostrednictvom pefiaZzného ustavu po pisomnom oznameni jeho Cisla uctu,
alebo postovou poukaZzkou na adresu a meno prenajimatela najneskdr do 120 dni odo dna
skonéenia prediZenej doby najmu.

Clanok IX.
Spolo¢éné zavere€né ustanovenia

Nédjomca mé pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou mézZe byt iba Stat, osoba
s majetkovou u€astou Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj Stat, osoba s majetkovou ucastou
Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vble, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



9.5. Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
urenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatefla a Styroch vyhotoveni pre najomcu.

9.6 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.7 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.8 V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni

s ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

9.9 Zmluvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych udajov v zakonom stanovenom
rozsahu na ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.

9.10 Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnua stranu, su
pravdivé a spravne.

Vo, ,diae..... V Banskej Bystrici, dfia ........ccccccceeneenn.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.

Ing. Ivan Rybarik — generalny riaditef Ing. Viera Sobolova
veduca investi€ného odboru Banska Bystrica
na zaklade plnomocenstva
reg.zn. NDS - PP/2022/0344



