NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®)
medzi
Obcou Papradno
na strane Prenajimatel’a
a
Jozefom Cedzom a Miroslavou Cedzovou
na strane N4jomcu
(Prenajimatel’ a Najomca spolu dalej aj ako ,,Zmluvné strany”)

(dalej len ,,Zmluva®)
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Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Papradno — Obecny urad
018 13 Papradno ¢. 315, Slovenska republika
1CO: 00317594
Bankové spojenie: ~ VSeobecna tiverova banka, a. s.
Cislo Gétu: SK56 0200 0000 0000 2022 2372

Statutérny zastupca: Ing. Roman Spanihel, starosta obce

(d’alej len ,,Prenajimatel’)

Néjomca: Jozef Cedzo a Miroslava Cedzova
bytom: Papradno 1325 bytom: Papradno 1518/2
narodenyd  ~ ———  narodend
rodné ¢islo rodné ¢is
obc¢an Slov obCan SIo. ..o . cpuoiny

tel. kontakt: 0907 414 260
(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti
s do¢asnym prenechanim predmetu najmu Specifikovaného vbode 2.2 Zmluvy
Prenajimatel'om do uzivania Najomcovi za odplatu.

Predmetom najmu je byt Cislo 7, ktory je vo vlastnictve Prenajimatel'a a nachadza sa
v obci Papradno na parcele KN-C ¢. 1050/6, supisné ¢islo 1518/2. Prenajimany byt
pozostava z: 4.22 chodba bytu, 4.23 WC + plynova kotolna, 4.24 kuchyna, 4.25 komora,
4.26 loggia, 4.27 obyvacia izba, 4.28 kupelna, 4.29 spalna, 4.30 spalna. Celkova
podlahova plocha bytu je 71,63 m?.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze doba najmu je od 01.11.2023 do 31.10.2026. Najom bytu
je chraneny; ak neddjde k dohode, mozno ho vypovedat len zo zdkonnych dévodov.



3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu ndjmu,
ktory je Specifikovany v bode 2.2 Zmluvy, pokial’ neporusi zmluvné dojednania alebo
pokial’ nevznikni zdkonné dovody na ukoncenie zmluvného vztahu.

Clanok 4
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néijomca je povinny platit’ Prenajimatelovi zakladny najom, prispevok do fondu
prevadzky udrzby a oprav a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu tak, ako je
stanovené v Predpise mesacnej zalohovej platby za uzivanie bytu, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ Najomnej zmluvy. Takto stanovené najomné je Ndjomca povinny
hradit’ Prenajimatelovi mesa¢ne vzdy najneskor do 20. dia v mesiaci a to na ucet
Prenajimatel’a, prip. v hotovosti do pokladne Prenajimatela.

Spotreba elektrickej energie a plynu je u¢tovana priamo najomcovi bytu, dodavatel'mi
energii.

Néijomca diiom podpisu tejto Zmluvy uhradi zalohu na najomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a to na tri mesiace — uvedené neplati pri predizeni zmluvy.
Néjomca uhradi zélohu v hotovosti do pokladne Prenajimatela. Najomcovi sa zaloha
vrati po ukonceni najmu po zapocitani nedoplatkov alebo inych penaznych zaviazkov,
ktoré v suvislosti s nijmom vznikli (napriklad naklady na opravy skéd sposobenych
Najomcom, pripadne iné¢ dovodné naklady Prenajimatel’a).

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti (to je do 25. dila v mesiaci), je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi poplatok z omeskania, ktory predstavuje 0.5 promile dlznej sumy za
kazdy deni omeskania, to je 0,09 eur za jeden deri omeskania, minimalne vs$ak 0,83 eur
za kazdy, aj zacaty mesiac omeskania.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do desiatich dni po jej splatnosti (to je do 30. dia v beznom mesiaci), Prenajimatel’ ma
pravo vypovedat’ ndjom bytu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku ndjomného alebo uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v pripade, Ze sa zmenia zavdzné predpisy alebo zvySia
naklady na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

‘Clanok 5
Prava a povinnosti Najomcu
Néjomca bytu aosoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej doméacnosti (d’alej len

»~Najomca*), maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
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Najomea je povinny platit’ najomné v zmysle Clanku 4 Zmluvy riadne a v¢as.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou uhradza najomca.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ijomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil.

Nédjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néijomca sa zavdzuje umoznit’ vstup do bytu vlastnikovi bytu na poZziadanie, najma
v suvislosti s vykonom kontroly technického stavu bytu. Okrem vlastnika bytu toto
opravnenie patri aj zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Clanok 6
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma pravo na riadne platenie najjomného v zmysle dohodnutych podmienok
v Clanku 4 Zmluvy. V pripade omeskania s platbou ndgjomného alebo uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu méa Prenajimatel pravo na zaplatenie poplatku
z omeSkania.

Prenajimatel je povinny odovzdat' Ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Clanok 7
Ukoncenie najmu

N4ijom bytu zanikd dfiom ukonéenia tejto Zmluvy. Najom bytu mozno ukoncit™ aj
pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu, ak
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a) Najomca hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) sa Najomca dostal do omeskania tak, ze najomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu nezaplatil do 20. dila v mesiaci, za ktory sa plati;

¢) Najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatela;

d) N4jomca uziva byt bez sthlasu Prenajimatela na iné ucely ako na byvanie;

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZzivat'.

Vypovedna doba za¢ina plynut’ prvym diiom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po
tom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze vypovedna doba je tri mesiace.

Najomca, v pripade ukon¢enia nadjomného vztahu vypoved’'ou zo strany Prenajimatel’a
nema narok na nahradny byt.

Néjomca je opravneny odstipit od zmluvy len za splnenia ustanoveni § 679
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je po skonfeni najmu povinny sa vystahovat z bytu, z bytu vypratat’ svoje
hnutelné veci a odovzdat byt Prenajimatelovi vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Vseobecné a zaverecné ustanovenia

Zmeny v tejto Zmluve mozno vykonat len formou pisomného dodatku podpisaného
Zmluvnymi stranami.

Pri zmene pravneho stavu tcastnikov tejto Zmluvy, prava a povinnosti vyplyvajice zo
Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Europskej unie.

Této Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdd zo Zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.



8.5  Tato Zmluva nadobutda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dna 01.11.2023.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze s opravnené tuto Zmluvu podpisat, Ze si ju preéitali, ze
ustanoveniam  Zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu a sthlasia s jej
obsahom, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

8.7. NeoddeliteInou sucastou Najomnej zmluvy ja kazdy predpis mesaénych zalohovych
platieb vystaveny Prenajimatel'om.

1.5 06 203

V Papradne dna ................... V Papradne dia .....................

¥ Quqv J u\g/\

)

najomca

Zakladna finan¢nd kontrola podla §7 zakona €. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Financnu operaciu alebo jej ¢ast je — nie je mozné vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat
poskytnuté plnenie, ak sa finan¢nd operdécia alebo jej ¢ast uz vykonala

Meno, priezvisko zamestnanca: Ing. Zuzana Burdejova,

Podpis: Datum:

Financnu operdciu alebo jej ¢ast je — nie je mozné vykonat, v nej pokracovat alebo vymahat
poskytnuté plnenie, ak sa finan¢na operécia alebo jej ¢ast uz vykonala

Meno a priezvisko vediceho zamestnanca: Ing. Roman Spanihel

Podpis: j/L/ Datum:



