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Zmluva
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy3ich Gzemnych celkov v platnom zneni
' a dal3ich pravnych predpisov

Prenajimatel: Stredna priemyselna Skoly stavebna a geodeticka

Sidlo: Drieriova 35, Bratislava — mestska &ast Ruzinov

Zastupena: Ing. arch. Darina Sojakova, riaditelka

ICo: 42 253 888

IBAN: SK28 8180 0000 0070 0047 3766 — vydavkovy
SK50 8180 0000 0070 0047 3758 — prijmovy

e-mail: sps.drienova@region-bsk.sk; riaditelstvo @stav-geo.edu.sk

Ndjomca: Zakladna 3kola Slovenského narodného povstania

Sidlo: Ostredkova 14, Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

Zastupena: PaedDr. Erika Drgoriova, PhD., riaditelka

ICo: 317 808 22

IBAN: SK14 0200 0000 0016 4017 7351

e-mail: drgonova@zsostredkova.sk

(dalej spolu ako: ,zmluvné strany”)

¢l

1. Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti:

Budova sup. Cislo 1086, nachadzajica sa na pozemku registra C KN, parc.C. 15675/88, v k.u.
Bratislava — RuZinov, okres Bratislava I, vedené Okresnym Gradom Bratislava, odborom
katastralnym, na LV ¢. 5507 (dalej len: ,nehnutefnost”) .

2. Prenajimatel je rozpoctové organizécia, zriadend Bratislavskym samospravnym krajom, ktorej bola
nehnutelnost zverend do spravy, priéom je opravneny prenechat nehnutelnost alebo jej Cast do
najmu.

3. Najomca je subjektom verejnej sprévy zriadenym Mestskou &astou Bratislava — Ruzinov.

4. Tato zmluva sa uzatvéra v stlade s uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja
¢. 60/2023 zo dria 12.05.2023, ktorym bol schvaleny najom podra tejto zmluvy ako pripad hodny
osobitného zretela.




Cl.u

Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok:

Nebytové priestory nachadzajice sa na 1. nadzemnom podlaZi (1. poschodie) v nehnutefnosti
uvedenej v Cl. | ods. 1 tejto zmluvy (dalej len: ,predmet najmu”). Predmet najmu sa prenajima
vratane materidlneho vybavenia, ktorého supis bude uvedeny v preberacom protokole podla vzoru
uvedeného v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuZivanie telocvicne a vonkajsieho areélu $koly ndjomcom podlieha
vzajomnému predchddzajicemu dojednaniu.

Cl.m
Ucel najmu

Uelom najmu nebytovych priestorov je zabezpecenie vyucovacieho procesua vzdelavanie Ziakov
v ramci prevadzky elokovanych tried ndjomcu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze predmet najmu je su¢astou $kolského areélu prenajimatela
a jeho prevadza podlieha reZimu podfa osobitnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavdzuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na Géel dohodnuty
v tejto zmluve a v sdlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.
Najomca sa zavdzuje reSpektovat 3kolsky poriadok ainé vieobecne zévainé pravne predpisy,
ktorymi je regulovana prevadzka $kol a Skolskych zariadeni v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny pouZivat predmet ndjmu na komeréné Gcely.

ClLv.
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdity, a to odo dria 21.08.2023 do 30.06.2024.

CLv.
Cena najmu a sluZieb suvisiacich s predmetom najmu

Najomca je povinny uhradzat najomné vo vyske 1,- €/mesiac na prijmovy Géet a pausalnu Ghradu
nakladov za sluzby podfa bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy na vydavkovy ucet.

Naklady za sluZby suvisiace s predmetom ndjmu, pozostavaju predovietkym z nakladov na
spotrebu elektrickej energie, tepla, dodavky teplej astudenej vody (vodného a sto¢ného),
zrazkovej vody, odvozu a likviddcie odpadu, upratovania spoloénych priestorov a v nebytovych
priestoroch a z prevadzkovych nakladov na vyuZivanie vonkajsich 3portovisk (dalej spolu len
“sluzby”). Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhridzat néklady za sluiby spojené
s predmetom najmu v pausdinej vy3ke 825 € ( slovom: osemstodvadsatpit eur) mesacne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu pausélnych platieb za sluiby
jednostranne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej SR menia
(napr. inflacia a pod.), alebo podla zvySenej miery spotreby sluZieb ndjomcom. Prenajimatel je




povinny pisomne informovat ndjomcu o zvyseni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho
kalenddrneho mesiaca po ich doruc¢eni najomcovi zo strany prenajimatela
Neakceptovanie ceny vysky pausalnych platieb za sluzby poskytované s uZivanim predmetu najmu
najomcom povazuju zmluvné strany za podstatné porudenie tejto zmluvy.

CLvi
Sposob uhrady ndjmu a sluZieb

Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné a pausalne platby za sluzby mesatne pozadu na ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, a to na zaklade prenajimatefom riadne vystavenej
faktary v kalendarnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, za ktory sa ndjom a pauséline platby za
sluzby platia, so splatnostou 14 dni. V pripade, ak povinnost ndjomcu na Ghradu paudéinej platby
za sluzby vo vyske v stlade s Cl. V ods. 2 vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca,
prenajimatel md narok na zaplatenie len prislichajicej alikvotnej ¢asti dohodnutej pausélnej
platby za sluzby.

V pripade oneskorenej Gihrady najomného a nakladov za sluzby spojené s predmetom ndjmu ma
prenajimatel pravo Gctovat ndjomcovi zmluvn( pokutu a Groky z omeskania podfa Cl. VIl tejto
zmluvy.

Prenajimatel uskuto¢ni vyuctovanie zalohy do 30. aprila nasledujiceho roka podfa skutoénych
nakladov. Ndjomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od dorudenia vyuctovania
prenajimatelom. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok zisteny
vyuétovanim. Pravo na reklamadciu vyuctovania nemd odkladny Gcinok z povinnosti zaplatenia. V
pripade oneskoreného uhradenia diZnej ¢iastky ma prenajimatel pravo Gctovat ndjomcovi zmluvni
pokutu a troky z omeskania podfa Cl. VI tejto zmluvy.

¢l.vi
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany maju narok na uplatnenie zmluvnych sankcii v pripadoch uvedenych v tejto
zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného v zmysle €. VIIL.
zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,2% z diZnej
sumy za kazdy deri omeskania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel domahat bez
ohfadu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova
povinnost plnenia podfa tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Ndjomca je
povinny zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcova povinnost platit Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny hradit prenajimatelovi Groky
z omeskania, ktorych vyska je o5 percentudlnych bodov vysSia ako zdkladna urokova sadzba
Eurépskej centrdlnej banky platna k prvému driu omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Zaplatenie
Groku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit zmluvni pokutu podfa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.




10.

11,

V pripade vzniku povinnosti ndjomcu zaplatit prenajimatelovi’zmluvnu pokutu resp. int sankciu, je
najomca povinny tuto zaplatit na zaklade dorucenej penalizatnej faktary. Splatnost penaliza¢nej
faktury je 30 dni odo dna jej doruéenia.

Prisludna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na Gcet prenajimatela.

Ustanoveniami tejto zmluvy o zmluvnej pokute vo vietkych pripadoch nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu $kody.

¢l.vin
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie podfa Géelu
tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa spiSe protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za upratovanie spolo¢nych priestorov sa povaZuje aj odhffianie snehu
v zimnych mesiacoch, ktoré zabezpeci prenajimatel v celom Skolskom aredli podfa klimatickych
podmienok. Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi riadnu siéinnost na uvedent ¢innost.
Obe zmluvné strany zodpovedaju za udrZiavanie poriadku na spoloénych stojiskach odpadovych
kontajnerov.

Najomca nemdZe zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca znasa na vlastné ndklady opravy Gcelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie prace,
ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndgjomcom alebo osobami, ktoré sa s
jeho suhlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdZe vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného
stavebné dradu. Pri porudeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo
vyske 3.319,39 €.

Najomca sa zavazuje zabezpecit beinu udribu predmet ndjmu na vlastné néaklady. Ndjomca je
povinny znadat naklady vyplyvajlce z realizacie beznych oprav a beznych Gprav predmetu najmu
v kazdom jednotlivom pripade, a zaroveri je povinny vas nahlasit prenajimatefovi potrebu vaésich
oprdv a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprdv, vopaénom pripade ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beiné opravy a Upravy sa
analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spésobom a na dojednany ucel
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok Bratislavského
samospravneho kraja do ndgjmu, podndjmu alebo vypoZzicky, je takato zmluva neplatna

Najomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zéloZné pravo alebo tento
majetok inak zatazit.

Najomca umoZni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykondavanie kontrol dodrziavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. )

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhladky Ministerstva vnutra SR
¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavidzuje sa pred zacatim




12.

13

14.

15.

16.

17.

prevadzky, ako aj potas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havdrie.

Najomca berie na vedomie, Ze v celom rozsahu zodpoveda za vykonanie opatreni na zabezpecenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci ( dalej len ,BOZP“) nachadzajucich sa v predmete ndajmu
a vietky Cinnosti sdvisiace s BOZP. Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit priestory tak,
aby boli vhodné na vyuZitie s dojednanym uéelom.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca straZit a ochrariovat sam. Najomca je povinny zabezpetit ochranu svojich vnesenych
a/alebo odloZenych hnutelnych veci v predmete najmu na vlastné naklady. Ndjomca je opravneny
zabezpecit stréZenie predmetu ndjmu na vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi vietky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny
vztah.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznémit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit
a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdy, inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti

Najomca sa zavazuje dodrziavat vietky organizaéné predpisy prenajimatela. Najomca berie na
vedomie, Ze nebytovy priestor sa nachadza v aredli 3koly, na ktory sa vztahuje zikaz fajcenia podla
zakona €. 377/2004 z. z. o ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov. V pripade porudenia povinnosti podfa tohto bodu zmluvy sa ndjomca
zavdzuje uhradit zmluvna pokutu vo vyske 50,- € za kazdé jednotlivé porugenie. Tym nie je dotknuta
deliktudlna zodpovednost najomcu alebo os6b, ktoré sa sjeho sthlasom bud( nachadzat
v predmete ndjmu v zmysle zékona o ochrane nefajéiarov.

Prenajimatel sa zavazuje bezodkladne zabezpecovat odstranenie zivad braniacich riadnemu
uzivaniu predmetu najmu. Prenajimatel sa zavizuje v sulade s pravnymi predpismi v stanovenych
lehotdch zabezpecit na vlastné ndklady vykonanie vietkych pravidelnych revizii, odbornych
prehliadok aodbornych skiSok potrebnych vzmysle platnych pravnych  predpisov
k prevddzkovaniu predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavazuje odstranit nedostatky v predmete
najmu na zaklade zisteni revizii a kontrol vykonanych prenajimatefom alebo tretimi osobami
v zmysle osobitnych predpisov bez zbyto¢ného odkladu.

€l Ix.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov ‘

Zmluvné strany mozu skonéit ndjomny vztah :

- na zaklade vzajomnej dohody,

- vypovedou v zmysle § 9 zdkona €. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a za&ina plynuf od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni.
Najomca ma povinnost vypratat nebytové priestory najneskér do konca mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom ddjde k ukonéeniu najmu. Najomca je povinny platit ndjomné a platby za sluzby
spojené s najmom do diia vypratania nebytovych priestorov. Na zabezpecenie tejto Uhrady ma
prenajimatel zadrZné pravo voci hnutefnym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.
Ak najomca neodovzda nebytové priestory v posledny defi lehoty na vypratanie alebo v def uréeny
dohodou o ukonéeni tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, 7e nebytové priestory moZe vypratat
prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu. V taktom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadni 3kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin




vypratania nebytovych priestorov ozndmit ndjomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
uskutocnenia vypratania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 100,- €
za kaidy den, o ktory presiahne lehotu na vypratanie a odovzdanie nebytovych priestorov
prenajimatelovi podTa tejto zmluvy, a to aZ do vypratania nebytovych priestorov.

¢l X.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial této zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zavaznymi pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Pisomnosti tykajlce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int adresu
adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na inG adresu, ktort zmluvna strana nasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny def po dni
odoslania na postovu prepravu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrii prenajimatel, 2
vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrZi BSK. 7. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu
zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom uvedenym v tejto zmluve, nie viak skér ako je defi nasled ujuci
po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost d4 21.08.2023, nie vsak
skor ako bude zverejnena v Centralnom registri zmluv.

7. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je:

a. Vypis uznesenia ¢. 60/2023 zo dia 12.05.2023
b. Situacny nakres
c. Preberaci protokol

. 2023
V Bratislave =~ 1 3. JON Paedlr. Eril .
Stred nadite|
Drie;t:: Ostredkova 14 3

Ing. arch. varina Sojgkova ' PaedDr. Erika Drgoriovd, PhD.,
riaditelka / riaditelka




