ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v sulade s § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb.
v zneni neskor$ich zmien

I
Zmluvné strany

medzi
prenajimatel’om : nizov: OBEC DURCINA

sidlo: Duréina 77

zastipena: Mgr. Martina BohuSova - starostka obce

ICO: 00632732

DIC: 2020638862

bankové spojenie:  Slovenska sporitel’iia, a.s.

Cislo uct/ IBAN:  SK78 0900 0000 0051 5543 6661
a
najomecom : meno, priezvisko: Michaela Korerova

narodent: L hiii

trvale bytom:

IL
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Bytového domu, &islo stipisné 370 postaveného na KN-C
1. parc. & 7/3 vkatastralnom uzemi Dur¢ind. Predmetny bytovy dom je zapisany v katastri
nehnutel’nosti, na Katastralnom urade v Ziline, na liste vlastnictva & 2241.

2. Prenajimatel je d’alej vyluénym vlastnikom 2-izbového bytu &islo 1 (d’alej len »byt*), ktory sa
nachédza na 1. poschodi bytového domu &. s. 370, vo vehode &. 1, v katastralnom uzemi
Dur¢ina.

2.1. Predmetny byt pozostava z kuchyne, dvoch izieb, chodby, jednej kipelne a jedného WC.

2.2. Sucastou bytu je jeho vybavenie:
- dlaZba, plavajtica podlaha
- zasuvka STA
- svietidla
- vSetka jeho vnilitornd in$taldcia (potrubné rozvody, vody, ustredného kurenia,
- Elektroinstalacie, odpady a pod.)

2.3 Vybavenie kuchyne pozostiva zkuchynskej linky (spodna &ast), plynovy sporak
s elektrickou rurou, odsavaé par, kuchynsky dres, vodovodna kuchynska pakov batéria.

2.4 Vybavenie kupelne pozostava z rohovej vane, umyvadla, plynového kotla, pakovej
sprchovacej a umyvadlovej batérie, privod vody pre pracku.
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2.5. Prisluenstvom bytu st priestory urené na to, aby sa s bytom spolo¢ne uZivali (koCikaren).

3. Prenajimatel’ tymto prenechdva nijomcovi do uZzivania 2-izbovy byt opisany v bode II. ods

2 tejto zmluvy s prisluenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené. Ndjomca a osoby,
ktoré Ziju s nijomcom v spolo¢nej domdcnosti, maju popri prive uzivat’ byt aj prave
uZzivat’ spoloéné priestory azariadenia bytového domu (vchod ¢. 1) ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.1. Njjomca je povinny uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne ariadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

II1.
Nijomné a spdsob platenia za sluzby
spojené s uZivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke nijomného v iastke 146,75 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné tak, aby bolo zaplatené vzdy do 15. diia kalendédrneho
mesiaca.

Néjomca sa d’alej zavdzuje platit’ zalohové poplatky za sluzby poskytované v stvislosti
s uZivanim bytu (vodné), v dohodnutej lehote splatnosti, ato vo vyske 10 € mesacne.
Zalohové platby su splatné vidy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca ( napr. za
mesiac april - splatné do 15. aprila )

. Nijomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi za sluzby sndjmom spojené Ciastku
vyplyvajucu z vyuétovania zalohovych platieb, na zaklade pisomného vyuctovania, ktoré
najomca dostane vzdy jeden krat roéne od prenajimatela, priCom vyUtovanie je splatné
najneskor do 14 dni odo diia dorucenia vyictovania nadjomcovi.

Néjomca sa zavidzuje uhraddzat’ prenajimatelovi ndjomné na Ucet prenajimatela vedeny v
Slovenskej sporitelni, a.s . Cislo aétu/IBAN: SK78 0900 0000 0051 5543 6661, do poznamky
uviest’” meno ndjomcu a prislusny mesiac, KS: 0558, prevodnym prikazom, poStovou
poukazkou; pripadne do pokladne na Obecnom urade v Duréine;j.
P4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania nijomcu s platenim niajomného a
poplatkov za sluzby s ndgjmom spojené, sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuti
zmluvnt pokutu vo vy$ke 0,5 % zdlZnej sumy za kazdy deri omeSkania s platenim. Ak
najomca nezaplati ndjomné za Cas dlhsi ako dva mesiace prenajimatel’ mu vypoveda ndjom

z bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj platby za
plnenia poskytované s uzivanim bytu (elektricku energiu, plyn), a to priamo poskytovatelom
tychto sluZieb na zéklade jednotlivych faktir vystavenych tymito poskytovatel'mi.
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IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti najomnikov:

1. Néjomca sa zavizuije:

a) Vykonavat' drobné opravy v byte stvisiace s jej uZivanim a naklady spojené s beZnou
idrzbou, v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady (malovanie, oprava
omietok, odhmyzovanie, oprava audrba spoloénych priestorov  vritané vymeny
osvetl'ovacich zariadeni a pod. ). Ak sa ndgjomca nepostar o véasné vykonanie drobnych oprav
abeznu Udrzbu bytu, méa prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni
najomcu, na svoje naklady sim a poZadovat’ od neho nahradu.

b) Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte, ktoré je
povinny zabezpetit' prenajimatel’, priom je povinny umoznit ich riadne vykonanie ana
poZziadanie prenajimatela poskytnit’ potrebnti suginnost spocivajicu aj vo vykondvani prac.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti nijomcovia zodpovedaju za $kodu, ktord v suvislosti
s tym vznikne.

¢) Na vlastné néklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych spoloénych
priestoroch zévady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo neinnosti zo strany najomcov,
alebo tych, ktori s ndgjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni néjomnikov zavady aint vzniknutt  $kodu odstranit
a pozadovat’ od ndjomnikov ich uhradu v plnej vyske.

d) UZivat’ byt vyluéné na byvanie.

¢) Po ukonCeni ndjmu vypratat byt apriestory s bytom suvisiace v termine urenom
prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym prisluSenstvom a
technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzali, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykon4vani udrzby, bez naroku na ndhradu nakladov
sivisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych priestorov domu. O odovzdani bytu
sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

f) Platit’ okrem najmu aj vietky ostatné poplatky a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu (elektricka energia v spolo&nych priestoroch), podla vyuétovania za jednotlivé mesiace
trvania najmu, vyhotoveného spravcom bytového domu, a to v lehote splatnosti tak, ako je
uvedené v tejto zmluve.
2

g) Zaplatit’ finanéni zibezpeku vo vyske trojmesatného najomného, t. j. 440,25 € do troch
dni od ¢innosti ndjomnej zmluvy na &. uétu SK05 0900 0000 0051 7163 6102; pripadne do
pokladne na Obecnom urade v Dur&inej.

2. Najomcovia zodpovedaji za Skodu spdsobenti v dome nimi a osobami, ktoré s nimi byvaju.

3. Najomcovia nemdze prenechat’ priestory, ktoré su predmetom ndjmu do uZivania osobam
z titulu podnajmu.
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4. Najomca nesmie vykonavat’ akékolvek stavebné dpravy a podstatné zmeny v byte vritane
zasahov do elektroinstalacie a vodoingtalacie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknut $kodu. V pripade stihlasu néklady
na realizaciu navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu najomca, bez naroku na ich nghradu
po ukonéeni najmu.

5. Najomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze boli obozndmeni s povinnostami
vztahujucimi sa na ndjomcu bytu, v suvislosti so spravou a prevadzkou bytového domu,
v ktorom sa predmetny byt nachédza. Spravu bytového domu vykonava Obec Durding,
Duréina 77, 015 01 Durdind. Zérovei vyhlasujl, Ze tieto povinnosti sa zavizuje plnit
a dodrZiavat’.

6. Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujice ostatnym ndjomnikom bytov vykon ich prav.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte podas trvania najmu
vykondvat’ iba so sthlasom nijomcu. Nédjomca moZe tento suhlas odopriet’ iba z vaznych
dbvodov. Pokial' prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat' na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomcovia sa zaviazuju ich vykonanie bez obmedzenia umoznit.

2. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uZivania bytu a dodrZavania povinnosti
najomcov vyplyvajicich z tejto zmluvy a najomcovia st povinni prenajimatelovi tiito kontrolu
umoznit’ vykonavat’.

3. Prenajimatel sa zavizuje vratit’ finan¢nu zédbezpeku najomcovi pri ukonéeni doby ndjmu, po
odrétani dlZnej iastky najomné a po odrétani vzniknutych $kéd a nadmerného opotrebovania
bytu a jeho vybavenia.

V.
Doba niajmu a zinik ndjmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu ur€itu, a to na obdobie 3 rokov, poéitajic tuto lehotu odo dia
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost tejto zmluvy nasledujici
deri po jej zverejneni.

2. Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved’ou v zdkonom stanovenych pripadoch.

3. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ngjmu v pripade Ze si bude riadne a v¢as plnit’
svoje povinnosti Vyplyvajuce z tejto zmluvy o ndjme, najmé riadne a v¢as platit’ najomné

a poplatky za sluZby s ndjmom spojené a bude zéroveri spiniat’ podmienky na pridelenie tohto
bytu stanovené osobitnym predpisom.
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3.1 Nijomca sa zavdzuje poziadat’ prenajimatela o opakované uzatvorenie niajmu,
dorudenim  pisomnej Ziadosti prenajimatelovi. Ziadost je najomca povinny dorugit
prenajimatelovi minimalne 30 dni pred dinom ukondenia najmu, inak jeho pravo na
opakované uzatvorenie najmu zanika a ngjom konci ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.

3.2 Opakovany najom bude uzatvoreny tym, Ze bude obidvoma zmluvnymi stranami
podpisana nova Zmluva o najme bytu.

4. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomca pravo na bytovu nahradu.

VI.
Ostatné dojednania

1. V pripade, Ze najomca nebude platit’ ndjomné a poplatky za sluZby s ndjmom bytu spojené
riadne avcas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel oprdvneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Nijomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu najneskor do 3 dni po ukondeni ndjmu.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuti
zmluvnu pokutu vo vyske 166,- € za kazdy den omeskania.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej udastnikov
Ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

3. Menit' a dopliiiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Z¢ zmluva bola spisand podl’a ich prave;j a slobodne;j
vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sithlasu s jej
obsahom tirto listinu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Duréinej, diia 08.06.2023

_«enajimatel’: Najomnici:
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