
ZIÜ/{LUVA O NAJME BYTU
uzatvorená v súlade s $ ó85 a násl' občianskeho zákonníka č,.40/1964 Zb.

v zneni neskorších zmien

I.
Zmluvné stľany

medzi
prenajímatelbm

a
nájomcom:

názov:.
sídlo:
zastĘená:
ICO:
DIč:
bankové spojenie:
číslo úětď IBAN:

oBEc ĎunčINÁ
Ďuľčiná 77
Mgr' Maľtina Bohušová _ staľostka obce
00632732
2020638862
Slovenská spoľitel'ňa, a.s.
sK78 0900 0000 0051 5543 6661

meno' priezvisko: Michaela Koľeňová
narodení:
trvale bytom:

II.
Pľedmet a ľozsah nájmu

1. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom Bytového domu, číslo súpisné 370 postaveného na KN-C
1. parc. č. 7l3 vkatastľálnom Ílzení Ďurčiná. Predmetný bytóVý dom je zapísaný vkatastľi

nehnuteľnosti, na Katastrálnom úrade v ż1line,na liste vlastníctva č,. 224I.

2. Prenajímateľ je ďalej ýučným vlastníkom 2-wbového bytu číslo 1 (ďalej len ,,byt,,), ktoý sa
nacháđza na 1. poschodí býového domu č. s.370, vo vchode č. 1, vkatastrálnomllzęmí
Ďurčiná.

2.1. Predmetný bý pozostáva z kuchyne, dvoch izieb, chodby, jednej kúpeľne a jedného WC.
2.2. Súčastbu bytu je jeho vybavenie:

- dlažb a, pl źtv aj,irca podl aha
- zásuvka STA
- svietidla
- všetka jeho vnútorná inštalácia (potrubné rozvody, vody, ústredného krirenia,- Elektľoinštalácie, odpady a pod.)

2.3 Vybavenie kuchyne pozostáva z kuchynskej linky (spodná časť), plynoý sporák
s elektrickou rúrou, odsávač prár, kuchynský dres, vodovodná kuchynská pźtkovábaténa.

2.4 Yybavenie kúpeľne pozostávazrohovej vane, umývadla, plynového kotla, pfüovej
sprchovacej a umývadlovej batérie, prívod vody pre práčku.
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2'5. Príslušenstvom býu sú pľiestory určené na to, aby sa s bytom spoločne užívali (kočikáreň)

3. Pľenajímatel'tymto pľenecháva nájomcovi do užívania2-izbový byt opísaný v bode II. ods
2 tejto zmluvy s pľíslušenstvom a vybavením taĘ ako je vyššie uvedené. Nájomca a osoby,
ktoré žijú s nájomcom v spoločnej domácnosti, majú poprĺ pľáve uźívat' byt aj pľávo
uźívať spoločné pľiestory a zaľĺadenia bytového domu (vchod č. 1) ako aj požívat'
plnenia, ktorých posĘtovanie je spojené s užívaním bytu.

3.1. Nájomca je povinný uživať byt, spoločné priestory azaiadenia domu ľiadne ariadne
poživať plnenia, ktoých poskýovanie je spojené s užívaním bytu.

ilr.
Nájomné a spôsob platenia za služby

spojené s užívaním bytu

7' Zmluvné strany sa dohodli na výške nájomného v čiastke l46r7s € mesačne.

Ż' Nájomca sa zav'dmlje platiť nájomné tak, aby bolo zaplatené vŽđy do 15. dňa kalendárneho
mesiaca.

3. Nájomca sa ďalej zavänlje platiť ztĺIohové poplatĘ za sluŽby poskýované v súvislosti
s uŽívaním bytu (vodné), v dohodnutej lehote splatnosti, a to vo ýške 10 € mesačne.
ZáIohové platby sú splatné vždy do 15. dňa príslušného kalendáľneho mesiaca ( napr. za
mesiac apríl - splatné do 15. apnla)

4. Nájomca sa zavänlje zaplatiť prenajímateľovi za služby s nájmom spojené čiastku
vyplývajúcu z vytičtovania zálohoých platieb, na zźil<lade písomného vyričtovania, ktoľé
nájomca dostane vždy jeden kľát ročne od prenajímateľa, pričom vyričtovanie je splatné
najneskôr do 14 dní odo dňa doručenia vyúčtovania nájomcovi.

5. Nájomca sa zavänlję ullrádzať prenajímateľovi nájomné na účet prenajímatel'a vedený v
Slovenskej sporitel'ni, a.s . číslo účtu/IBAN: sK78 0900 0000 0051 5543 666l' do poznámĘ
uvĺest' meno nájomcu a príslušný mesĺac, KS: 0558' pľevodným pnkazom, poštovou
poukážkou; prípadne do pokladne na obecnom úľade v Ďurčinej.

t
6. Zm\uvné strany sa dohodli, že vprípade omeškania nájomcu splatením nájomného a

poplatkov za služby s nájmom spojené' sa nájomca zavđnłje platiť pľenajímateľovi dohodnutu
zmluvnú pokutu vo ýške 0,5 oÁ z ď|žnej sumy za každý deň omeškania s platením. Ak
nájomca nezaplatí nájomné za čas dlhší ako dva mesiace prenajímateľ mu Ęvpovedá nájom
z bvtu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, že ĺájomca je povinný okĺem nájomného uhráđzať aj platby za
plnenia poskyované suživanim bytu (elektrickú energiu' plyn), a to priamo poskýovateľom
týchto služieb nazźkladejednotliých faktur vystavených týmito poskytovatel'mi.
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n.
Prá,ľa a povinnosti zmluvných stľán

Práva a povĺnnostĺ nájomnĺkov:

L Nájomca sa zaväzuje:

a) Vykonávať 
-drobné 

opravy v byte súvisiace s jej uŽívaním a nfülady spojené s bežnou
údržbou, v súlade s platnými právnymi predpismi, na vlastné nfülady (*aľo1.u''ĺe' oprava
omietok, odhmyzovanie, oprava audržba spoločných priestoľóv vráúané výmeny
osvetľovacichzanadení a pod. ). Ak sa nájomca nepostará o včasné vykonanie drobných oprav
abežnű údľŽbu .bľto, -a prenajímateľ právo tak urobiť po predóhádzajícom upozornení
nájomcu, na svoje náklady sám a požadovať od neho ntáhradu.

b) Bez zbytoěného odkladu oznźrriť prenajímateľovi potrebu takých opráv v byte, ktoré je
povinný zabezpečiť prenajímateľ, pričom je povinný umoŽniť ĺótr ĺaane vyŕonanie a ia
požiadanie prenajímateľa poskytnúť potrebnú súčinnosť spočívajúcu aj vo vykonávaní prác.
V prípade nesplnenia tejto povinnosti nájomcovia zodpovedajú ża škodu , ktorá v súvislosti
s tým vznikne.

c) Na vlastné náklady a na vlastnú zodpovednosť odstrániť v byte av užívaných spoločných
priestoroch závady, ktoré vznikli v dôsledku konania alebo ne8innosti zo strany 

''eio*óorr,alebo tých, ktorí s nájomcom byvajŕu'. V prípade, Že sa tak nestane, prenajímat eľ Áap'ĺ"o po
predchádzajúcom upozornení nájomníkov závady a inú vzniĹnutrí škodu odstrrániť
apožadovať od nájomníkov ich úhľadu v plnej ýške.

d) Uživať bý ýlučné na b1ý-ĺanie.

e) Po ukončení nájmu vypratať byt a priestory s bytom súvisiace v termíne určenom
pľenajímateľom a tieto priestory odovzdať prenajímateľovi so všetk;ým príslušenstvom a
technicĘým zanad'enim v stave, v akom ich prevzali, s prihliaánutím na obvyklé
opotrebovanie, a to pri riadnom uživaní a vykonávaníűďržby,bez nároku na náhľadu nákládov
súvisiacich so zhodnotením bytu auživaných spoločných priestoľov domu. o odovzdaní býu
sa vyhotoví písomný záznam s uvedením popisu technickéńo stavu byĺr, prípadne zźtvad'

f) Platiť okrem nájmu aj všetky ostatné poplatky a úhľady za plneniaposkytované s užívaním
byru (elektrická energia v spoločných priestoroch), podľá v5ruetovanĺa za jednotlivé mesiace
trvania nájmu, vyhotoveného správcom bytového domu, a to v lehote spiatnosti tak' ako je
uvedené v tejto zmluve.

p

g) Zaplatiť Íinančnrĺ zábezpeku vo ýške trojmesačného nájomného, t. j. 440,25 € do troch
dní od účinnosti nájomnej zmluvy na č. účtu sK05 0900 0000 0051 71đ3 6fi2; prípadne do
pokladne na obecnom úrade v Ďurčinej.

2' Nájomcovia zodpovedajű za škodu spôsobenú v dome nimi a osobami, ktoľé s nimi bývajú.

3. Nájomcovia nemôže prenechať priestory ktoré sú predmetom nájmu do uŽívania osobiĺm
ztitulu podnájmu.

tretia stľana zmluvy o nájme bytu -



4. Nájomca nesmię vykonávať akékoľvek stavebné úpravy a podstatné zmeny v byte vrátane
zásahov do elektroinštalácie avodoinštalácie bez predcháđzajirceho písomného súhlasu
prenajímateľa' v opačnom prípade zodpovedá za vzniknutw škodu. V prípade súhlasu nłĺklady
na realizźrciu navrhnutých zmien znźša v plnom rozsahu nájomca, bez niĺroku na ich náhľadu
po ukončení nájmu.

5. Nájomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdĄił, že boli oboznámení s povinnosťami
vďahujúcimi sa na nájomcu byfu, v súvislosti so správou aprevádzkou býového domu,
v ktoľom sa predmetný byt nachétdza. Správu býového domu vykonáva obec Ďurčiná,
Durčiná 77, 0l5 0l Durčiná. Zźroveřl vyhlasujú, že tieto povinnosti sa zav'ánlje plniť
adodržiavať.

6' Nájomcovia sú povinní pri ýkone svojich práv dbať, aby sa v dome vytvorilo pľostredie
zaberyečýúce ostatným nájomníkom bytov ýkon ich práv.

Pľáva a povinnosti pľenajímatel'a:

1. Prenajímateľ sa zav'än$e stavebné úpravy a iné pođstatné nneny v byte počas trvania nájmu
vykonávať iba so súhlasom nájomcu. Nájomca môŽe tento súhlas odoprieť 1ba zvážnych
dôvodov. Pokiaľ pľenajímateľ takéto opravy bude vykonźtvať na pnkaz príslušného oľgánu
štátnej správy, nájomcovia sazavärujíł ich vykonaniebęz obmeđzenia umožniť.

2. Prenajímateľ je oprávnený vykonávať kontrolu uživaria bytu a dodrŽiavania povinnosti
nájomcov vyplývajúcich z tejto zmluvy a nájomcovia sú povinní prenajímateľovi futo kontrolu
umožniť vykonávať.

3. Pľenajímateľ sa zavänlje vrátiť finančnú záhezpel<tl nájomcovi pri ukončení doby nájmu, po
odľátaní đlžnej čiastky nájomné apo ođrátaní vzniknutých škôd a nadmerného opotrebovania
bytu a jeho vybavenia.

v.
Doba nájmu azániknájmu

L. Zmluva sa uzatvźta na dobu určitu, a to na obdobie 3 rokov, počítajúc túto lehotu odo dňa
podpísania tejto zmluvy obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť tejto zmluvy nasledujúci
deň pojej zverejnení.

2. Nájom končí uplynutím dohodnutej doby nájmu, alebo pred uplynutím tejto doby dohodou
zmluvných stľiín, alebo výpoveďou v zákonom stanovených prípadoch.

3. Nájomca má právo na opakované uzatvorenie nájmu v prípade' Že si bude ľiadne a včas plniť
svoje povinnosti vyplývajúce ztejto zmluvy o nájme, najmä riadne a včas platiť nájomné
a poplatky za služby s nájmom spojené a bude zźroveřl spĺĺať podmienky na pridelenie tohto
býu stanovené osobitným predpisom.

štvrtá stľana zm|uvy o nájme bytu -



3.1 Nájomca sa zaväzuje požiadať prenajímateľa o opakované uzatvorenie nájmu,
doručením písomnej Žiadosti pľenajímateľovi. Žiadosť je nájomca povinný doručiť
prenajímateľovi minimálne 30 dní pľed dňom ukončenia nájmu, inak jeho právo na
opakované uzatvorenie nájmu zarliká a nájom končí dňom uplynutia dohodnutej doby nájmu.

3.2 opakovaný nájom bude uzatvorený tým, že bude obidvoma zmluvnými stranami
podpísaná nováZmluva o nájme býu.

4. Pri zániku nájmu dohođnutého na určitý čas nemá nájomca právo na býovú náhradu.

vI.
ostatné dojednania

1. V prípade, že näjomca nebude platiť nájomné a poplatky za sluŽby s nájmom bytu spojenó
riadne a včas v dohodnutej lehotę splatnosti, je prenajímateľ opľávnený nájom bytu
vypovedať aj pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.

2. Nájomca sa zaväzuje rrylpratať pľedmet nájmu najneskôr do 3 dní po ukončení nájmu.
V prípade nesplnenia tejto povinnosti sa nájomca zavänlje platiť prenajímateľovi dohodnutú
zmluvnú pokutu vo ýške 166,- €, zakažđý deň omeškania.

vII.
Zá.ľerečné ustanovenia

1. Pokiaľ táto zmluva neustanovuje inak, spľavujú sa právne vďahy jej účastníkov
Ustanoveniami
občianskeho zákonníka a súvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovaná v dvoch vyhotoveniach, z ktoých každá zmluvná strana obdrží
jedno vyhotovenie.

3. Meniť a dopĺňať ustanovenia tejto znluvy je možné len na základ,e vzájomnej dohody
zmluvných strán, formou písomného dodatku k tejto zmluve, pľe platnosť ktorého sa vyžaduje
jeho podpísanie obidvoma zmluvnými stranami.

4. Účastníci zmluvy vyhlasujú, žę zmluvabola spísaná podľa ich pravej a slobodnej
vôle, nebola uzatvoręná v tiesni ani za iných nevýhodných podmienok a na znak súhlasu s jej
obsahom ttĺto listinu vlastnoručne podpisujú.

V Duľčinej, dňa 08.06.2023

_.enajímatel':

{ĺ

5j jť

_t,-

piata stľana zmluvy o nájme bytu -

Nájomníci:


