Zmluva o podnajme nebytovych priestoroy
¢. PNZ-76-2023
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom v spojeni
s § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik zneni neskorsich predpisov

CL I

Zmluvné strany
1.Najomca:
Obchodné meno: Pezinska mestska spolo¢nost’, s.r.o.
so sidlom: Holl¢ého 2, 902 01 Pezinok
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I11., Oddiel Sro, vlioZzka ¢. 40920/B
Zastupena: Ing. Juraj Patek, konatel a riaditel
[CO: 36 366 277
DIC : 202 220 60 87
IC DPH: SK2022206087
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.. pobocka Pezinok
BIC ( SWIFT kod ): KOMASK2X
IBAN: SK42 5600 0000 0066 0625 0001
Cislo uétu: 6606250001/5600

(d’alej len ,,;ndjomca*)

a

2. Podnajomea:

Obchodné meno: B& L optik, s.r.o.

So sidlom: Nova 633/17. Podhajska 941 48

Prevadzka: Hollého 2, 902 01 Pezinok

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, Oddiel Sro, Vlozka ¢: 56376/N
Zastupena: Mgr. Marek Béhm , konatel’

bytom: Sladkovicova 1, 811 06 Bratislava-mestska ¢ast’ Staré Mesto
Andrej Lubusky. konatel

bytom: Nova 633/17. Podhajska 941 48

Konatelia konaji samostatne.

[CO: 54 345 634

DIC: 212 163 62 42

IC DPH: SK212 163 62 42

BIC ( SWIFT kod ):

IBAN: SK04 1100 0000 0029 4912 4121
Bankové spojenie: Tatrabanka , a.s.

Cislo Gétu: 002949124121 /1100

( dalej len ,,podndjomca*)

Cl. I.
Uvodné ustanovenia

[. Na zaklade najomnej zmluvy platnej zo dna 22.12.2017 uzavretej medzi Mesto Pezinok ako
prenajimatel'om na jednej strane a Pezinska mestska spolo¢nost’ s.r.o. ako najomcom na strane druhcj
bol najomcovi zvereny majetok Specifikovany v predmete a ucele tejto zmluvy. Tato zmluvu schvalilo
mestské zastupitel'stvo v Pezinku uznesenim MsZ ¢. 290/2017 zo dna 07.12.2017 s G¢innost'ou od
1.1.2018.

Podla ¢l. 2 ods. 2 najomnej zmluvy platnej zo dna 22.12.2017 je najomca opravneny prencchat
nebytove priestory nachadzajice s v budovach polikliniky stupisné ¢islo 1078 na parcele ¢. 4769. supisné
Cislo 1654 na parcelach ¢. 4753/2 a 4754 podla 1.V ¢. 4234 evidovan¢ho na Katastralnom trade v
Bratislave, Sprava Kkatastra Pezinok, pre katastralne izemie Pezinok do podnajmu tretim osobam.

3. Podndjomca je obchodné spolo¢nost’, ktora bude poskytovat’ komplexné sluzby v oblasti oéna optika.
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Cl. 11
Predmet zmluvy

Najomca dava do podnajmu podnajomcovi nebytové priestory nachadzajiuce sa na Hollého ul. ¢ 2,
902 01 Pezinok, a to:

- miestnost’ ¢.1.09 (PD). ¢o je ncbytovy priestor v o vymere 31 m’
Prenajimana plocha spolu 31 m?.

[de o nebytove priestory na prizemi v Novej budove Mestske) polikliniky

Vlastnikom budov. kde sa nachadza nebytovy priestor. je podla 1.V ¢. 4234 Mesto Pezinok, Radni¢ne
namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok.

Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovane sluzieb spojenych s podnajmom nebytovych priestorov
najomcom a zavidzok podnajomcu uhradzat’ poskytované sluzby sposobom a za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Specifikécia priestorov pre vypoéet ceny podnajmu a sluzieb spojenveh s podnajmom tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy.

CLIV.
Ucel podnajmu

Nédjomea prenechava podnajomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel : poskytovanie komplexnych
sluzieb v oblasti o¢na optika.

Kopia vypisu z Obchodného registra bude tvorit’ prilohu ¢.3 k tejto zmluve.,

Podnajomca sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Ktoré sa vzt'ahujia na predmet podnajmu.

CL V.
Doba podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Tato zmluva nadobida d¢innost’ dnom nasledujicim po dni jeho prvého zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obc¢ianskeho zékonnika a ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon o slobode informacii), najskor vsak dna 1. jala

2023.

Cl. VL
Cena podnajmu ( d’alej aj ,, najomné*)

Ndjomca a podnajomca sa dohodli na roénom najomnom nasledovne:

za ambulanciu, ¢akaren a uzivanic spolo¢nych pricstorov je ecena najomného za 1 m*/ rok vo vyike
57,00 eur bez DPH, ¢o pri vymere 31 m? predstavuje rocne sumu 1 767,00 eur bez DPH (slovom
tisicsedemstoSestdesiatsedem cur bez DPH). K tejto cene bude pripocitana DPIH podla aktualne) sadzby
DPH ( priloha ¢. 2 a¢. 4 k tejto zmluve ).

V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, upratovanie spolo¢nych
priestorov (WC, vytahy, schodistia, vestibul, nadvorie, ap.) odvoz odpadkov, spotreba elektrickej
energie, poplatok mestu za KO, vodné a stocné a ostatné sluzby podla prilohy ¢.1.). Vyska zalohovych
platieb na energie a sluzby je zahrnuta v ¢l. VII. tejto zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca ma pravo cenu najmu. pripadne energii a sluzieb jednostranne
upravit’ o niektoré ckonomické polozky, ktoré sa objektivne menia v ramci celej SR (napr. devalvacia.,
inflacia a pod.). Ndjomca je povinny pisomne informovat’ podnajomcu o zvySeni cien. Upraven¢ ceny su
zavidzné od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani podnajomcovi zo strany najomeu.

V zmysle § 344 a dalSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné porusenic
tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie upravy ceny najmu alebo vysky zalohovych platicb za
energie a sluzby podla tohto ustanovenia.
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Cl. VII.
Cena za energie a sluzby

Vyska a rozpis zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s podnajmom vo vyske 2 224,89 cur bez
DPH rocne ( slovom dvetisicdvestodvadsat'styri eur 89 centov bez DPH) tvoria prilohu ¢. 2. . ktora je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy. K tejto cene bude pripocitana DPH podla aktualnej sadzby DPI
( priloha ¢.2 a¢. 4 K tejto zmluve ). -

Vyska spravnej rézie je od 1.1. 2023 stanovena vo vyske 282,10 cur bez DPIH ( slovom
dvestoosemdesiatdva eur 10 centov ). K tejto sume bude pripocitana aktualna sadzba DPH ( v prilohe ¢.2
a ¢. 4 k tejto zmluve).

Kone¢na vySka spravnej rézie bude predmetom vyuctovania zalohovych platieb za energie a sluzby
stanovena podl'a miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR pre aktualny rok. za ktory sa bude
robit’ vyuctovanie zalohovych platieb za energie a sluzby.

Najomcea uskutocni vyuctovanice zalohovych platicb za energic a sluzby do konea februara
nasledujiceho roka podla skuto¢nych nakladov. Podnajomea je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni
od dorucenia vyictovania najomcom. Pravo na reklamaciu vyactovania nema odkladny G¢inok

z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren¢ho uhradenia dlznej ¢iastky ma najomca pravo Gctovat’
podnajomcovi zmluvna pokutu podl'a €l. IX. . V tej istej lehote je najomca povinny vratit’ podnajomcovi
preplatok zisteny vytctovanim.

Cl. VIIL.
Sposob dhrady podnajmu a sluzieb

Podnajomca je povinny platit ndjomné a dohodnuté zalohové platby za energiu a sluzby bezhotovostnym
prevodom na ucet najomcu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy a to mesac¢ne najneskor do 15 — t¢ho dia
prislusn¢ho mesiaca na zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 4 tejto zmluvy .

PrisluSna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet najomcu.

€l IX.
Zmluvna pokuta

/Zmluvn¢ stany sa dohodli, ze v pripade omeskania podnajomcu s Gthradou najomného v zmysle ¢. VIII.
zmluvy o podnajme, je tento povinny zaplatit najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok najomcu na
nahradu Skody, ktorej sa mdze najomca domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpecené zmluvnou pokutou. Podnajomca je povinny zaplatit zmluvna pokutu. aj ked’ porusenie
povinnosti nezavinil.

Cl X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzda podnajomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podla ucelu tejto
zmluvy. Podnajomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto nachadzaj.
Podnajomca znasa na vlastn¢ naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy. obvyklé uzivacie prace,
ako aj naklady vzniknut¢ neprimeranym uzivanim priestorov podnajomcom alebo osobami. ktoré sa s jecho
stuhlasom zdrzuju v nebytovvch priestoroch.

Podnajomca nemoze zmenit” dohodnuty ucel uzivania bez pisomncho suhlasu najomeu.

Podnajomca nemoze vykonat stavebn¢ tpravy bez pisomného sthlasu najomcu a prislusnc¢ho stavebného
uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je podnajomca povinny zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 3 320,00
eur. Ustanovenia ¢l. X bod 1 platia primerane.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak podnajomca zodpoveda za skodu. ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym spésobom. v stlade s predmetom
svojej ¢innosti.
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Podnajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky
inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak podndjomca prenecha majetok Mesta Pezinok  do najmu,
podndjmu alebo vypozicky. je takato zmluva neplatna.

Podnajomca nemoze na majetok Mesta Pezinok zriadit” zalozn¢ pravo alcbo tento majetok inak zatazit,
Podnajomca umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia,
vody a pod.). ako aj na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skoneni prendjmu podndjomca zapisniéne odovzd4a najomcovi prenajaté nebytové priestory
v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na uhradu nakladov za
upravy priestorov, ak sa s najjomcom dopredu pisomne nedohodnu inak.

Podnajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢. 121/2002
0 poziarngj prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas
prevadzKy vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

. Podnajomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti

pri praci 0osob zdrzujicich sa v prenajatych priestoroch, ako aj za bezpecnost technickych zariadeni
v tychto priestoroch (v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni).

. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o podnajme najomcom a podnajomca ncodovzda nebytové priestory

v posledny den vypovednej Ichoty alebo pri ukoncéeni podnajmu. zmluvné strany sa dohodli. 7¢ nebytové
priestory moze vypratat najomca na naklady a zodpovednost” podnajomceu. V takom pripade nenesic
najomca ziadnu zodpovednost’ za pripadn( Skodu na vypratavanyvch veciach. Najomea je povinny termin
vypratania nebytovych priestorov oznamit' podnajomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
uskuto€nenia vypratania.

Najomca nezodpoveda za majetok podnajomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny podnajomca
strazit’ a ochranovat’ sam.

Podnajomca je povinny oznamit' ndjomcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj in¢
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vztah.

Podnajomca sa zavdzuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 7.z. o ochrane nefajéiarov v platnom zneni
dodrziavat’ zakaz fajcenia v celom aredli najomcu. Podnajomca svojim podpisom suhlasi s tym. aby
pripadn¢ Skody. ktoré vznikni nedodrzanim tohto zakazu znasal na vlastn¢ naklady v celom rozsahu.

Cl. XL
Skoncenie podnajmu nebytovych priestorov

/Zmluvn¢ strany mozu skonc¢it” najomny vztah :

- na zaklade vzajomnej dohody.

- vypovedou v zmysle § 12 zakona ¢. 116/1990 /Zb. - vypovedna Ichota je 3 mesiace a zacina

plynut” od prvého dna mesiaca nasledujiuceho po jej doruceni

Dohodou najomeu a podnajomcu sa za hrubé porusenie pokoja alebo poriadku podla § 9 ods. 2 pism. d)
zakona €. 116/1990 Zb. okrem in¢ho povazuje aj akékol'vek porusenie tejto zmluvy.
Najomca ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak podnajomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy.
pripadne, ked’ neuhradi splatn¢ najomné v stanovenom termine. Odstipenic od zmluvy je G¢inné jeho
dorucenim najomcovi. Do tohto dna je podndjomca povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené
s najmom. Na zabezpecenie tejto tthrady ma najomca zadrzné pravo voci hnuteI'nym veciam podnajomeu
v prenajatych priestoroch.

1. X1
Zavereéné ustanovenia

Pokial tato zmluva o podnajme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a vSeobeene zavdznymi pravnymi predpismi.
K zmene dohodnutych podmienok moze dojst” len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomnc¢ho dodatku podpisan¢ho zmluvnymi stranami .

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ podla bodu 2. C1.
V. tejto zmluvy.
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4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namictky proti jej
forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
vo vlastnom mene podpisuju.

5. 'Tato zmluva je vyhetovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane podnajomcaa dve
vyhotovenia si ponecha najomca
CI. XIIIL.
Datum vyhotovenia zmluvy a podpisy zmluvnych stran
|. Datum a micsto vyhotover MY
V Pezinku dna: { V Pezinku dna:

2. Podpisy zmluvnyc!

L R R L R R R ) R R L ) .o.ltt..'rv R Y

za najomg za pod
Pezinsks ost’, s.r.o. B&)
Ing. Jura . «riaditel Mgi. onatel’
Pez \
H¢
A
Prilohy:

Priloha ¢.1 — Specifikacia priestorov pre vypocet ceny podnajmu

Priloha ¢.2 — Vy3ka a rozpis zalohovych platicb za energic a sluzby

Priloha ¢.3 — Kopia vypisu z Obchodného registra

Priloha ¢.4 - dohoda o platbach podnajomného a zalohovych platieb spojenych s podnajmom NP

PNZ -76-2023 $/s



