Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a stivisiacich pravnych predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:

S-BAUTECH s.r.o.

So sidlom: Benkova 13, Nitra 949 01

Zapisana v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 35302/N

ICO: 47 444 495

DIC: 2023878615

IC DPH: SK 2023878615

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK82 5600 0000 0025 6447 2002

V zastiipeni: Ing. Maridn Sahul, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Gabriela Sahulové, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Juraj Sahul, konatel’ spolo¢nosti

e-mail: s-bautech@sbautech.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Ustredny kontrolny a skiSobny aistav pol’nohospodarsky v Bratislave
so sidlom: Mattiskova 21, 833 16 Bratislava

ICO: 00 156 582

DIC: 2021023026

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK86 8180 0000 0070 0007 7253

V zastipeni: Ing. Stef4nia Buschbacher, generalna riaditelka UKSUP
e-mail: uksup@uksup.sk

(dalej len ,najomea“ aspolu s prenajimatelom d'alej len ,zmluvné strany a jednotlivo len »~Zzmluvna
strana®)

Clanok L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa na Levickej ulici €. 7 v Nitre, k.
Chrenova, obec Nitra, okres Nitra, zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom v
Nitre, katastralny odbor, na LV ¢&. 2887 a to: .

a) pozemok registra ,,C* s parcelnym &islom 2298, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie
o vymere 559 m?;

b) stavba: administrativna budova so stipisnym ¢islom 253 na pozemku parcelné ¢islo 2298 (d'alej len
,administrativna budova®)

(d’alej spolu len ,,nehnutel’nost™).

2. Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve:

a) kancelérie o vymere 52 m? nachddzajlice sa v administrativnej budove, 1.NP

b) spolo&né priestory 3 m?

¢) nekryté parkovisko — 5 parkovacich miest nachadzajicich sa pred administrativnou budovou,
(d’alej spolu ako ,,predmet najmu®)

3. Prenajimatel prenechéva ngjomcovi predmet najmu s nasledovnym zariadenim: klimatizacia.

4. S pravom uZivat predmet najmu je spojené pravo najomeu uzivat’ spoloné priestory administrativnej
budovy (t. j. nevyhnutné priestory a prisluSenstvo administrativnej budovy). Spoloéné priestory je
najomca opravneny uZivat' na rovnaky udel ako predmet néjmu a mézu sluzit' dohodnutému iCelu ngjmu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu ndjmu, v takomto stave ho prebera a zaroven
sa zavizuje riadne uhradzat’ ndgjomné, néklady spojené s ndjmom podla ¢lanku VI, zmluvy.
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Clanok II.

Ukel najmu
Ukel vyuzitia a uZivania predmetu n4jmu v zmysle predmetov &innosti ndjomcu, ktoré ma zapisané
v Zriad'ovacej listine.
Pri zmene téelu n4jmu sa vyZaduje predchadzajici pisomny sihlas prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, e n&jomca bude uzivat' predmet n4jmu v maximilnom pocte 8 os6b.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu uvedené¢ho poétu osdb, ktoré vyuzivajli predmet ndjmu, je najomea
bezodkladne o tejto skutognosti povinny pisomne informovat’ prenajimatela.

Clanok IIL
Odovzdanie predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu bude odovzdany njomcovi diia 01.07.2023.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze si spi$u o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu odovzdavaci protokol, ktory
bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, do 30.06.2024 (d’alej len ,.,doba najmu‘), pricom néjom sa zacina
diiom odovzdania predmetu najmu ngjomcovi podla &l. III. zmluvy.

Né4jom sa uzatvara s moznost'ou prediZenia doby najmu o d’al3{ kalendarny rok. Néjomca sa zavizuje
najneskér 6 mesiacov pred diiom ukon&enia ngjomného vzt'ahu uvedeného v bode 1. tohto €lanku zmluvy,
pisomne informovat prenajimatel’a o zdujme pokradovat’ alebo o zdujme ukonéit’ tito zmluvu ku diiu
uplynutia doby najmu. V pripade ak nijomca pisomne neozndmi vysSie uvedené, md sa za to, Ze ngj omny
vzt'ah sa predlzuje o d’alsi kalendamy rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ukondenie resp. pokratovanie ndjomného vztahu v dalsich
kalendamych rokoch plati uvedené v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok V.
Rozsah uZivania, prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel je povinny protokoldrne odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Odovzdavaci protokol je neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy astanovuje deil zaCatia
skuto&ného uzivania predmetu ngjmu.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ plnenie zmluvy o ndjme ndjomcom a vyZadovat' jej dodrZiavanie
pocas celej doby trvania néjmu, ako aj kontrolovat’ stav predmetu najmu. O termine uskutoénenia
kontroly je prenajimatel’ povinny informovat najomcu vidy vopred, a to na zéklade pisomného
ozndmenia. Kontrolu je mozné vykonat iba za pritomnosti ndgjomcu resp. nim poverenej osoby. V pripade,
ak najomca opakovane neposkytne suc¢innost’ pri kontrole, je prenajimatel’ oprdvneny vykonat' kontrolu
aj bez jeho pritomnosti, o ¢om bude prenajimatel'om vopred oboznameny.
V pripade nahlasenia §kody, resp. poistnej udalosti ndjomcom, prenajimatel’ podnikne nevyhnutne kroky
na odstrénenie prekaZok v prevadzkovani predmetu najmu na dohodnuty tcel.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze administrativnu budovu, v ktorej sa predmet nijmu nachadza, ma riadne
poistent na prisludné poistné rizika.
V pripade mimoriadnej Zivelnej udalosti resp. poZiaru, v zaujme ochrany majetku zmluvnych stran, ma
prenajimatel’ pravo vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti najomeu.
Néklady na revizie administrativnej budovy je povinny zabezpecovat' prenajimater.
Prenajimatel’ sa zavizuje umo#nit’ najomcovi vstup do predmetu najmu ¢asovo neobmedzene, pocas celej
doby trvania zmluvy.
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Prava a povinnosti najomcu

Néjomea je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a za i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.
Nijomea je opravneny na adrese nehnutelnosti zriadit’ sidlo svojej obchodnej spolo¢nosti s pisomnym
stthlasom prenajimatela.
Néjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi pristup do predmetu njmu za Gcelom jeho kontroly
v stilade s prisluinymi ustanoveniami tejto zmluvy.
Néjomea je povinny bezodkladne pisomne informovat’ prenajimatela o $kode, prip. poistnej udalosti.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuté Skody v celom rozsahu njomca.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnijmu bez pisomneho sihlasu
prenajimatela. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umoznit’ jeho uZivanie alebo prevadzkovanie 3. osobe
na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.
Najomea (resp. jeho zamestnanci, obchodni partneri) sa zaviazujl zdrzat' sa akychkolI'vek konani, ktoré by
rugili vykon ostatnych uzivacich a nijomnych prav tykajicich sa nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza
predmet najmu. Akékol'vek zasahovanie do tychto ostatnych ndjomnych a uZivacich prav je ddvodom na
uplatnenie si zmluvnej pokuty zo strany prenajimatela.
Najomea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, pri ktorych néklady na jednu opravu
nepresiahnu 30,- EUR bez DPH. Naklady na drobné opravy, pri ktorych néklady na jednu opravu
presiahnu uvedent hranicu je povinny hradit’ prenajimatel. Najomca je takisto povinny uhradit’ naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu njmu najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrZiavaji v predmete ndjmu v celom rozsahu sam.
Néjomca mdZe vykonat stavebné tpravy ainé tipravy predmetu nijmu na vlastné naklady len po
predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a a pri dodrZani podmienok stanovenych v stavebnych
predpisoch. Stavebné tUpravy vykonané auhradené ndjomcom na zaklade pisomného sthlasu
prenajimatela budi majetkom n4jomcu, ktory si ich bude evidovat’ a odpisovat’ vo svojej udtovnej
evidencii. Ziadne naklady vynaloZené ndjomcom v suvislosti s vykonanim stavebnych uprav predmetu
najmu (ako technické zhodnotenie prenajatej nehnutelnosti) nezvysia G€tovni hodnotu priestorov vo
vztahu k prenajimatelovi. Ndjomea nema narok na hradu akychkol'vek nfm vykonanych tprav od
prenajimatel’a pri skondeni najmu. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ v pripade ukoncenia zmluvy,
aby priestory boli uvedeného do pévodného stavu alebo poZzadovat, aby Cast’ alebo vietky stavebné
Upravy boli zachované.
Néjomca je povinny po skonéeni najmu protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi naj neskor
v posledny defi najmu, a to v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na osobitné pisomné dohody ako
i s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
N4jomca nesmie spoloéné priestory mimo predmetu ndjmu pouzivat' na predajng, vystavné alebo
skladovacie u&ely. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré by v dosledku toho mohli vzniknut'
Néjomca nie je opravneny mat’ v predmete ndjmu Ziadne zviera bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Néjomca méa pravo umiestnit’ v nehnutel'nosti oznacenie obchodnej spolo¢nosti, reklamu len s pisomnym
stihlasom prenajimatel’a.
Néjomca zodpoveda za $kody na zdravi, Zivote a majetku os6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuji
v predmete njmu alebo v stvislosti s jeho Einnostou v celom rozsahu.
Néjomca je povinny v pripade prevadzkovania roznych elektrickych a technickych zariadeni v predmete
n&jmu, mat’ na svoje meno platné revizie, pri¢om obsluha musi byt odborne zaSkolena.
Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi vSetky zmeny svojich udajov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel si ponecha rezervny kI'i¢ od predmetu najmu v zapecatenej
obalke v rAmci ochrany nehnutelnosti ako celku (pre pripade havérie resp. poziaru). O jeho pripadnom
pouziti bude prenajimatel’ informovat’ ngjomcu.
V nehnutel'nosti je zakézané fajéit,, s vynimkou vyhradeného miesta, ktoré uréi prenajimatel.
Najomca zabezpefuje bezpetnost aochranu zdravia pri préci vzmysle zékona &. 124/2006 Z.z.
0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov.
Néjomea na svoje naklady zodpoved4 v plnom rozsahu za bezpetnost’ vlastnych technickych zariaden,
za dodrZiavanie bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci svojich zamestnancov ako aj za dodrZiavanie
opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poZiarmi v predmetu néjmu, v silade so
znenim zikona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a zavézuje sa
vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie v predmete najmu.
Najomca bol oboznameny s predpismi riesiacimi evakudciu osdb v budove (poZiarny evakuaény plan)
a so spdsobom ohlasenia poZiaru (poZiame poplachové smernice).
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Néjomca prehlasuje, Ze poistil svoj majetok vneseny do predmetu ndjmu proti vietkym beznym rizikam,
hlavne proti kradei, poskodeniu a zniGeniu veci. V opaénom pripade za vzniknuté Zkody v celom
rozsahu, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpoveda ndjomca sém a prenajimatel nie je povinny
najomcovi vzniknuté §kody nahradit’.

Néjomea mé pravo a zaroveil aj povinnost’ umiestnit’ beZny odpad charakteru domoveho odpadu do
kontajnerov uréenych na tento tdel. Nebezpetny odpad je povinny likvidovat' na vlastné naklady v zmysle
platnej pravnej legislativy. O tejto likvidécii je v pripade potreby povinny predloZit prislusné doklady, za
ktorych vedenie a evidenciu plne zodpoveda.

Clanok VL
Vyska najomného, jeho splatnost’ a spésob platenia

Najomné a prevadzkové néklady bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 696,25 Eur bez DPH

/mesiac (Upravena CP o zmenu poétu os6b v predmete n4jmu), blizsie Specifikované v cenovej ponuke

(priloha &. 2 tejto zmluvy). K ndgjomnému bude pripo¢itand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomné je splatné vzdy 15. defi daného kalendédrneho mesiaca. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze najomneé

bude zaplatené véas, ak bude v posledny defi splatnosti pripisané na i¢et prenajimatel’a.

Néjomea sa zavizuje uhrddzat’ prevadzkové nédklady spojené s prevadzkou predmetu najmu, spolo¢nych

Zasti administrativnej budovy. Prevadzkové naklady sa zavdzuje ndjomca uhrédzat’ vo vyske 300,00 Eur

bez DPH/mesadne na zéklade splatkového kalendéru pre dany kalendarny rok, vzdy do 15. diia

prisluiného kalendarneho mesiaca. K prevadzkovym nékladom bude pripo¢itana DPH v zmysle platnych

pravnych predpisov.

Pod prevadzkovymi nékladmi sa na gely zmluvy o nijme rozumejii vietky ndklady, ktoré sa spojené

s prevadzkou, udrzbou a spravou predmetu najmu tzn. vratane sluzieb spojenych s najmom, s vynimkou

elektrickej energie. Prevadzkovymi nédkladmi sa rozumejl najma:

vodné, stodné, zrazkova voda,

naklady na vykurovanie predmetu n4jmu, ohrev teplej vody,

upratovanie a osvetlenie spoloénych priestorov, socidlnych zariaden,

udrZiavanie a upratovanie okolia budovy, parkoviska,

spravna rézia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude uhradzat’ elektrickli energiu podla skutoénej spotreby.

Mesadnt thradu za elektricki energiu plati ndjomca na zédklade vystavenej faktiiry prenajimatela.

V pripade omeskania nijomcu s thradou ndjomného, platieb sivisiacich s ndjmom je prenajimatel

opravneny uplatnit’ si urok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m4 pravo upravit' splatkovy kalendar o roénti mieru inflécie

alebo ak dojde k zmene cien vstupnych energii alebo sluZieb od jednotlivych dodévatelov. Najomea je

povinny upravu na zaklade tychto skuto¢nosti akceptovat, ak dprava bude zodpovedat’ Uprave ceny

vstupnych energii, sluzieb a/alebo miery inflacie.

Zmluvné strany si dohodli zabezpeku vo vyske 764,- Eur bez DPH (slovom: sedemstoSestdesiatStyri eur),

ktoré bola zaplatend ndjomcom v zmysle Zmluvy o prevzati dlhu uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami

a Ing. Marian Sahul STAVEKO diia/rok 27.03.2020, ktora tvori prilohu &. 4 tejto zmluvy. V pripade

akéhokolvek splatného naroku prenajimatela vyplyvajiceho z tejto zmluvy ku diiu skondenia najmu,

bude prenajimatel’ oprévneny uspokojit' si svoju pohladivku celkom alebo Ciastotne zo zloZenej

zébezpeky. Zabezpeku vo zvysnej Sasti je prenajimatel povinny vratit' ndjomcovi do 10 dni od skoncenia

n4jomného vztahu. Ndjomca tymto udeluje prenajimatelovi sihlas na zapo€itanie naroku najomcu na

vratenie zabezpeky proti naroku prenajimatel’a na néhradu 8kody, zmluvnych pokut a tieZ na nedoplatku

na ndjomnom a nedoplatku na thradach za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zmene vysky ndjomného. Prenajimatel’ je opravneny po

uplynuti celého kalenddmého roka trvania njmu kazdoroéne k 01.01. zvysit dohodnuté najomné o

hodnotu roénej miery inflacie oficidlne vyhlasene; Statistickym tradom v Slovenskej republike za

uplynuly kalendarny rok. Toto zvySenie je prenajimatel’ povinny podloZit' relevantnym podkladom,

pri¢om bez ozndmenia a preukazania inflacie nie je opravneny pozadovat' zvysené naj omné. Pokial’ bude

inflacia oznimenéd a? v priebehu kalenddrneho roka, ndjomca najneskdr v ramci platby najbliZSieho

n4jomného po oznimeni inflacie doplati &iastku zodpovedajucu rozdielu medzi skutoéne zaplatenou

giastkou a Giastkou, ktora zodpovedd v novom kalendédrnom roku platnému nijomnému po zohl'adneni

miery inflacie, aviak az po doruceni nového splatkového kalendéra. Pri iprave najomného v zmysle tohto

bodu bude prenajimatel vychidzat z nijomného fakturovaného za posledny kalendédrny mesiac
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predchadzajiceho kalendérneho roka. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pri kazdej tprave vysky
najomneho podla tohto bodu bude zmluvnymi stranami uzavrety aj pisomny dodatok, ktory potvrdi
zmenu vySky ndjomného v zmysle miery inflacie, pri¢om ndjomca je povinny tento dodatok podpisat’.

Clénok VIL
Skonéenie ndjomného vzt’ahu
Najomny vzt'ah skonéi:
- uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzatvorena,
- dohodou zmluvnych stran,
- vypovedouw.
Zmluvné strany maji pravo tito zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych § 9 zak. & 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Vypovedna lehota bude 3 mesiace, ak d’alej nebude stanovené inak, a zaéne plynit prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved’ dorudend druhej zmluvnej
strane. AZ do uplynutia vypovednej lehoty budi zmluvné strany povinné plnit' si svoje povinnosti
vyplyvajuce z predmetnej zmluvy a zo zékona; predovietkym bude prenajimatel’ povinng umoznit
najomcovi uzivat' predmet nédjmu a ndjomca bude povinny platif najomné, prevédzkové naklady
a elektricku energiu, spojené s najmom bez ohl'adu na to, & predmet najmu bude skuto&ne uZivat alebo
nie. Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ podpis §tatutérneho orgénu zmluvnej strany,
ktord vypoved’ déva, inak je neplatn4.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprévneny vypovedat’ zmluvu s 1 mesaénou vypovednou
lehotou, ak:
- najomca o viac ako jeden mesiac napriek pisomnej vyzve prenajimatela meska s platenim
najomného alebo platieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
- ak bol na majetok najomcu vyhldseny konkurz alebo ak bol podany nivrh na vyhldsenie
konkurzu,
- ak je ndjomcea v likvidacif,
ak sa zacal vyhotovovat’ restrukturalizaény posudok na najomcu.
v pnpade ukonéenia zmluvného vztahu akymkolvek sposobom je ndjomea povinny vypratat' predmet
najmu najneskor v defi skon¢enia ndjmu. V opatnom pripade je prenajimatel’ opravneny vypratat’ hnutel'né
veci zpredmetu ndgjmu do ndhradného priestoru suplatnenim zélozného prava vzmysle § 672
Obcianskeho zdkonnika. Néklady stahovania a ilozného bude zna$at ndjomea. Ak si najomea po uplynuti
I-mesacnej uloZznej lehoty neprevezme hnutelné veci, prenajimatel mé pravo tieto hnutelné veci
zlikvidovat' bez ndhrady pre ndjomcu. Néjomea dava k uvedenému vyslovny stthlas podpisanim tejto
zmluvy.

Clénok VIIL
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania prenajimatela s odovzdanim predmetu najmu
vzmysle ¢l. III. bod 1. zmluvy, bude nijomca oprdvneny poZadovat od prenajimatela zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % z ceny mesaéného ndjomného za kazdy deii omeskania s odovzdanim
predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s odovzdanim predmetu najmu ku diiu
skoncenia ndjomného vzt'ahu bude prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 5 % z ceny mesatného najomného za kazdy deti omeskania s odovzdanim predmetu
najmu.
Za neplnenie resp. poruSenie povinnosti najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo uloZzit’ naJ omcovi zmluvnu pokutu 50,00 EUR za kazdé jednotlivé zmluvné porusenie.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze ndgjomca opakovane porusuje zmluvny zévizok, za ktory mu uz
bola uloZend zmluvnd pokuta, opétovne uloZit' ndjomcovi za takéto porusenie zmluvného zivizku
zmluvnu pokutu. Ndjomea sa zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje povinnosti napravit’ stav, za ktory
mu bola zmluvna pokuta uloZena.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca ukonéi ndgjomny vzt'ah skér ako je uvedené v &l. IV.
bod 1. tejto zmluvy s vynimkou &l. VIL bod 1. tejto zmluvy, je ndjomcea povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vySky zébezpeky blizSie Specifikovanej v €lanku VI. bod 7. tejto zmluvy.
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Najomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu prenajimatel’ovi najneskor do §trnastich (14) dni potom,
%o mu bude dorudend vyzva prenajimatel’a na jej thradu. V pripade, ak nedj de k thrade zmluvnej pokuty
na strane najomeu, je prenajimatel opravneny pri skonéeni najomného vztahu zapoditat’ uplatnené
zmluvné pokuty zo zébezpeky v zmysle ¢l. V1. bod 7. tejto zmluvy.

Clanok IX.

Nahrada Skody
N4jomea je povinny nahradit' 8kodu, ktord spdsobi sam alebo osoby, ktoré predmet najmu uZivaju,
porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy a vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych
na tizemi Slovenskej republiky. Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktori sposobili osoby, ktoré sa s jeho
stthlasom zdrziavajii v predmete najmu. Ndjomca nezodpoveda za gkodu, ktori spdsobili na predmete
n&jmu osoby konajuce so stthlasom alebo na pokyn prenajimatela.
Prenajimatel’ ma popri zmluvnej pokute narok na néhradu $kody v celom rozsahu, vritane Skody
prevy$ujticej vysku zmluvnej pokuty v pripade, ak najomca porusi povinnost, ktord je zabezpefena
zmluvnou pokutou, a v ddsledku ktorej vznikne prenajimatel'ovi $koda.
Ak v dosledku poruSenia prav a povinnosti uvedenych v tejto zmluve jednou zo zmluvnych stran ddjde
ku vzniku $kody, zmluvné strany sa zavézujl spisat’ o tom zépisnicu bez zbytoéného odkladu. Zapisnica
bude obsahovat’ opis udalosti a poruenia zmluvnej povinnosti zmluvnej strany, ktora so vznikom Skody
pri¢inne svisi a vyjadrenie zmluvnej strany, ktora vznik $kody spdsobila. Stdast'ou zépisnice bude aj
vy&islenie vzniknutej §kody, ak je mozné jej vysku vy&islit bez zbytoéného odkladu. Zmluvne strany sa
taktieZ zavizujl v zapisnici dohodnut’ spdsob nahrady Skody. V pripade, Ze vy$ku Skody nemozno vy¢islit’
uZ v zéapisnici, je mozné vysku Skody a spdsob jej nahrady dohodnit v samostatnej dohode o néhrade
skody. Ak k uzatvoreniu dohody o nahrade $kody neddjde, je zmluvna strana, ktorej vznikla Skoda,
opravnend uplatnit’ svoj ndrok v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenske; republiky.

Clanok X.
Zaverelné ustanovenia
Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost” diilom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
Zénikom zmluvy nezanikajl tie ustanovenia zmluvy, ktoré maju podla ich povahy trvat’ aj po zéniku
zmluvy.
AkékoPvek zmeny a doplnenia k tejto zmluve je mozné uskutocnit’ len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou o&islovanych pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré budi
tvorit’ neoddelitelnu stdast’ tejto zmluvy.
Ak sti alebo sa stanti jednotlivé ustanovenia zmluvy neplatné, nevykonatel'né a/alebo nedinne, nema to
za nasledok neplatnost’, nevykonatelnost’ a/alebo neti€innost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju,
e v takom pripade nahradia neplatné, nevykonatelné a/alebo neuéinné ustanovenia takymi platnymi,
vykonatePnymi a u€innym ustanoveniami, ktoré buddt o najviac zodpovedat’ (hospodarskemu) Ggelu a
cielu nahradzanych ustanoveni.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkonom &. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a podporne stivisiacimi pravnymi predpismi.
Osobné tdaje chranené podla zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v platnom zneni a tidaje
o predmete najmu, ktoré nie si verejne pristupné, méZu byt spracované a pouZité pre splnenie tejto
zmluvy, inak si utajené.
Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zédklade tejto zmluvy alebo v stivislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorudenie pisomnosti doporudene postou s dorudenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prisluinej zmluvnej strane. Za defi dorucenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora
je adresatom, odoprie dorudovant pisomnost prevziat’ alebo, v ktory zmluvn4 strana, ktora je adresatom,
odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat alebo, v ktory mérne uplynie najmenej desat'diiova tloZna doba
pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke
dorudovanej postou zmluvnej strane, preukazatene zamestnancom posty vyznaCend poznamka, Ze
,adresat sa odstahoval“, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby
dorudovania prostrednictvom poty sa pouZijii adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajov
zmluvnych stran v vode tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil
novi adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne int adresu uréent na doruovanie pisomnosti; v takomto
6



10.

pripade je pre dorugovanie rozhodujiica nové adresa riadne oznimena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

Dorudenim sa rozumie aj elektronicka komunikacia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnost’
dorucovana v stvislosti s touto zmluvou, sa povazuje za dorutenu druhej zmluvnej strane v pripade
dorudovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) diiom jej odoslania, ak sa nepreukaZe opak.
Zmluvné strany si urili pre elektronicku komunikéciu e-mail uréeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézujii zachovavat ml&anlivost’ o vietkych skutoénostiach, idaj och a informéaciach,
o ktorych sa dozvedeli pri plneni tejto zmluvy alebo v suvislosti s plnenim tejto zmluvy a o vietkych
dokumentoch, ktoré im boli poskytnuté v rémci plnenia tejto zmluvy, zavizuju sa, Ze ich neoprdvnene
neoznamia alebo nespristupnia inej osobe a nevyuZiju pre seba alebo pre iného. Tento zavazok trvé podas
platnosti tejto zmluvy a aj po jej skon€eni, a to aZ do doby, kedy sa tieto skutognosti stani vSeobecne
znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane poruSenim povinnosti ml&anlivosti. Za poruenie povinnosti
mlganlivosti sa nepovazuje, ak je zmluvna strana povinnd informaciu oznémit’ na zédklade zékonom
stanovenej povinnosti.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy s

Priloha &.1 — Odovzdévaci protokol a STAV MERADIEL

Priloha &.2 — Cenové ponuka zo méj 2023

Priloha ¢&. 3 — Splatkovy kalendar

Priloha &. 4 — Zmluva o prevzati dlhu

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, prejav ich vole je
dostatoéne urdity a zrozumitelny. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st opravnené s predmetom néjmu podla
tejto zmluvy nakladat’. Ked'Ze s obsahom tejto zmluvy sa oboznamili, jej obsah je v plnom stlade s ich
prejavenou volou, tito na znak suhlasu s jej obsahom vlastnorucne podpisali.

Tito zmluva sa vyhotovuje v3 rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdr#i nijomca ajedno
prenajimaterl’.
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konatel’ spolodnosti e S Ing. Steféania Buschbacher
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S-LAUILECH sT.O.
Ing. Gabriela Sahulova
konatel spoloénosti



S-BAUTECH s.r.o
Benkova 13, 949 11 Nitra
1¢0: 474 44 495, DIC: 2023878915, IC DPH: SK2023878615

sbautech@sbautech.sk
Budci prenajimatel’: S-BAUTECH s.1.0., ICO: 47 444 495
Buddci najomea: Ustredny kontrolny a skiiSobny ustav pol'nohospodarsky v Bratislave,

ICO: 00 156 582

CENOVA PONUKA Administrativna budova, Levicka &.7, 949 01 Nitra

v" kancelaria /52m?/ + 1park.miesto 75,00 Eur/m? roéne 325,00 Eur/mesaéne
v spolodné priestory - chodba+vstup /3m? 45,00 Eur/m’ ro¢ne 11,25 Eur/mesatne
v' parkovacie miesto naviac — vyhradene 4x 15,00 Eur/miesto/mesaéne 60,00 Eur/mesacne
v sluzby / vykurovanie priestorov, ohrev vody, upratovanie a udrZiavanie - okolia, parkoviska
a spolo&.priestorov, osvetlenie spolog.priestorov, sociél.zariadeni parkoviska, smetné -
komunéalny odpad a papier, vodné-stoéné, spravna rézia/ 300,00 Eur/mesatne
Zéklad DPH - 696,25 Eur
DPH 20% - 139,25 Eur
Celkova suma s DPH - 835,50 Eur/mesalne

V pripade vyhradeného parkovacieho miesta naviac je cena 15,--Eur/mesiac.

V Nitre, dfia: méaj 2023

S-BAUTECH s.r.0., s miestor podnikania: Benkova 13, 949 01 Nitra, zapisany v OR OS Nitra, v1.8islo35302/N, Oddiel: Sro, 1CO: 47 444
495, DIC: 2023878615, 1C DPH: SK2023878615, e-mail: shautech@sbautech.sk, tel, 4421/ 0903 614 057, 0903 736 095
Prima banka Slovensko &.0.; 2564472002/5600, IBAN: SKR&2 5600 0000 0023 6447 2002, BIC/SWIFT: KOMASK2X
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Zmluva o prevzati dlhu
uzatvorena v stlade s ust. § 531 Obgianskeho zdkonnika a nasl.
(dalej len ,.zmluva®)

Povodny diZnik:

Ing. Marian Sahul STAVEKO

Miesto podnikania: Benkova 13, 949 11 Nitra
1CO: 14410923 DIC: 1020396982

IC DPH: SK1020396982

Zapis: ZR OU Nitra, Z.r. 8.403-3112

(dalej len ,,pdvodny dlZnik")

Novy dlznik:

S-BAUTECH s.r.o.

So sidlom: Benkova 13, Nitra 949 01

Zapisan4 v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 35302/N

ICO: 47 444 495 DIC: 2023878615

IC DPH: SK 2023878615

V zasttpeni: Ing. Mari4n Sahul, konatel spolo¢nosti
Ing. Gabriela Sahulové, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Juraj Sahul, konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ,,novy diznik®)

Veritel”

Ustredny kontrolny a skiSobny ustav pol’'nohospodarsky v Bratislave

so sidlom: Matagkova 21, 833 16 Bratislava

1CO: 00 156 582

DIC: 2021023026

V zastpeni: Ing. Stefania Buschbacher, generalna riaditel’ka UKSUP

(dalej len ,,veritel* spolu s pdvodnym dlznikom a novym dlznikom len ,zmluvné strany")

L

1. Pévodny dlznik ma splatny zavizok vo vyske 764,- Eur bez DPH (slovom: sedemstoSest'desiatStyri
eur) vodi veritelovi vyplyvajuci zo Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi
pévodnym dlznikom a veritefom diia 27.03.2020 (dalej len ,,ZoP*), ktoré je prilohou & 1 tejto

zmluvy. Podl'a ¢lanku V. ZoP veritel ma zlozent u pévodného dlznika zélohu vo vyske 764,- Eur
bez DPH (slovom: sedemstosestdesiatstyri eur), ktorti mu je povodny dlznik po ukon&eni podndjmu

povinny vratit’.
2. Novy dlznik sa podpisanim tejto zmluvy zavézuje vodi pdvodnému dlznikovi prevziat’ jeho zavazok
uvedeny v bode 1. tohto &lanku zmluvy, ktory ma vodi veritel'ovi.

IL.

1. Preberajuci dlznik sa s povodnym dlznikom dohodol, Ze preberé jeho dlh vo vyske istiny 764,- Eur

bez DPH (slovom: sedemstoSest'desiatStyri eur) a nasttipi ako dlZznik na jeho miesto.

2. Prevzatie dlhu je odplatné, priom vyska odplaty, za ktori preberajici dlznik prebera dlh pévodného

dlznika je vo vyske 764,- Eur bez DPH (slovom: sedemstogest'desiatityri eur), (100% hodnoty dlhu
pdvodného dlznika), ktort istinu je preberajuci dlznik povinny uhradit’ veritelovi.

3. Veritel svojim podpisom vyjadruje sihlas s prevzatim dlhu podla ¢l.IIbod 1. a2.tejto zmluvy



IIL.

oy A /5

1. Novy diznik a veritel’ uzatvorili dila ﬁ_ﬂj i '%_Zi Zmluvu o néjme nebytovych priestorov (d'alej len
ZoP2%). V zmysle ¢lanku VI. bod 7. ZoP2 je veritel’ povinny novému dlznikovi zaplatit’ zdbezpeku
vyike 764,- Eur bez DPH (slovom: sedemstoiest’desiatityri eur).

2. Novy dlznik a veritel’ sa dohodli, Ze prevzaty dlh v zmysle glanku II. bod 1. tejto zmluvy bude

pouzity a zautovany ako zébezpeka v zmysle ¢lénku VI. bod 7. ZoP2.

Iv.

1. Této zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost” dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch jeden pre kazdu zmluvnu stranu.

3. Zmluvné strany si precitali zmluvu, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Nitre, ‘{#/] {{ﬁ‘;j .........

Pavodnt dlsikA I KCY o

A
82
B
Ing. Marién Sahul ST{AVEKO
\ $-BAUTECH s.r.0. B
Nowt dlignfk: o b Benkova 13,7~ 7 e
ICO: 47444495, C
IC DPH: SKz
sbautech@s
: . DL s

S-BAUTECH s.r.0.
Ing. Marién Sahul ¢
konatel spolo¢nosti
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Ustredny kontrolny a skiSobny ustav
pornohospodarsky v Bratislave

Ing. Stefania Buschbacher

generélna riaditelka

S-BAUTECH s.r.0.
Ing. Gabriela Sahulova
konatel spolognosti



Dohoda o platbach ndjomného uzatvorena k

Zmluve o ndjme nebytovych priestorov (Splatkovy kalendar) pre rok 2023 s datumom

ucinnosti od 01.07.2023

T4to Dohoda o platbach ndjomného k Zmluve o néjme nebytovych priestorov pre rak 2023 (dalej len ,,Dohoda”)
je uzatvorena k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni (dalej len ,,Zmluva o ndjme”) medzi

PRENAJIMATEL
Obchodné meno:
Miesto podnikania:
Zapisany :

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gitu/IBAN/:
KOMASK2X
e-mail:

/dalej len , prenajimatel”/

NAJOMCA
Obchodné meno:

Sidlo:
iI¢o:
DIC:

IC DPH:

/dalej len ,ndjomca”/

S-BAUTECH s.r.o.

Benkova 13, 949 01 Nitra

v OR OS Nitra, vl.&islo35302/N, Oddiel: Sro

47 444 495

2023878615

SK2023878615

Prima banka Slovensko

2564472002/5600, IBAN: SK82 5600 0000 0025 6447 2002, BIC/SWIFT:

shautech@sbautech.sk

Ustredny kontrolny a ski$obny tstav polnohospodarsky v Bratislave

Matuskova 21, 833 16 Bratislava
00 156 582
2021023026

Prenajimatel a najomca dalej tieZ jednotlivo ako ,Zmluvna strana” a spoloéne ako ,Zmluvné strany”.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Dohoda je neoddeliteinou sti¢astou Zmluvy o najme a v stlade s ust. § 75 ods.
2 v spojitosti s ust. § 74 ods. 1 zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
a preto je povazovand za sthrnnd faktiru - dafovy doklad.

(o
Predmet Dohody

1. Predmetom tejto Dohody je Uprava vzdjomnych vztahov Zmluvnych stran pri opakovanych platbach
najomného za Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme.

2. Druh dodanej sluzby: ndjomné za Predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami Zmluvy o ndjme.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v €ldnku VI. Zmluvy o ndjme sa nahradi spdsob platenia ndjomného a to tym,
e prenajimatel nebude vystavovat faktury pre rok 2023 ato od 01.07.2023, ale ndjomca bude platit
najomné na zaklade tejto dohody a jej prilohy - splatkového kalendara.



(o]
Splatkovy kalendar

Zmluvné strany uzavretim tejto Dohody vyhlasujt, Ze ndjomné k Zmluve o ndjme bude splatné podla Spldtkového
kalenddra, ktory tvori prilohu tejto Dohody a Zmluvy o najme.

Cl.m
Zaverecné ustanovenia

1.  Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tito Dohodu povazuji za sihrnnt faktdru ndjomného pre rok 2023
k Zmluve o ndjme a na tento Ucel uvadzaju svoje identifikané a fakturacné tdaje v stlade s poziadavkami
zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato dohoda je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrii ndjomca a jedno prenajimatel.

3.  Zmluvné strany zhodne prehlasujl, ze tuto Dohodu uzatvorili slobodne avéine, prejav ich véle je
dostatocne ur€ity a zrozumitelny. S obsahom Dohody sa oboznamili, jej obsah je v plnom stlade sich
prejavenou vélou, tuto naznak sthlasu s jej obsahom viastnoruéne podpisali.

4. Neoddelitelnou sugastou tejto Dohody je:

- Splatkovy kalendar

V Nitre diia ... .0 00

Prenajimatel: N3jomca:

e i . O
S-BALREEH@bAUtech.sk UKsUP |

Ing. GabrielalBahulova : Ing. Stefania Buschbacher

Ing. Marian Sahul generdlna riaditelka

Ing. Juraj Sahul
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